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Zał Nr 7 do SWZ 

Ogólne warunki umowy zamówienia publicznego 

  

W dniu ....... stycznia 2026 roku pomiędzy Gminą Bychawa, 23-100 Bychawa, ul. 

Partyzantów 1, NIP 713-10-03-445, REGON 431020090, reprezentowaną przez Martę 

Krzyżak – Burmistrza Bychawy, zwaną w dalszej części umowy Zamawiającym, 

 a: 

 *gdy kontrahentem jest spółka prawa handlowego:  

spółką pod firmą „…” z siedzibą w ... (wpisać tylko nazwę miasta/miejscowości), ul. 

………., ………………. (wpisać adres), wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego 

Rejestru Sądowego pod numerem KRS ... – zgodnie z wydrukiem z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, stanowiącym załącznik do umowy, NIP ……………….., 

REGON …………………….., BDO: …………………… (jeżeli dotyczy), kapitał zakładowy 

…………………… zł (jeżeli Wykonawcą jest spółka z ograniczoną odpowiedzialnością lub 

akcyjna), wpłacony …………………………. (w całości lub w części – jeżeli Wykonawcą jest 

spółka akcyjna), zwaną dalej „Wykonawcą”, reprezentowaną przez .......... 

/reprezentowaną przez … działającą/-ego na podstawie pełnomocnictwa, stanowiącego 

załącznik do umowy,  

**gdy kontrahentem jest osoba fizyczna prowadząca działalność gospodarczą:  

Panią/Panem ………., prowadzącą/-ym działalność gospodarczą pod firmą „…” 

zamieszkałym w … (wpisać tylko nazwę miasta/miejscowości), ul. ……………….. (wpisać 

adres), – zgodnie z wydrukiem z Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności 

Gospodarczej, stanowiącym załącznik do umowy, NIP ……………, REGON …………., BDO: 

…………………… (jeżeli dotyczy), zwaną/-ym dalej „Wykonawcą”, reprezentowaną/-ym 

przez … działającą/-ego na podstawie pełnomocnictwa, stanowiącego załącznik do 

umowy,  

na podstawie dokonanego przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trybie 

podstawowym bez negocjacji, została zawarta umowa następującej treści:  

 

§ 1 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zamówienie pn.                                                      

„Utworzenie Dziennego Domu Pomocy w Bychawie.”  

2. Zadanie jest dofinansowane ze środków programu Fundusze Europejskie dla Lubelskiego 

2021-2027  w ramach działania 7.6. Infrastruktura  usług  i integracji społecznej (typ 

projektu 1 a-e, 2)  Priorytetu  VII Lepsza dostępność  do usług  społecznych  i zdrowotnych  

- umowa Nr: FELU.07.06-IZ.00-0004/25-00. 

 

§ 2 

1. Przedmiotem zamówienia jest przebudowa i rozbudowa budynku na działce nr 1261/2 przy 

ul. Powstańców Warszawy 27 w Bychawie w ramach projektu „Utworzenie Dziennego 

Domu Pomocy w Bychawie” 

Przedmiotem zamówienia jest kompleksowe i kompletne wykonanie przebudowy i 

rozbudowy budynku we wszystkich branżach z instalacjami zewnętrznymi oraz 
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zagospodarowaniem terenu na podstawie: 

• zatwierdzonego projektu budowlanego z decyzją pozwolenia na budowę, 

• projektów technicznych (wykonawczych), 

• przedmiarów robót, 

• specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót. 

Przedmiot zamówienia obejmuje również uzyskanie w imieniu Inwestora decyzji 

pozwolenia na użytkowanie od Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego 

w Lublinie. 

 

1.1. Minimalny zakres robót stanowiący podstawę płatności 1 raty:  

• w br. KONSTRUKCYJNEJ - całość robót 

• w br. ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ: roboty rozbiórkowe, roboty ziemne, 

roboty murarskie, instalowanie stolarki (w części - okna dachowe), izolacje (w części 

– poziome), posadzki, zabudowa GK, obróbki blacharskie (w części -dach), pokrycia 

dachowe, zagospodarowanie terenu (w części- prace rozbiórkowe), 

• w br. SANITARNEJ: klimatyzacja (w części- rurociągi z rur miedzianych, izolacja, 

prace budowlane), woda użytkowa (w części - demontaż, montaż rurociągów, 

zaworów, prace budowlane), centralne ogrzewanie (w części - demontaż, montaż 

rurociągów, otulin, zaworów, prace budowlane), kanalizacja podposadzkowa, 

kanalizacja (w części - demontaż, montaż rurociągów wpustów podejść, prace 

budowlane), wentylacja (w części - montaż przewodów, izolacji , podstawy dachowej, 

czerpni wyrzutni, prace budowlane) 

• w br .ELEKTRYCZNEJ: roboty demontażowe, roboty przygotowawcze, trasy 

kablowe, WLZ, rozdzielnie (w części – RG), inst. PWP (w części - okablowanie, 

prace wykończeniowe),  inst. oświetleniowa (w części - okablowanie, prace 

wykończeniowe), ins. ośw. AE (w części - okablowanie, prace wykończeniowe), 

gniazda 230V (w części - okablowanie, prace wykończeniowe), zasil. płyt 

indukcyjnych, zasil. inst. klimatyzacji (w części - okablowanie, prace 

wykończeniowe), zasil. inst. wentylacji (w części - okablowanie, prace 

wykończeniowe), zasil. windy, zasil. urządz. Ppoż., inst. połączeń wyrównawczych, 

inst. przyzywowa (w części - okablowanie, prace wykończeniowe), inst. uziemienia, 

inst. okabl. strukturalnego (w części - okablowanie, prace wykończeniowe), inst. 

monitoringu wizyjnego (w części - okablowanie, prace wykończeniowe), inst. SSP (w 

części - okablowanie, prace wykończeniowe). 

 

2. Ponadto Wykonawca zobowiązany jest do: 

2.1. występowania w imieniu Zamawiającego przed organami: (m.in. PSP, Sanepid, PINB) i 

uzyskanie odpowiednich dokumentów, w tym  pozwolenia na użytkowanie obiektu. 

Zamawiający udzieli pełnomocnictwa osobie wskazanej na wniosek Wykonawcy, 

2.2 opracowania i składania wniosków dla pozyskania dokumentów, o których mowa                        

w powyższym punkcie  oraz odbiór tych dokumentów, 

2.3. kompleksowego wykonania przedmiotu umowy z materiałów własnych, nowych oraz 
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przekazania Zamawiającemu przedmiotu umowy zgodnego z zasadami wiedzy 

technicznej w zakresie umożliwiającym jego użytkowanie zgodnie z obowiązującymi 

przepisami prawa,  

2.4. angażowania odpowiedniej liczby osób, posiadających niezbędne uprawnienia, wiedzę i 

doświadczenie do wykonywania powierzonych im robót i innych czynności                            

w ramach wykonania zamówienia, gwarantujących terminowe wykonanie przedmiotu 

zamówienia z odpowiednio wysoką jakością,  

2.5. wykonania przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających, co do jakości 

wymaganiom określonym rozporządzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 

305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiającego zharmonizowane warunki 

wprowadzania do obrotu wyrobów budowlanych i uchylającego dyrektywę Rady 

89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str. 5, z ze zm.) oraz ustawą z dnia 16 

kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t. j. Dz. U. z 2021. poz. 1213),  

2.6. przeprowadzenia pomiarów i badań materiałów oraz robót zgodnie z zasadami kontroli 

jakości materiałów i robót określonymi w dokumentacji projektowej oraz specyfikacji 

technicznej wykonania i odbioru robót,  

2.7. informowania Zamawiającego o postępie prac i przekazywać Zamawiającemu kopie 

wszystkich pism, wystąpień, opinii, zatwierdzeń itp. 

2.8. zorganizowania zaplecza budowy - Wykonawca zobowiązany jest zabezpieczyć teren 

prowadzonych robót, ponieść koszt korzystania z mediów tj. energia elektryczna, woda, 

ścieki itp. W cenę tę winny również być wliczone ewentualne opłaty wstępne, 

przesyłowe i eksploatacyjne związane z korzystaniem z tych mediów w czasie trwania 

robót budowlanych oraz koszty likwidacji tych przyłączy,  

2.9.  niezwłocznego zawiadomienia Zamawiającego o wszelkich zagrożeniach lub nowych 

okolicznościach  ujawnionych w trakcie robót budowlanych,  

2.10. zabezpieczenia  instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim 

otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót, a w 

razie zniszczenia lub uszkodzenia – ich odtworzenie oraz poniesienie kosztów tego 

odtworzenia,  

2.11. ponoszenia odpowiedzialności na zasadach ogólnych za szkody związane z realizacją 

przedmiotu zamówienia, w szczególności za utratę dóbr materialnych, uszkodzenie 

ciała lub śmierć osób oraz ponoszenia odpowiedzialności za wybrane metody działań i 

bezpieczeństwo na terenie budowy. 

2.12. ponoszenia odpowiedzialności wobec osób trzecich za szkody, następstwa tych szkód i 

inne zdarzenia powstałe w związku z wykonywaniem robót budowlanych będących 

przedmiotem zamówienia, chyba że odpowiedzialnym za powstałe szkody jest 

Zamawiający lub osoba trzecia, za którą Zamawiający ponosi odpowiedzialność,  

2.13. pełnienia funkcji koordynatora podwykonawców (w przypadku powierzenia wykonania 

części zamówienia Podwykonawcom) podczas wykonywania robót i usuwania 

ewentualnych wad, odpowiedzialność za działania lub uchybienia każdego 

Podwykonawcy,  
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2.14. zapewnienia uczestniczenia kierownika budowy lub robót w naradach okresowych, 

spotkaniach roboczych, w terminach wyznaczanych przez Zamawiającego oraz 

odbiorach robót 

2.15. uporządkowania terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak również 

terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę, w tym dokonania 

na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych 

prac obiektów, lub instalacji, 

2.16.  wykonania obowiązków wynikających z przepisów ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o 

odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z późn.zm.),  ustawy z dnia 13 września 1996 r. o 

utrzymaniu czystości i porządku w gminach (Dz. U. 2025 r. poz. 733                                    

z późn.zm.), Wykonawcę obciążają wszelkie obowiązki i koszty w ramach 

wynagrodzenia za wykonanie całości przedmiotu umowy, w szczególności poprzez: 

1) zapewnienie odpowiedniej ilości kontenerów do składowania odpadów 

budowlanych, komunalnych i innych powstałych w trakcie realizacji umowy; 

2) właściwe postępowanie z odpadami powstałymi w trakcie realizacji umowy; 

3)  zakaz spalania odpadów na terenie budowy; 

4) przekazywanie odpadów jednostkom upoważnionym do świadczenia usług w 

zakresie gospodarki odpadami; 

5) zawieranie umów na odbiór odpadów komunalnych powstałych w trakcie 

realizacji umowy; 

6) utrzymanie w czystości rejonów komunikacyjnych obiektu; 

2.17. informowania Inspektora nadzoru o terminie odbioru robót zanikających. Jeżeli 

Wykonawca nie poinformował o tych faktach Inspektora nadzoru, zobowiązany jest na 

jego żądanie odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania, a następnie 

przywrócić roboty do stanu poprzedniego, 

2.18. wykonania i przekazania kompletnych operatów kolaudacyjnych,  

2.19. przygotowania w terminie zakończenia robót – kosztorysu powykonawczego 

(zestawienia rzeczowego wykonanych robót) w układzie przedmiaru robót, 

zawierającego rzeczywiste ilości wykonanych robót,  

2.20.  przygotowania dokumentacji powykonawczej zgodnie z obowiązującymi przepisami 

prawa, odzwierciedlając i dokumentując stan faktyczny wykonania robót, 

pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru robót, a w 

szczególności: protokoły badań i prób, sprawozdania, niezbędnych świadectw kontroli 

jakości, dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz wymagane normy 

stosowanych materiałów i urządzeń. Dokumentacja powykonawcza musi być opatrzona 

szczegółowym spisem oraz wpięta w segregator, 

2.21. ponoszenia odpowiedzialności finansowej za wszelkie szkody będące następstwem 

niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, 

2.22. wykonania robót zgodnie z dokumentacją budowlaną, obowiązującymi przepisami                       

i sztuką budowlaną, 

2.23. stosowanie się do zaleceń Zamawiającego w zakresie ewentualnych zmian 

dokumentacji  i wprowadzenia robót  dodatkowych, zamiennych i zaniechanych; 
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2.24. przygotowywania kalkulacji, protokołów konieczności robót, oraz uzasadnień 

technicznych w przypadkach robót dodatkowych zamiennych lub innych rozbieżności z 

dokumentacją przetargową,  

2.25. wykonania pozostałych wymienionych w projektowanych postanowieniach umowy 

zobowiązań, 

2.26. skalkulowania w cenie oferty ewentualnego zysku z utylizacji materiałów pochodzących 

z rozbiórki np.  gruzu, stali, itp.  

2.27. dokonanie w imieniu Zamawiającego zgłoszenia zakończenia robót właściwym 

jednostkom (PSP, Sanepid, PINB) i uzyskanie pozwolenia na użytkowanie. 

2.28. zapewnienie serwisu gwarancyjnego na dostarczone urządzenia wymagające 

serwisowania w okresie gwarancji jakości (termin zgodnie z umową), w ofercie należy 

uwzględnić koszty serwisu gwarancyjnego i materiałów niezbędnych do jego wykonania. 

2.29. wykonanie przez Wykonawcę wykazu i harmonogramu serwisowania urządzeń 

niezbędnych do zachowania gwarancji i podpisanie z punktami serwisowymi stosownych 

umów. 

2.30. zastosowanie się do warunków technicznych gestorów mediów i zapewnienie odbioru 

wykonanych instalacji przez zarządców mediów. Wszelkie koszty nadzorów robót 

związanych z przyłączami leżą po stronie Wykonawcy. 
 

3.  Zaleca się, aby Wykonawca zapoznał się z warunkami lokalizacyjno - terenowymi                     

i uwzględnił je w wynagrodzeniu zawartym w przedłożonej ofercie. 

4.  Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia, jego zakres i warunki realizacji zostały 

przedstawione w dokumentacji projektowej, projekcie  wykonawczym, specyfikacji 

technicznej wykonania i odbioru robót, przedmiarach robót – zał. Nr 1.  

5.  Przedmiot umowy zostanie wykonany na warunkach określonych w:  

1) dokumentach wymienionych w ust. 4, z uwzględnieniem zmian i wyjaśnień 

dokonanych w trakcie postępowania, 

2) niniejszej Umowie,  

3) Specyfikacji Warunków Zamówienia stanowiącej załącznik do niniejszej Umowy,  

4) ofercie złożonej przez Wykonawcę na wykonanie robót budowlanych stanowiącej 

załącznik do niniejszej Umowy.  

6. Specyfikacja Warunków Zamówienia wraz z załącznikami oraz oferta Wykonawcy na 

wykonanie robót budowlanych są integralnymi częściami niniejszej umowy.  

7.  Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie z w/w dokumentami, z 

obowiązującymi przepisami prawa, obowiązującymi normami, zasadami wiedzy 

technicznej, sztuki budowlanej, standardem materiałów i urządzeń, z należytą 

starannością, bezpieczeństwem, dobrą jakością i właściwą organizacją, w wyznaczonym 

przez Zamawiającego terminie, pod kierownictwem osób posiadających odpowiednie 

uprawnienia i kwalifikacje.  
 

  

§ 3 

1. Termin realizacji zamówienia: 

Wykonanie robót w zakresie minimalnym stanowiącym postawę do płatności 1 raty (§ 2 

ust. 1 pkt. 1.1) – do 4 miesięcy od dnia zawarcia umowy tj do dnia ............  2026 r.  
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       Wykonanie robót budowlanych do odbioru technicznego - do dnia 11 września 2026 r., 

Zakończenie całości zamówienie (z uzyskaniem decyzji zezwalającej na użytkowanie od 

PINB) – do 9 miesięcy od dnia zawarcia umowy tj. do dnia ............. 2026 r.  

2. Termin wykonania całości przedmiotu zamówienia wskazany w ust. 1 może ulec zmianie 

z przyczyn stanowiących podstawę zmiany umowy zgodnie z art. 454-455 ustawy Prawo 

zamówień publicznych.  
 

§ 4 

Strony zgodnie ustalają, iż do niniejszej umowy zamówienia publicznego zostały 

wprowadzone istotne dla Zamawiającego postanowienia i zobowiązania Wykonawcy, zawarte 

w specyfikacji warunków zamówienia. 

 

§ 5 

1. Zamawiający przekaże Wykonawcy teren budowy w terminie uzgodnionym przez strony.   

2. Zamawiający – w terminie przekazania terenu budowy - przekaże Wykonawcy posiadane 

dokumenty, niezbędne do wykonania przedmiotu umowy. 

 

§ 6 

1. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru w osobie: ……………………….. 

 Inspektor nadzoru działa w granicach umocowania określonego zgodnie z przepisami 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418). 

2. Wykonawca ustanawia:  

a) kierownika budowy branży konstrukcyjno-budowlanej w osobie: ............ 

tel.:……………………..; e-mail: …………………………; upr. bud. nr: ............ 

b) kierownika robót branży sanitarnej w osobie: ...........................; nr tel.: .....................; 

e-mail: ..........................; upr. bud. nr: ................ 

c) kierownika robót branży elektrycznej w osobie: ...........................; nr tel.: 

.....................; e-mail: ......................; upr. bud. nr: ................ 

3. Wykonawca powinien skierować do realizacji zamówienia personel wskazany w wykazie 

osób złożonym w postępowaniu. Zmiana którejkolwiek z osób wskazanych w ust. 2,                    

w trakcie realizacji umowy, musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie                             

i zaakceptowana przez Zamawiającego.  

4. Wykonawca jest obowiązany z własnej inicjatywy zaproponować nowy skład personelu w 

następujących przypadkach: urlopu lub zwolnienia trwającego dłużej niż 14 dni, śmierci, 

choroby lub innych przyczyn i zdarzeń losowych w terminie 14 dni od daty powzięcia 

przez Wykonawcę wiadomości o zaistnieniu powyższych zdarzeń. 

5. Zamawiający zaakceptuje taką zmianę w terminie 14 dni od daty przedłożenia propozycji, 

wyłącznie wtedy, gdy odpowiednio do funkcji kwalifikacje i doświadczenie wskazanych 

osób będą spełniały wymagania określone w SWZ,  a dokonana zmiana nie spowoduje 

wydłużenia terminu wykonania umowy, przy czym stanowi to uprawnienie nie zaś 

obowiązek Zamawiającego do akceptacji takiej zmiany.  

6. Zamawiający lub osoba upoważniona przez Zamawiającego może wystąpić  

z wnioskiem uzasadnionym na piśmie o zmianę którejkolwiek z osób personelu, jeżeli w 
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jego opinii osoba ta jest nieefektywna lub nie wywiązuje się ze swoich obowiązków 

wynikających z umowy. Obowiązkiem wykonawcy jest wówczas zastąpienie tej osoby w 

ciągu 14 dni od daty doręczenia wniosku inną osobą spełniającą wymagania zawarte w 

SWZ i niniejszej umowie. 

7. Kierownik budowy działać będzie w granicach umocowania określonego w ustawie Prawo 

budowlane. 

8. W dniu podpisania umowy Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć wymagane 

dokumenty: oświadczenia kierowników o przejęciu obowiązków wraz z aktualnymi 

zaświadczeniami  o przynależności do właściwej izby samorządu.  

9. Zamawiający nie przystąpi do przekazania terenu budowy w przypadku nie przedłożenia 

dokumentów, o których mowa w ust. 8. 
 

§ 7 

1. Wykonawca zobowiązuje się strzec mienia znajdującego się na terenie budowy oraz 

wykonać zabezpieczenie budowy, a także zapewnić warunki bezpieczeństwa na budowie i 

w jej bezpośrednim otoczeniu:  

1.1. W czasie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie 

wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz będzie usuwał i składował wszelkie 

urządzenia pomocnicze i zbędne materiały, odpady i śmieci oraz niepotrzebne 

urządzenia prowizoryczne. 

1.2. Koszty utylizacji odpadów powstałych podczas robót obciążają Wykonawcę. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom 

państwowego nadzoru budowlanego, do których należy wykonywanie zadań określonych 

ustawą Prawo budowlane oraz do udostępnienia im danych i informacji wymaganych tą 

ustawą. 

3. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy                       

i przekazać go Zamawiającemu w terminie odbioru robót 

 

§ 8 

1. Wykonawca zobowiązuje się do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej 

(OC) na sumę ubezpieczeniową, nie mniejszą niż 50% wynagrodzenia umownego brutto 

wynikającego z niniejszej umowy oraz ubezpieczenia ryzyk budowlano-montażowych 

(CAR/EAR).  

2. Ubezpieczeniu podlegają w szczególności: 

2.1. od zdarzeń losowych - roboty, obiekty budowlane, urządzenia oraz wszelkie mienie 

ruchome związane bezpośrednio z wykonywaniem robót,  

2.2. odpowiedzialność cywilna za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków 

dotyczących pracowników i osób trzecich, a powstałych w związku z prowadzonymi 

robotami budowlanymi, w tym także ruchem pojazdów mechanicznych. 

3. Ubezpieczenie, o którym mowa w ust. 1 musi obowiązywać przez cały okres realizacji 

umowy. Jeżeli wykonawca przedłoży polisę na okres krótszy niż okres realizacji 

zamówienia, będzie zobowiązany na 7 dni przed utratą jej ważności przedłożyć nową 

polisę na okres kolejny, pod rygorem zapłaty kar umownych. 
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4. Przed przekazaniem terenu robót, Wykonawca jest zobowiązany do przedłożenia 

Zamawiającemu poświadczonych za zgodność z oryginałem kopii polisy ubezpieczeniowej 

(OC) oraz  polisy CAR/EAR, o których mowa w ust. 1 wraz z potwierdzeniem opłacenia 

składek.  

5. W przypadku niedopełnienia przez Wykonawcę obowiązków, o których mowa w ust. 4, 

Zamawiający nie przekaże Wykonawcy ternu robót.   

6. Ewentualne opóźnienie w prowadzeniu robót z powodu, o którym mowa w ust. 5, będzie 

obciążać w całości Wykonawcę.  

 

§ 9 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie z dokumentami 

wymienionymi w § 2 ust. 5 umowy, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki 

budowlanej, warunkami technicznego wykonania i odbioru robót, zgodnie                            

z obowiązującymi w budownictwie przepisami i normami, a zwłaszcza przepisami BHP                 

i przeciwpożarowymi, a także zgodnie z wytycznymi i zaleceniami Zamawiającego 

uzgodnionymi do wykonania w czasie realizacji zamówienia – z materiałów stanowiących 

jego własność.  

2. Materiały i urządzenia, o których mowa w ust. 1. powinny posiadać świadectwa jakości, 

oraz odpowiadać:  

a) Polskim i Unijnym Normom,  

b) wymaganiom specyfikacji,  

c) wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie.  

3. Na każde żądanie Zamawiającego (inspektora nadzoru) Wykonawca zobowiązany jest 

okazać w stosunku do wskazanych materiałów certyfikat zgodności z Polską Normą lub 

aprobatą techniczną; 

4. Na żądanie Zamawiającego Wykonawca zapewni na własny koszt potrzebne 

oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz materiały wymagane do zbadania jakości robót 

wykonanych z materiałów Wykonawcy na terenie budowy, a także do sprawdzenia ilości 

zużytych materiałów. 

 

§ 10 

1. Strony ustalają, że obowiązującą ich formą wynagrodzenia będzie wynagrodzenie 

ryczałtowe. 

2. Ustalone w tej formie niezmienne wynagrodzenie Wykonawcy wyraża się kwotą 

.......................... zł, (słownie złotych: .............................................................), łącznie z 

podatkiem VAT, obliczonym zgodnie z obowiązującymi przepisami.  

3.   Wynagrodzenie zostanie wypłacone z zastosowaniem  mechanizmu „podzielonej  

płatności”. 

 

§ 11 

1. Wykonawca przed zawarciem umowy wniósł zabezpieczenie należytego wykonania 

umowy w formie ....................... w wysokości 5 % ceny brutto przedstawionej w 
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ofercie, co stanowi kwotę: ......................... zł (słownie złotych: 

..........................................................).  

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy ma na celu zabezpieczenie i ewentualne 

zaspokojenie roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego 

wykonania umowy przez Wykonawcę oraz roszczeń z tytułu rękojmi za wady fizyczne 

lub gwarancji powstałych w okresie udzielonej gwarancji od dnia odbioru końcowego.  

3. Beneficjentem zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest Zamawiający.  

4. Koszty zabezpieczenia należytego wykonania umowy ponosi Wykonawca.  

5. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, aby zabezpieczenie należytego wykonania 

umowy zachowało moc wiążącą w okresie wykonywania umowy oraz w okresie rękojmi 

za wady fizyczne i gwarancji.  

6. Kwota w wysokości ………………… zł (słownie złotych: ……….........……………..), 

stanowiąca 70% zabezpieczenia należytego wykonania umowy, zostanie zwrócona w 

terminie 30 dni od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego robót.  

7. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady fizyczne lub 

gwarancji wynosząca 30% wartości zabezpieczenia należytego wykonania umowy, 

wynosząca ………………… zł (słownie złotych: ……….........……………..), zostanie 

zwrócona nie później niż w 15 dniu po upływie ………….. miesięcy od dnia odbioru.  

8. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wnoszone w postaci poręczenia lub 

gwarancji musi zawierać zobowiązanie Gwaranta lub Poręczyciela do nieodwołalnego                   

i bezwarunkowego zapłacenia kwoty zobowiązania na pierwsze żądanie zapłaty, gdy 

wykonawca nie wykonał przedmiotu zamówienia lub wykonał go z nienależycie lub nie 

wykonał obowiązków wynikających z rękojmi za wady fizyczne lub gwarancji lub 

wykonał je nienależycie (w szczególności nie usunął stwierdzonych wad lub usterek).  

9. Jeżeli okres, na jaki ma zostać wniesione zabezpieczenie, przekracza 5 lat, 

zabezpieczenie w pieniądzu wnosi się na cały ten okres, a zabezpieczenie w innej formie 

wnosi się na okres nie krótszy niż 5 lat, z jednoczesnym zobowiązaniem się Wykonawcy 

do przedłużenia zabezpieczenia lub wniesienia nowego zabezpieczenia na kolejne okresy.  

10. W trakcie realizacji umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia 

należytego wykonania umowy na jedną lub kilka form, o których mowa w przepisach 

ustawy – Prawo zamówień publicznych, pod warunkiem, że zmiana formy 

zabezpieczenia zostanie dokonana z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez 

zmniejszenia jego wysokości.  

11. Jeżeli nie zajdą przesłanki zatrzymania zabezpieczenia podlega ono zwrotowi 

Wykonawcy odpowiednio w całości lub w części po upływie terminów, o których mowa 

w ust. 6 i 7.  

12. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesione w pieniądzu zostanie zwrócone 

wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego Zamawiającego, na 

którym było ono przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku oraz 

prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek Wykonawcy.  

13. W sytuacji, gdy wystąpi konieczność przedłużenia terminu realizacji umowy, o którym 

mowa w § 3 ust. 1 umowy, Wykonawca przed zawarciem aneksu, zobowiązany jest do 
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przedłużenia terminu ważności wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania 

umowy, albo jeśli nie jest to możliwe, do wniesienia nowego zabezpieczenia, na 

warunkach zaakceptowanych przez Zamawiającego, na okres wynikający z aneksu do 

umowy.  
 

§ 12 

1. Zamawiający stosownie do art. 95 ust 1 ustawy Prawo zamówień publicznych, wymaga 

aby czynności związane z wykonywaniem robót objętych zamówieniem, w szczególności 

przez pracowników fizycznych, kierowców pojazdów i operatorów sprzętu, jeżeli 

wykonanie tych czynności polega na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22             

§ 1) ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. – Kodeks pracy (Dz. U. z 2025 r. poz. 277                               

z późn.zm.), były wykonywane przez osoby zatrudnione przez Wykonawcę na podstawie 

stosunku pracy. 1 Obowiązek ten dotyczy także zastępstwa i zmiany osób dokonywanej               

w trakcie realizacji zamówienia. 

2. Obowiązek, o którym mowa w ust. 1 dotyczy także podwykonawców - wykonawca jest 

zobowiązany zawrzeć w każdej umowie o podwykonawstwo stosowne zapisy 

zobowiązujące podwykonawców do zatrudnienia na umowę o pracę osób wykonujących 

wskazane wyżej czynności. 

3. W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 

kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub 

Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 

wskazane w ust. 1 czynności. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 

1) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie spełnienia ww. wymogów i dokonywania 

ich oceny, 

2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełnienia ww. 

wymogów, 

3) przeprowadzenia kontroli na miejscu wykonywania robót. 

4. W celu weryfikacji zatrudniania, przez Wykonawcę lub Podwykonawcę, na podstawie 

umowy o pracę, osób wykonujących wskazane przez Zamawiającego czynności w 

zakresie realizacji zamówienia, Zamawiający zastrzega sobie możliwość żądania: 

1) oświadczenia zatrudnionego pracownika, 

2) oświadczenia Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na 

podstawie umowy o pracę, 

3) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego 

pracownika, 

4) innych dokumentów, 

- zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia 

na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego 

pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków 

pracownika. 
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5. Wykonawca lub Podwykonawca na każdym etapie realizacji umowy zobligowany jest do 

informowania Zamawiającego o zmianach dotyczących osób wykonujących czynności 

wskazane w ust. 1. W przypadku zmiany osób wykonujących w/w czynności Wykonawca 

w terminie 3 dni roboczych od zatrudnienia nowych osób przekaże Zamawiającemu 

oświadczenie, że nowe osoby wykonujące czynności, o których mowa w ust. 3 są 

zatrudnione przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę na podstawie 

umowy o pracę oraz wskazaniem podmiotu który je zatrudnia. Przepis ust. 5 stosuje się. 

6. Zamawiający zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli w celu zweryfikowania, czy 

osoby wykonujące czynności przy realizacji zamówienia są zatrudnione na podstawie 

umowy o pracę. 

7. Niespełnienie powyższych wymagań będzie skutkować naliczeniem kar umownych w 

wysokości określonej w § 15 ust. 2 pkt 2.1.10 umowy. 

 

§ 13 

1. Wykonawca oświadcza, że całość prac wykona osobiście.  

1. Wykonawca oświadcza, że wymienione poniżej prace:  

........................................................................................................................................ 

 zamierza zlecić    ........................................................................................................... 

2. Wykonawca może powierzyć wykonanie robót, dostaw lub usług podwykonawcom pod 

warunkiem, że posiadają oni kwalifikacje do ich wykonania. Zamawiający żąda, aby przed 

przystąpieniem do realizacji zamówienia Wykonawca, o ile są już znane, podał nazwy albo 

imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawców i osób do kontaktu z nimi. 

Wykonawca zawiadamia Zamawiającego o wszelkich zmianach danych, o których mowa 

w zdaniu drugim, w trakcie realizacji zamówienia, a także przekazuje informacje na temat 

nowych podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację 

zamówienia.  

3. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia zamierzający 

zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest 

obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej 

umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć 

zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem 

umowy. 

4. Zamawiającemu przysługuje prawo do zgłoszenia w terminie 14 dni w formie pisemnej 

zastrzeżenia do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane, w przypadku zaistnienia chociażby jednego z opisanych poniżej 

przypadków: 

1) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

przewidziany w umowie o podwykonawstwo jest dłuższy niż 30 dni od dnia 

doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 

 
1 Nie dotyczy kierowników budowy i kierowników robót, nie dotyczy sytuacji, gdy prace te będą 

wykonywane samodzielnie i osobiście przez osoby fizyczne prowadzące działalność gospodarczą w 

postaci tzw. samozatrudnienia, jako podwykonawcy 
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rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej, 

2) termin wykonania umowy o podwykonawstwo wykracza poza termin wykonania 

zamówienia, wskazany w § 3 ust. 1 umowy, 

3) umowa o podwykonawstwo zawiera zapisy uzależniające dokonanie zapłaty na rzecz 

podwykonawcy od odbioru robót przez Zamawiającego lub od zapłaty należności 

Wykonawcy przez Zamawiającego, 

4) umowa o podwykonawstwo nie zawiera uregulowań, dotyczących zawierania umów 

na roboty budowlane, dostawy lub usługi z dalszymi podwykonawcami, w 

szczególności zapisów warunkujących podpisanie tych umów od ich akceptacji i 

zgody Wykonawcy, 

5) umowa o podwykonawstwo nie zawiera kwoty wynagrodzenia podwykonawcy; 

6) umowa o podwykonawstwo nie zawiera uregulowań, o których mowa w § 12 umowy, 

7) w każdym przypadku, gdy umowa kształtuje prawa i obowiązki podwykonawcy, w 

zakresie kar umownych oraz warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego 

mniej korzystny niż prawa i obowiązki wykonawcy wynikające z niniejszej umowy. 

5. Niezgłoszenie przez Zamawiającego w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego 

projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 

terminie wskazanym w ust. 4, będzie uważane za jego akceptację.  

6. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 

terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

7. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w 

terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości 

mniejszej niż 0,5% wynagrodzenia, o którym mowa w § 10 ust. 2 umowy oraz umów o 

podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy materiałów budowlanych 

niezbędnych do realizacji przedmiotu zamówienia oraz usługi transportowe. Wyłączenie, 

o którym mowa powyżej, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 

50 000,00 złotych. 

8. W przypadku, o którym mowa w ust. 7, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy 

niż określony w ust. 4 pkt 1, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do 

doprowadzenia do zmiany tej umowy w terminie nie dłuższym niż 5 dni od dnia 

otrzymania informacji, pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

9. W przypadku podjęcia przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę 

decyzji o zmianie zaakceptowanej przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem umowy są roboty budowlane, Wykonawca, Podwykonawca lub 

dalszy Podwykonawca zamierzający zmienić zaakceptowaną przez Zamawiającego 

umowę o podwykonawstwo, jest obowiązany w trakcie realizacji niniejszej umowy do 

przedłożenia Zamawiającemu projektu tej zmiany w formie pisemnej, przy czym 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy 
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w formie pisemnej na zmianę umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem 

zmiany. Postanowienia ust. 3 stosuje się odpowiednio.  

10. Wykonanie robót przez podwykonawców nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności 

za wykonanie obowiązków wynikających z umowy oraz nie zmienia zobowiązań 

Wykonawcy. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania 

podwykonawcy i dalszego podwykonawcy, ich przedstawicieli lub pracowników.  

11. Podwykonawcy i dalsi podwykonawcy muszą spełniać określone kryteria i warunki 

właściwe dla Wykonawcy, gwarantujące wykonanie części robót określonych w umowie, 

SWZ i dokumentacji, a w przypadku wykonywania robót specjalistycznych muszą 

posiadać stosowne kwalifikacje i uprawnienia wymagane dla wykonania tego typu robót.  

12. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji robót podwykonawcy, 

Wykonawca jest zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty 

wynagrodzenia należnego podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności 

określonych w umowie z podwykonawcą.  

13. Bezpośrednia zapłata wymagalnego wynagrodzenia przysługuje Podwykonawcy lub 

dalszemu Podwykonawcy:  

1) Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, który zawarł 

zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu 

umowę o   podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi w przypadku 

uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę 

lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.  

2) Wynagrodzenie, o którym mowa w pkt. 1 dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane lub po przedłożeniu Zamawiającemu 

poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi.  

3) Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek  

należnych Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy.  

4) Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty, Zamawiający informuje Wykonawcę                         

o możliwości zgłoszenia w formie pisemnej uwag dotyczących zasadności 

bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o 

których mowa w pkt 1, w terminie 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. Informacje 

przekazane drogą elektroniczną uważa się za skutecznie doręczone.  

5) W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w pkt 4 w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego, Zamawiający może:  

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu 

Podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo  

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, w przypadku istnienia 

zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub 

podmiotu, któremu płatność się należy, albo  
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c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu 

Podwykonawcy, jeżeli Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykaże 

zasadność takiej zapłaty.  

6) W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub dalszemu 

Podwykonawcy, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia                              

z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. Zamawiający nie będzie dokonywał 

płatności na rzecz podwykonawcy w przypadku, gdy przekroczą one wartość umowy  

z Wykonawcą 

14. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić w zawieranych umowach z podwykonawcami 

oraz dalszymi podwykonawcami terminy zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy nie dłuższe niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających 

wykonanie przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zleconych robót, dostaw 

lub usług. 

15. W przypadku zawierania umów przez wykonawcę z podwykonawcami oraz przez 

podwykonawców z dalszymi podwykonawcami Wykonawca zobowiązany jest zapewnić 

odpowiednie stosowanie postanowień niniejszego paragrafu w umowach 

z podwykonawcami oraz dalszymi podwykonawcami.  

16. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się, w celu wykazania spełniania warunków udziału w 

postępowaniu lub kryteriów selekcji, Wykonawca jest obowiązany wykazać 

Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie 

spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca 

powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia.  

17. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy niezwłocznego usunięcia z terenu budowy 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, z którym nie została zawarta Umowa o 

podwykonawstwo zaakceptowana przez Zamawiającego, lub może usunąć takiego 

podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę na koszt Wykonawcy.  

18. Zamawiający, może żądać od Wykonawcy zmiany lub odsunięcia podwykonawcy lub 

dalszego podwykonawcy od wykonywania świadczeń w zakresie realizacji przedmiotu 

Umowy, jeżeli sprzęt techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca, nie spełniają warunków lub wymagań 

dotyczących podwykonawstwa, określonych Umową, nie dają rękojmi należytego 

wykonania powierzonych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy robót 

budowlanych lub dotrzymania terminów realizacji tych robót. Wykonawca, 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca niezwłocznie usunie na żądanie 

Zamawiającego podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę z terenu budowy, jeżeli 

działania podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy na terenie budowy naruszają 

postanowienia niniejszej Umowy.  

 

§ 14 

1. Niezależnie od obowiązków wymienionych w niniejszej umowie przyjmuje się dla 

Wykonawcy następujące obowiązki szczegółowe: 
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1.1.  Zapewnienia specjalistycznego kierownictwa robót i przedłożenia Zamawiającemu 

oświadczenia kierownika o przejęciu obowiązków wraz z aktualnym zaświadczeniem 

o przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego, najpóźniej w dniu 

przekazania terenu budowy. 

1.2.  Informowania pisemnie Zamawiającego (inspektora nadzoru)  – o konieczności 

wykonania prac dodatkowych lub zamiennych, nieprzewidzianych, sporządzając 

protokół konieczności określający zakres robót oraz szacunkową ich wartość (wg 

kosztorysu ofertowego – przy zachowaniu tych samych stawek kalkulacyjnych, norm, 

parametrów i standardów),  

1.3.  Informowania inspektora nadzoru o terminie odbioru robót zanikających. Jeżeli 

Wykonawca nie poinformował o tych faktach inspektora nadzoru, zobowiązany jest 

na jego żądanie odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania, 

a następnie przywrócić roboty do stanu poprzedniego.  

1.4.  Informowania o zagrożeniach, które mogą mieć ujemny wpływ na tok realizacji 

inwestycji, jakość robót, opóźnienie planowanej daty zakończenia robót jak i zmianę 

wynagrodzenia za wykonany umowny zakres robót,  

1.5. W przypadku wystąpienia konieczności wykonania prac nie objętych kosztorysem 

ofertowym, Wykonawcy nie wolno ich realizować bez zmiany niniejszej umowy lub 

uzyskania dodatkowego zamówienia na podstawie odrębnej umowy  

1.6. W przypadku uszkodzenia jakiegokolwiek urządzenia podziemnego Wykonawca 

dokona naprawy wyrządzonej szkody własnym staraniem i na własny koszt, pod 

nadzorem instytucji branżowej zarządzającej. 

1.7. W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia pkt. poligonowych Wykonawca na własny 

koszt zleci ich odtworzenie jednostce wykonawstwa geodezyjnego. 

2. Dochodzenie roszczeń związanych z brakiem akceptacji przez Wykonawcę poleceń 

Inspektora nadzoru inwestorskiego, protokołu konieczności lub protokołu negocjacji nie 

zwalnia Wykonawcy z obowiązku realizacji odpowiednio: poleceń Inspektora nadzoru 

inwestorskiego lub postanowień Protokołu konieczności. 

 

§ 15 

1. Strony postanawiają, iż obowiązującą je formę odszkodowania z tytułu niewykonania lub 

nienależytego wykonania umowy stanowią kary umowne. 

2. Kary te będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach: 

2.1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

2.1.1. za zwłokę w wykonaniu przedmiotu zamówienia w wysokości 0,05 %  

wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 10 ust. 2,  za każdy dzień zwłoki, 

2.1.2. za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji 

lub rękojmi za wady - w wysokości 0,02 % wynagrodzenia brutto, o którym 

mowa w § 10 ust. 2, za każdy dzień zwłoki licząc od dnia wyznaczonego na 

usunięcie wad, 

2.1.3. za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 

10% wynagrodzenia, o którym mowa w § 10 ust. 2, 

2.1.4. za brak zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 
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podwykonawcom – w wysokości 5 % wynagrodzenia brutto umowy zawartej 

z podwykonawcą; 

2.1.5. za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 

podwykonawcom – w wysokości 0,05 % wynagrodzenia brutto umowy zawartej 

z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą za każdy dzień zwłoki, 

2.1.6. za nieprzedłożenie Zamawiającemu do zaakceptowania projektu umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej 

zmiany – w wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto określonego w § 10 ust. 2; 

2.1.7.  za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy 

o podwykonawstwo, lub jej zmiany – w wysokości 0,10 % wynagrodzenia brutto 

określonego w § 10 ust. 2; 

2.1.8. w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu 

zapłaty, jeżeli termin zapłaty określony w umowie o podwykonawstwo jest 

dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy faktury lub rachunku  –  w wysokości 0,01 % wynagrodzenia 

brutto określonego w § 10 ust. 2 za każdy dzień zwłoki od upływu terminu o 

którym mowa w § 13 ust. 8 umowy; 

2.1.9.  w przypadku naruszenia przez Wykonawcę zobowiązania do posiadania 

ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej oraz ubezpieczenia ryzyk 

budowlano-montażowych (CAR/EAR), zgodnie z § 8 umowy, a także do 

przedłożenia  Zamawiającemu dokumentów potwierdzających zawarcie umów 

ubezpieczenia i opłacenia składek Zamawiający jest uprawniony do nałożenia 

kary umownej w wysokości 2 000,00 zł za każdy dzień zwłoki;  

2.1.10. w przypadku niezatrudnienia przy realizacji zamówienia przez Wykonawcę na 

podstawie umowy osób wykonujących następujące czynności przy realizacji 

zamówienia: pracowników fizycznych, kierowców pojazdów i operatorów sprzętu 

mechanicznego – w wysokości 6 000,00 zł za każdy przypadek niezatrudnienia,  

chyba że nastąpiło to z przyczyn nieleżących po stronie Wykonawcy; 

2.1.11. za zwłokę w zgłoszeniu gotowości do odbioru końcowego zamówienia w 

wysokości 1 000,00 zł za każdy dzień zwłoki w stosunku do terminu 

wyznaczonego w § 16 ust. 5, 

2.2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 

2.2.1. z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego 

w wysokości 10 % wynagrodzenia, o którym mowa w § 10 ust. 2, z zastrzeżeniem 

art. 456 ustawy Prawo zamówień publicznych. 

3. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, o których mowa w ust. 2 nie może 

przekroczyć  30 % wynagrodzenia, o którym mowa w § 10 ust. 2. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odszkodowania, przenoszącego wysokość kar 

umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 

5. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z przysługującego mu 

wynagrodzenia, o którym mowa w § 10 ust. 2.  

6. Naliczenie kar nie zwalnia Wykonawcy z wykonania przedmiotu Umowy oraz udzielenia 

gwarancji, zgodnie z postanowieniami § 7 niniejszej Umowy.  

7. Jeżeli na skutek działań Wykonawcy, a w szczególności zwłoki w realizacji umowy lub 
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nienależytego  wykonania  umowy: 

1) Zamawiający poniesie konsekwencje finansowe, w szczególności poprzez nałożenie 

korekt finansowych, kar lub grzywien, 

2) dofinansowanie nie zostanie Zamawiającemu przyznane w całości lub części 

Wykonawca  zobowiązuje  się pokryć wszelkie straty finansowe wynikające  z ww. 

okoliczności.  

8. Zamawiający ma prawo do potrącenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy lub 

z zabezpieczenia należytego wykonania przedmiotu umowy, o którym mowa w § 11, po 

uprzednim powiadomieniu Wykonawcy o podstawie i wysokości naliczonej kary 

umownej i wyznaczeniu mu 5-dniowego terminu zapłaty tej kary. 

9.  Powiadomienie, o którym mowa w ust. 8, Zamawiający może przekazać wedle własnego 

uznania: 

1) w formie pisemnej listem poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres 

Wykonawcy, 

2)  w formie elektronicznej na adres e-mail:……………………………… 

10. Terminem otrzymania powiadomienia, o którym mowa w ust. 9 jest: 

1) w przypadku powiadomienia złożonego w formie pisemnej – dzień jego odbioru 

wskazany na potwierdzeniu odbioru, 

2) w przypadku powiadomienia złożonego w formie elektronicznej – dzień wysłania 

wiadomości zawierającej to powiadomienie na adres wskazany w ust. 9  pkt 2. 

 

§ 16 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 

1)  odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu (roboty zanikające lub 

zakrywane muszą zostać wpisane do dziennika budowy przez kierownika budowy, 

po sprawdzeniu przez Inspektora nadzoru lub na tę okoliczność będzie sporządzany 

protokół robót zanikających) – nie stanowią podstawy do wystawienia faktury; 

2)  odbiór częściowy po wykonaniu robót budowlanych etapu I, w zakresie 

uprawniającym do wystawienia faktury częściowej za realizację etapu I,  

3)   odbiór techniczny po zakończeniu realizacji wszystkich robót budowlanych 

objętych przedmiotem zamówienia  – nie stanowi podstawy do wystawienia faktury, 

4)   odbiór końcowy po zakończeniu wszystkich robót budowlanych objętych 

przedmiotem zamówienia i uzyskaniu decyzji pozwolenia na użytkowanie obiektu 

–  będący podstawą wystawienia faktury końcowej.  

2. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, dokonywane będą przez Inspektora 

nadzoru. Wykonawca winien zgłaszać gotowość do odbiorów, o których mowa wyżej. 

3. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego, będzie 

faktyczne wykonanie całości robót objętych zamówieniem oraz dokonanie innych 

czynności przewidzianych przepisami ustawy Prawo Budowlane w związku z 

zakończeniem wykonywania robót budowlanych, w tym po uzyskaniu wszelkich 

uzgodnień, opinii i decyzji administracyjnych niezbędnych do rozpoczęcia użytkowania 

przedmiotu umowy.  
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4. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu 

następujące dokumenty wynikające z art. 57 ustawy Prawo budowlane, w szczególności: 

1) dokumentację powykonawczą wymaganą w STWIORB, opisaną i skompletowaną w 

formie papierowej i elektronicznej w formacie doc i pdf, 

2) dokumenty (atesty, certyfikaty, oświadczenia) potwierdzające, że wbudowane 

wyroby budowlane są zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i 

ostemplowane przez Kierownika budowy i potwierdzone przez Inspektora nadzoru), 

3) protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych prób, badań, sprawdzeń i inne 

dokumenty wymagane w STWIORB, 

4) oświadczenie Kierownika budowy oraz kierowników robót o zakończeniu robót 

budowlanych oraz wykonaniu robót zgodnie ze sztuką budowlaną, obowiązującymi 

przepisami i normami, 

5) kosztorys powykonawczy 

6) decyzja pozwolenie na użytkowanie obiektu.  

5. Wykonawca zgłosi pisemnie Zamawiającemu gotowość do odbioru technicznego 

zamówienia objętego umową, najpóźniej następnego dnia po zakończeniu prac.  

6. Odbiór końcowy przez Zamawiającego może być dokonany,  jeżeli Wykonawca będzie 

posiadał komplet dokumentów odbiorowych sporządzonych przez odpowiednich 

zarządców mediów. 

7. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego  w terminie 7 dni 

roboczych od daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru. 

8. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru 

końcowego, w terminie 14 dni od dnia rozpoczęcia tego odbioru. 

9. Odbiór końcowy jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale upoważnionych 

przedstawicieli Wykonawcy. W uzasadnionych przypadkach komisja może zaprosić do 

współpracy rzeczoznawców lub specjalistów branżowych. 

10. O terminie odbioru Wykonawca ma obowiązek poinformowania podwykonawców, przy 

udziale których wykonał przedmiot zamówienia.  

11. Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone, że roboty budowlane będące jego 

przedmiotem nie są gotowe do odbioru z powodu ich niezakończenia, z powodu 

wystąpienia istotnych wad, uniemożliwiających korzystanie z przedmiotu umowy, lub z 

powodu nieprzeprowadzenia wymaganych prób i sprawdzeń, Zamawiający może 

przerwać odbiór końcowy, wyznaczając Wykonawcy termin do wykonania robót, 

usunięcia wad lub przeprowadzenia prób i sprawdzeń, uwzględniający techniczną ich 

złożoność, a po jego upływie powrócić do wykonywania czynności odbioru końcowego.  

12. Komisja sporządza protokół odbioru końcowego robót. Podpisany protokół odbioru 

końcowego robót jest podstawą do dokonania rozliczeń stron.  

13. W przypadku stwierdzenia w toku odbioru nieistotnych wad przedmiotu zamówienia, 

strony uzgadniają w treści protokołu termin i sposób usunięcia wad. Jeżeli Wykonawca 

nie usunie wad  w terminie lub w sposób ustalony w protokole odbioru końcowego, 

Zamawiający, po uprzednim powiadomieniu Wykonawcy, jest uprawniony do zlecenia 

usunięcia wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy.   
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14. Za dzień faktycznego odbioru końcowego uznaje się dzień podpisania przez 

upoważnionych przedstawicieli uczestniczących w odbiorze końcowym robót protokołu 

odbioru końcowego robót.  

15. Zamawiający wyznacza także ostateczny, pogwarancyjny odbiór robót po upływie 

terminu gwarancji oraz termin na protokolarne stwierdzenie usunięcia wad po upływie 

rękojmi. 

 

§ 17 

1. Z chwilą podpisania protokołu odbioru końcowego, Wykonawca udziela 

Zamawiającemu ……2 miesięcznej gwarancji jakości na wykonane roboty 

budowlane oraz dostarczone i wbudowane materiały . 

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu gwarancji jakości za wady zmniejszające 

wartość użytkową, techniczną i estetyczną przedmiotu gwarancji. Wykonawca jest 

zobowiązany do naprawy lub wymiany elementów objętych gwarancją w celu 

przywrócenia wartości użytkowej, technicznej lub estetycznej przedmiotu umowy.  

3. Niezależnie od uprawnień z tytułu gwarancji Wykonawca udziela rękojmi za wady 

fizyczne na wykonane prace budowlane i montażowe oraz zobowiązuje się do usunięcia 

wad fizycznych, jeżeli wady te ujawnią się w ciągu terminu określonego rękojmią 

(poprzez ich naprawę lub wymianę). 

4. Wykonawca zobowiązuje się w dniu odbioru końcowego zapewnić Zamawiającego, w 

formie pisemnej, że wykonane roboty budowlane są wolne od wad fizycznych oraz wad 

jakościowych. 

5. Termin udzielonej rękojmi za wady fizyczne oraz gwarancji biegnie od dnia podpisania 

protokołu odbioru końcowego. 

6. Zamawiający może wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne, 

niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji. 

7. W przypadku wystąpienia wad fizycznych (objętych rękojmią za wady fizyczne) lub 

wad jakościowych (objętych gwarancją) Wykonawca zobowiązany jest do ich usunięcia 

w terminie 14 dni, licząc od dnia powiadomienia go o wadzie, w ramach wynagrodzenia, 

o którym mowa w § 10 ust. 2 umowy. 

8. W przypadku, gdy usunięcie wady nie jest możliwe w terminie wskazanym w ust. 7 ze 

względów technologicznych lub atmosferycznych, usunięcie wady powinno być 

wykonane w innym terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. Wykonawca jest 

zobowiązany udowodnić zamawiającemu, w szczególności przedstawiając stosowne 

opinie techniczne lub ekspertyzy techniczne, że usunięcie wady nie jest możliwe w 

terminie wskazanym w zdaniu pierwszym. 

9. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie określonym w ust. 7, Zamawiający może 

zlecić usunięcie ich stronie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy. W tym przypadku 

koszty usuwania wad będą pokrywane w pierwszej kolejności z kwoty zatrzymanej 

tytułem zabezpieczenia należytego wykonania Umowy.  

 
2 Zgodnie z deklaracją w ofercie. 
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10. Zamawiający obciąży Wykonawcę kosztami wykonania zastępczego, o którym mowa w 

ust. 9 Wykonawca jest zobowiązany zwrócić Zamawiającemu kwotę wykonania 

zastępczego w ciągu 14 dni od dnia otrzymania wezwania do zapłaty pod rygorem 

naliczenia odsetek ustawowych.   

11. W szczególnych przypadkach, gdy wada stanowi zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi 

lub szkodą bardzo dużych rozmiarach, Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego 

zabezpieczenia miejsca awarii w celu usunięcia zagrożeń lub niedopuszczenia do 

powiększenia się szkody. 

12. Powiadomienie o wystąpieniu wady Zamawiający zgłasza Wykonawcy elektronicznie, 

na adres e-mail: ………………………………………… 

13. W przypadku nieusunięcia wad we wskazanym terminie, Zamawiający może usunąć 

wady na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

14. Termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas usunięcia wady, jeżeli powiadomienie o 

wystąpieniu wady nastąpiło jeszcze w czasie trwania gwarancji. 

15. Wykonawca odpowiada z tytułu rękojmi za wady fizyczne, jeżeli wada fizyczna zostanie 

stwierdzona przed upływem 60 miesięcy od dnia podpisania protokołu odbioru 

końcowego.  

16. W okresie rękojmi i gwarancji jakości Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego 

zawiadomienia Zamawiającego w terminie 7 dni o: 

1) zmianie siedziby lub nazwy Wykonawcy, 

2) wszczęciu postępowania upadłościowego, 

3) ogłoszeniu swojej likwidacji, 

4) zawieszeniu działalności. 

 

§ 18 

1. Strony przewidują rozliczenie wynagrodzenia Wykonawcy na podstawie faktury 

częściowej i faktury końcowej. Podstawę wystawienia faktury częściowej stanowić 

będzie protokół odbioru częściowego, o którym mowa w § 16 ust. 1 pkt 2,  natomiast 

faktury końcowej  – protokół odbioru końcowego, o którym mowa w § 16 ust. 1 pkt 4. 

2. Płatności częściowa zostanie zrealizowana po wykonaniu robót budowalnych etapu I,  w 

wysokości rzeczywistej wartości wykonanych i odebranych protokołem częściowym 

robót, obliczonej na podstawie cen z przedłożonego przez Wykonawcę kosztorysu 

ofertowego, z zastrzeżeniem że wysokość wynagrodzenia w ramach tej płatności 

stanowić będzie  nie więcej niż 50 % wynagrodzenia określonego w § 10 ust. 2 .  

3. Do faktury wystawionej przez Wykonawcę załączone będzie zestawienie kwot 

umówionych wynagrodzeń wszystkich zgłoszonych podwykonawców lub dalszych 

podwykonawców, w przypadku których Zamawiający ponosi odpowiedzialność solidarną 

na zasadach określonych w ustawie Prawo zamówień publicznych wraz z dowodami 

zapłaty wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom za wykonane 

przez nich roboty/dostawy/usługi odebrane przez Zamawiającego. Dowodem zapłaty 

będzie potwierdzona za zgodność kopia przelewu wraz z potwierdzoną za zgodność z 

oryginałem fakturą stanowiącą podstawę zapłaty.  
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4. Zamawiający ma obowiązek zapłaty wystawionej zgodnie z umową faktury VAT  

w terminie do 30 dni od daty jej doręczenia wraz z protokołem odbioru końcowego, 

potwierdzającym wykonanie przedmiotu umowy bez wad, pod warunkiem spełnienia 

wskazanych w umowie warunków zapłaty danej faktury.  

5. Warunkiem przekazania Wykonawcy wynagrodzenia jest przedłożenie Zamawiającemu 

wraz z fakturą dokumentów wskazanych w ust. 3. 

6. Podstawę do wystawienia przez Wykonawcę faktury za wykonanie przedmiotu umowy, 

w którego wykonaniu uczestniczyli podwykonawcy lub dalsi podwykonawcy, stanowić 

będzie: protokół odbioru podpisany przez inspektora nadzoru i kierownika budowy, 

wskazujący wydzielone części robót wykonane przez podwykonawców i dalszych 

podwykonawców oraz kopie faktur wystawionych dla Wykonawcy przez 

podwykonawców i kopie faktur wystawionych przez dalszych podwykonawców dla 

podwykonawców za wykonane przez nich roboty łącznie z kopią przelewów bankowych 

z tytułu wymagalnego i należnego wynagrodzenia za wykonane roboty przez 

podwykonawców i dalszych podwykonawców, potwierdzone przez Wykonawcę za 

zgodność z oryginałem.  

7. Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego zawiadomienia Zamawiającego o fakcie 

wykreślenia Wykonawcy z rejestru podatników VAT czynnych, i że tytułu świadczonych 

usług będzie wystawiał rachunki. W przypadku naruszenia powyższego zobowiązania, 

Wykonawca wyraża zgodę, na potrącenie przez Zamawiającego z należnego mu 

wynagrodzenia, kwoty stanowiącej równowartość podatku VAT, którą Zamawiający 

utracił prawo do odliczenia, powiększonej o odsetki zapłacone do Urzędu Skarbowego.  

8. Z  tytułu realizacji zamówienia Wykonawca oświadcza, że wyśle/nie wyśle*                            

(* niepotrzebne  skreślić) ustrukturyzowaną  fakturę  elektroniczną  w sposób, o którym 

mowa w art. 4  ust. 1  ustawy z dnia 9  listopada 2018 roku o elektronicznym 

fakturowaniu w zamówieniach, koncesjach  na roboty budowlane lub usługi  oraz 

partnerstwie  publiczno-prywatnym (Dz.U. z 2020 roku, poz. 1666 z późn.zm.)                                     

z uwzględnieniem numeru GLN Zamawiającego. 

9. W razie opóźnienia w zapłacie wierzytelności pieniężnych, strony zobowiązują się do 

zapłaty ustawowych odsetek za opóźnienie w transakcjach handlowych. 

 

§ 19 

1. Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron, wyrażoną na 

piśmie pod rygorem nieważności takiej zmiany. 

2. Zakazuje się istotnych zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, 

na podstawie, której dokonano wyboru wykonawcy.  

3. Oprócz przypadków, o których mowa w art. 454 i 455 ustawy – Prawo zamówień 

publicznych, strony dopuszczają możliwość wprowadzania zmiany umowy w stosunku 

do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku 

wystąpienia którejkolwiek z następujących okoliczności: 

1) przedłużenie terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 3 ust. 1, może 

nastąpić w przypadku wystąpienia okoliczności siły wyższej, przez którą należy 

rozumieć zdarzenia niezależne od żadnej ze stron, zewnętrzne, niemożliwe do 
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zapobieżenia, które nastąpiło po dniu wejścia w życie umowy, w szczególności: 

wojny, akty terroryzmu, klęski żywiołowe, strajki oraz akty władzy i administracji 

publicznej, przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni, 

odpowiadającą okresowi występowania okoliczności siły wyższej; 

2) przedłużenie terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 3 ust. 1, może 

nastąpić w przypadku skierowania przez Zamawiającego do Wykonawcy pisemnego 

żądania wstrzymania robót budowlanych, stanowiących przedmiot zamówienia lub 

wydania zakazu prowadzenia robót budowlanych, stanowiących przedmiot 

zamówienia przez organ administracji publicznej lub eksploatorów infrastruktury, o ile 

żądanie lub wydanie zakazu nie nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca ponosi 

odpowiedzialność, przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o 

liczbę dni, odpowiadającą okresowi na jaki Wykonawcy nakazano wstrzymanie robót 

budowlanych lub zakazano prowadzenia robót budowlanych; 

3) przedłużenie terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 3 ust. 1, może 

nastąpić w przypadku wystąpienia kolizji z instalacjami wewnętrznymi lub 

zewnętrznymi nieujawnionymi w opisie przedmiotu zamówienia, lub innymi robotami 

prowadzonymi przez innego wykonawcę, przy czym przedłużenie terminu realizacji 

zamówienia nastąpi o liczbę dni niezbędną Wykonawcy na usunięcie kolizji z 

instalacjami wewnętrznymi nieujawnionymi w dokumentacji lub o liczbę dni 

niezbędnych do wykonania robót przez innego wykonawcę – o ile usunięcie kolizji 

wymagać będzie przedłużenia terminu realizacji; 

4) przedłużenie terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 3 ust. 1, może 

nastąpić w przypadku wystąpienia warunków odmiennych od założonych w 

dokumentacji zamówienia i powodujących konieczność wstrzymania robót lub 

konieczność ich wykonania przy wykorzystaniu odmiennych od zaprojektowanych 

rozwiązań technicznych, przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia 

nastąpi o liczbę dni niezbędną do wyeliminowania utrudnień związanych z ich 

wystąpieniem, 

5) przedłużenia terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 3 ust.1, może 

nastąpić w zakresie niezbędnym do wykonania robót zleconych na podstawie art. 455 

ust. 1 pkt 1, 3, 4 lub ust. 2 ustawy Prawo zamówień publicznych, 

6) przedłużenia terminu realizacji robót etapu I,  w przypadku wystąpienia warunków 

atmosferycznych uniemożliwiających prowadzenie robót,   

7)  zmiana terminu wykonania zamówienia lub zakresu świadczeń lub sposobu 

wykonywania zamówienia może nastąpić w przypadku zmiany powszechnie 

obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym bezpośredni wpływ na termin 

realizacji przedmiotu zamówienia lub zakres świadczeń stron umowy lub sposób jej 

wykonywania, lub w przypadku konieczności wykonania robót nieujętych w 

dokumentacji projektowej, 

8) zmiana pierwotnie przyjętej technologii wykonania robót w stosunku do założeń 

zawartych w opisie robót do wykonania i/lub specyfikacji technicznej wykonania i 

odbioru robót budowlanych, na podstawie której realizowana jest niniejsza umowa w 

przypadku: 



 

23/28 

- gdy zmiana podyktowana będzie usprawnieniem procesu budowy lub 

zwiększeniem bezpieczeństwa na budowie czy polepszeniem warunków 

eksploatacji, 

- gdy wykonanie w technologii wskazanej w opisie robót do wykonania  i/lub 

specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych albo ofercie 

stanie się niemożliwe,  

- gdy zmiana wynika z błędów w opisie robót do wykonania,  

- pojawienia się na rynku technologii nowszej generacji albo technologii bardziej 

funkcjonalnej i korzystniejszej pod względem użytkowania, pozwalającej na 

zaoszczędzenie czasu realizacji robót lub zmniejszenie kosztów eksploatacji 

wykonanego przedmiotu umowy,  

- konieczności zrealizowania robót przy zastosowaniu innego rozwiązania 

technologicznego, w sytuacji, gdyby zastosowanie przewidzianego wcześniej 

rozwiązania groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu umowy, 

Zmiana pierwotnie przyjętej technologii wykonania robót w zakresie niezbędnym do 

realizacji przedmiotu umowy, stosownie do zaistniałych okoliczności, z ewentualną 

zmianą wynagrodzenia (zmniejszeniem bądź zwiększeniem), pod warunkiem 

wykazania przez Wykonawcę, że zmiana ta będzie miała wpływ na koszty realizacji 

zamówienia, z zastrzeżeniem, że Zamawiającemu będzie przysługiwać prawo do 

dalszych wyjaśnień ze strony Wykonawcy, celem stwierdzenia zasadności zmiany 

wynagrodzenia, przy czym: 

a) obliczenie wysokości wynagrodzenia za zmienianą/zaniechaną technologię 

nastąpi na podstawie kosztorysu inwestorskiego (załącznik nr 3 do niniejszej 

umowy),  

b) wartość nowej/zamiennej/wprowadzanej technologii zostanie określona na 

podstawie kosztorysu ofertowego przygotowanego przez Wykonawcę i 

zatwierdzonego przez Zamawiającego;  

9) zmiana wysokości wynagrodzenia w przypadku wystąpienia robót dodatkowych, 

koniecznych, zamiennych, zmiany technologii, robót zaniechanych, odstąpienia od 

części umowy. Roboty te będą rozliczane na podstawie kosztorysów przygotowanych 

przez wykonawcę i zatwierdzonych przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i 

Zamawiającego. Kosztorysy te będą opracowane w oparciu o ceny jednostkowe z 

kosztorysu ofertowego złożonego przez Wykonawcę. W przypadku robót niezbędnych 

do wykonania podstawowego zamówienia, a jednocześnie nie przewidzianych w 

dokumentacji projektowej – ich ceny jednostkowe zostaną określone na podstawie 

powszechnie stosowanych Katalogów Nakładów Rzeczowych oraz parametrów 

cenotwórczych podanych w ofercie (robocizna, koszty pośrednie, koszty zakupu, 

zysk), ceny materiałów i sprzętu przyjęte zostaną na podstawie średnich notowań 

publikacji SEKOCENBUD dla kwartału poprzedzającego wystąpienie konieczności 

wykonania tych robót,  

10) zmniejszenie/ograniczenie zakresu przedmiotu umowy, gdy jego wykonanie w 

pierwotnym zakresie nie leży w interesie publicznym lub gdy wykonanie tego zakresu 

nie będzie możliwe z przyczyn niezależnych od Stron niniejszej umowy oraz 
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ewentualna zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy, przy czym na skutek 

zmniejszenia/ograniczenia zakresu zamówienia przez Zamawiającego wartość całego 

przedmiotu umowy nie może być niższa niż 50 % wynagrodzenia brutto Wykonawcy 

określonego w § 10 ust. 2 umowy, ustalonego na dzień zawarcia niniejszej umowy 

zgodnie z ofertą Wykonawcy, 

11)  zmniejszenie wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy w przypadku 

zmniejszenia/ograniczenia jego zakresu w razie zaistnienia sytuacji, o której mowa w 

pkt 9 – zmniejszenie wynagrodzenia Wykonawcy określonego kwotą ryczałtową w § 

10 ust. 2  umowy, odpowiednio do wartości zmniejszonego/ograniczonego zakresu 

zamówienia (zaniechanych robót) obliczonej na podstawie kosztorysu ofertowego 

(załącznik Nr 3 do niniejszej umowy). 

12) zmiana terminu realizacji zamówienia, w przypadku zaistnienia przesłanek  

opisanych w pkt. 5, 6 i 7, może nastąpić o okres niezbędny, stosownie do zaistniałych 

okoliczności.  

13) zmiana terminu realizacji zamówienia, w przypadku zaistnienia opisanych powyżej 

przesłanek, może nastąpić po uzyskaniu zgody instytucji dofinansowującej.  

4. Strony przewidują zmianę umowy w przypadku zmiany stawki podatku od towarów                        

i usług VAT oraz podatku akcyzowego. Stawka i kwota podatku oraz wynagrodzenie 

brutto ulegną zmianie odpowiednio do przepisów prawa wprowadzających zmianę stawki 

podatku, co oznacza, że Zamawiający dopuszcza możliwość zmniejszenia i zwiększenia 

wynagrodzenia brutto o kwotę równą różnicy wynikającej ze zmienionej stawki podatku - 

dotyczy to części wynagrodzenia za roboty, których w dniu zmiany stawki podatku 

jeszcze nie wykonano. 

5. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust 4 niniejszego paragrafu 

Wykonawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy 

w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów 

zmieniających stawkę podatku od towarów i usług. Wniosek powinien zawierać 

wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych zmiany stawki 

podatku od towarów i usług oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego 

Wykonawcy po zmianie Umowy.  

6. Z uwagi na termin realizacji umowy powyżej 6 m-cy Zamawiający przewiduje 

możliwość wprowadzenia zmiany wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, w 

przypadku zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia. 

Wysokość wynagrodzenia całkowitego Wykonawcy może ulec waloryzacji o zmianę 

wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych określonych w Komunikacie Prezesa 

GUS, ustalanym przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego i ogłaszanego w 

Dzienniku Urzędowym RP „Monitor Polski”. Pierwsza waloryzacja wynagrodzenia 

Wykonawcy, w zakresie nierozliczonych do tego czasu części zamówienia może nastąpić 

po upływie 6 miesięcy obowiązywania umowy, w razie osiągnięcia poziomu zmiany  cen 

materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia w wysokości co najmniej 

10 %  w stosunku do  kwot  przyjętych  do ustalenia ceny  oferty Wykonawcy  – na 

pisemny wniosek Wykonawcy, nie więcej niż o wskaźnik za rok ubiegły, z zastrzeżeniem 

ust. 7.  
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7.  Łączna wartość korekt dla oddania wzrostu cen, po upływie 6 miesięcy obowiązywania 

umowy, do czasu zakończenia realizacji umowy, wynikających z ww. wskaźnika, nie 

może przekroczyć limitu +3 % całkowitego wynagrodzenia Wykonawcy – powyżej tego 

limitu waloryzacja nie będzie miała zastosowania.  

8. W przypadku zmiany wynagrodzenia Wykonawcy wg ww. wskaźnika, zobowiązany jest 

on do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym zawarł umowę 

na usługę, na okres dłuższy niż 6 miesięcy, w zakresie odpowiadającym zmianom cen 

materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania podwykonawcy. 

9. Wszelkie zmiany umowy wymagają pod rygorem nieważności formy pisemnej  

i podpisania przez obydwie strony umowy. 

10. Wszystkie powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający może 

wyrazić zgodę. Nie stanowią one jednak zobowiązania do wyrażenia takiej zgody. 
 

§ 20 

Oprócz wypadków wymienionych w przepisach Kodeksu cywilnego, stronom przysługuje 

prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy: 

1.1. w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy 

nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili 

zawarcia umowy. Odstąpienie od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie 

30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku 

Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania 

części umowy. 

1.2. zostanie złożony wniosek o upadłość lub rozwiązanie przedsiębiorstwa Wykonawcy, 

w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości przez Zamawiającego o złożeniu 

tego wniosku. 

1.3. Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich 

pomimo wezwania Zamawiającego, złożonego na piśmie, w terminie 30 dni od 

ostatecznego wezwania. 

1.4. Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 14 dni, w terminie 

30 dni od wezwania do wznowienia robót. 

1.5. Wykonawca nie przedłożył Zamawiającemu polisy ubezpieczeniowej stanowiącej 

ciągłość przez cały okres realizacji zamówienia wraz z potwierdzeniem opłacenia 

składek, w terminie 7 dni od zakończenia poprzedniego okresu ubezpieczenia. 

1.6. W przypadku konieczności dokonywania bezpośredniej wielokrotnej zapłaty 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, lub konieczności dokonania 

bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie 

zamówienia publicznego – na skutek braku zapłaty Wykonawcy Podwykonawcom 

lub dalszym Podwykonawcom – Zamawiający może od umowy odstąpić - w terminie 

30 dni od powzięcia wiadomości o wystąpieniu tych okoliczności.  

1.7. W przypadku gdy Wykonawca bez zgody Zamawiającego zawarł z Podwykonawcą 

umowę, Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w terminie 7 dni 

od powzięcia przez Zamawiającego takiej informacji - w terminie 30 dni od 
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powzięcia wiadomości o wystąpieniu tych okoliczności.  

1.8.  W przypadku trzykrotnego ujawnienia faktu nie wywiązania się z obowiązku 

zatrudnienia na umowę o pracę - osób wykonujących określone przez Zamawiającego 

czynności lub w przypadku zmiany sposobu zatrudnienia w/w osób, Zamawiający ma 

prawo od umowy odstąpić - w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o 

wystąpieniu tych okoliczności.  

1.9. Wykonawca nie zapewnił kierownictwa budowy lub robót przez osoby wymienione 

w § 6 ust. 2 niniejszej umowy lub nie przedłożył dokumentów poświadczających 

odpowiednie uprawnienia oraz przynależność do izby samorządu zawodowego lub 

nie przedłożył oświadczenia o przejęciu obowiązków kierownika budowy - w 

terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o wystąpieniu tych okoliczności.  

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli: 

2.1. Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, że wobec zaistnienia uprzednio 

nieprzewidzianych okoliczności, nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań 

umownych wobec Wykonawcy. 

3. Poza okolicznościami określonymi w ust. 1 i 2 Zamawiający lub Wykonawca może 

odstąpić od realizacji Umowy, jeżeli druga Strona w sposób rażący narusza postanowienia 

Umowy i pomimo uprzedniego wezwania na piśmie nie dokonuje zmiany sposobu jej 

wykonania 

4. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 

takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

5. W przypadku odstąpienia od Umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego, Wykonawca 

ma obowiązek: 

1) natychmiast wstrzymać wykonywanie robót, poza mającymi na celu ochronę życia i 

własności, i zabezpieczyć przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym oraz 

zabezpieczyć teren budowy i opuścić go najpóźniej w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego,  

2) przekazać znajdujące się w jego posiadaniu dokumenty, w tym należące do 

Zamawiającego, urządzenia, materiały i inne prace, za które Wykonawca otrzymał 

płatność oraz inną, sporządzoną przez niego lub na jego rzecz, dokumentację 

projektową, najpóźniej w terminie wskazanym przez Zamawiającego. 

6. W terminie 5 dni od daty odstąpienia od Umowy, Wykonawca zgłosi Zamawiającemu 

gotowość do odbioru robót przerwanych oraz robót zabezpieczających. W przypadku 

niezgłoszenia w tym terminie gotowości do odbioru, Zamawiający ma prawo 

przeprowadzić odbiór jednostronny. 

7. Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie do 14 dni od dnia zawiadomienia o 

odstąpieniu od Umowy z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, usunie z terenu budowy 

urządzenia zaplecza budowy przez niego dostarczone lub wniesione materiały i 

urządzenia, niestanowiące własności Zamawiającego lub ustali zasady przekazania tego 

majątku Zamawiającemu. 

8. W przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego, Zamawiający 

zobowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych i zabezpieczających oraz 

przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 

9. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego Wykonawca jest zobowiązany 
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niezwłocznie zorganizować usunięcie sprzętu i robót tymczasowych na swój koszt i 

ryzyko. W przypadku niewypełnienia przez Wykonawcę powyższego obowiązku, 

Zamawiający uprawniony jest do usunięcia sprzętu i robót tymczasowych na koszt i 

ryzyko Wykonawcy. 

10. Wykonawca ma obowiązek zastosowania się do zawartych w oświadczeniu o 

odstąpieniu poleceń Zamawiającego dotyczących ochrony własności lub bezpieczeństwa 

robót. 

11. W terminie do 14 dni od dnia odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego, sporządzi szczegółowy protokół odbioru robót przerwanych i robót 

zabezpieczających według stanu na dzień odstąpienia, który stanowi podstawę do 

wystawienia przez Wykonawcę faktury lub rachunku.  

12. Wykonawca zobowiązany jest do dokonania i dostarczenia Zamawiającemu 

inwentaryzacji robót według stanu na dzień odstąpienia. 

13. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie za roboty wykonane do dnia 

odstąpienia według cen na dzień odstąpienia, pomniejszone o roszczenia Zamawiającego z 

tytułu kar umownych oraz ewentualne roszczenia o obniżenie ceny na podstawie rękojmi i 

gwarancji lub inne roszczenia odszkodowawcze.  

14. Koszty dodatkowe poniesione na zabezpieczenie robót i terenu budowy oraz wszelkie 

inne uzasadnione koszty związane z odstąpieniem od umowy ponosi Strona, która jest 

winna odstąpienia od umowy. 

§ 21 

1. W przypadku, gdy rozliczenie zmienionego zakresu robót nie będzie możliwe w ramach 

wynagrodzenia ryczałtowego, w szczególności: 

− gdy roboty nie są ujęte w Szczegółowym opisie przedmiotu zamówienia, a ich 

wykonanie jest konieczne dla realizacji Umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej 

i ma na celu usunięcie rozbieżności pomiędzy projektem budowlanym a projektem 

wykonawczym,  

− w przypadku konieczności zaniechania robót budowlanych objętych kosztorysem 

ofertowym,  

wykonanie przez Wykonawcę zmienionego zakresu robót nastąpi na podstawie Protokołu 

konieczności, przy czym protokół konieczności jest sporządzany przez Kierownika 

budowy, akceptowany przez Zamawiającego, i podpisywany przez: Kierownika budowy, 

Inspektora nadzoru inwestorskiego oraz Wykonawcę a załącznikiem do protokołu 

konieczności, stanowiącym jego integralną część, jest protokół z negocjacji dotyczących 

wyceny robót z Wykonawcą zatwierdzony przez Kierownika budowy i zaakceptowany 

przez Inspektora nadzoru inwestorskiego.  

2.  Sposób dokonania wyceny robót nastąpi z zastosowaniem następujących zasad:  

a) jeżeli roboty nie odpowiadają opisowi pozycji w kosztorysie ofertowym, ale jest 

możliwe ustalenie nowej ceny na podstawie ceny jednostkowej z kosztorysu 

ofertowego poprzez analogię pozycji kosztorysu ofertowego Wykonawca jest 

zobowiązany do wyliczenia ceny taką metodą i przedłożenia wyliczenia Inspektorowi 

nadzoru inwestorskiego, 
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b) jeżeli nie można wycenić robót z zastosowaniem metody opisanej w powyższym 

punkcie, Wykonawca powinien przedłożyć do akceptacji Inspektora nadzoru 

inwestorskiego kalkulację ceny jednostkowej tych robót z uwzględnieniem cen 

czynników produkcji nie wyższych od średnich cen rynku lokalnego. 

3. Wykonawca dokona wyliczeń, o których mowa w powyższych punktach oraz przedstawi 

Zamawiającemu za pośrednictwem Inspektora nadzoru inwestorskiego do zatwierdzenia 

wysokość wynagrodzenia za roboty, przed rozpoczęciem tych robót. Jeżeli kalkulacja 

przedłożona przez Wykonawcę do zatwierdzenia Zamawiającemu będzie wykonana 

niezgodnie z zasadami określonymi powyżej, Zamawiający wprowadzi korektę kalkulacji, 

stosując zasady określone powyżej. 

 

§ 22 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy obowiązującego prawa, 

w szczególności Kodeksu cywilnego, Prawa zamówień publicznych, Prawa budowlanego 

oraz ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. 

 

§ 23 

Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest sąd powszechny 

właściwy miejscowo dla Zamawiającego. 
  

§ 24 

Strony postanawiają, że Wykonawca nie może przenieść na osoby trzecie wierzytelności 

wynikających z niniejszej umowy bez zgody Zamawiającego.  

 

§ 25 

Umowę spisano w trzech egzemplarzach, przy czym jeden egzemplarz otrzymuje Wykonawca, zaś 

dwa pozostają w aktach Zamawiającego. 

 

 

Wykonawca:        Zamawiający: 
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      Skarbnika Gminy: 
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2. Specyfikacja warunków zamówienia, 

3. Oferta Wykonawcy, kosztorys ofertowy 

 


