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UCHWALA NR XII1/87/2011
RADY MIEJSKIEJ W BYCHAWIE

7z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa.

Na podstawie art.18, ust.2, pkt 5 i art. 40, ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, zpo6zn. zm.), art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz.717 zpdzn. zm.), uchwaly
Nr XLVIII/370/06 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 7 lipca 2006 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa, stwierdzajac
zgodno$¢ ustalen niniejszej uchwaty ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bychawa” uchwalonym uchwala Rady Miejskiej w Bychawie Nr XLVII/281/10 z dnia 22 kwietnia 2010
r. w zakresie okre$lonym w art.15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa
w granicach administracyjnych - pokazanych na rysunku planu.

2.Plan bedacy efektem zmiany wymienionej wust.l. otrzymuje nazwg "Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawy" , zwany dalej Planem.

3. Plan wyrazony jest w postaci:
1) ustalen bedacych tre§cia niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000, bedacego zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty w zakresie wynikajacym
z ustalen planu.

4. Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Bychawie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Bychawie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowia zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Celem planu jest stworzenie podstaw formalno - prawnych dla podejmowania decyzji prowadzacych
do zagospodarowania obszaru objgtego planem, zgodnie z przeznaczeniem okresSlonym w ustaleniach planu,
w sposéb  zapewniajacy harmoni¢ funkcjonalno - przestrzenna, ochrong S$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz ochron¢ interesoéw publicznych lokalnych w zakresie komunikacji 1 infrastruktury
technicznej.

2. Plan okresla:

1) Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania;
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2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7) Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27. 03. 2003 r.;

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem (w granicach administracyjnych miasta),
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole terenoéw funkcjonalnych - o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
4) linie zabudowy obowiazujace,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne,
7) granica stref ochrony konserwatorskiej,
8) obiekty w gminnej ewidencji zabytkow - figurujace w rejestrze zabytkow woj. lubelskiego,
9) obickty w gminnej ewidencji zabytkow,
10) kapliczki do zachowania,
11) pomniki przyrody,
12) szpalery drzew do zachowania lub nasadzen,
13) strefy ochronne linii elektroenergetycznej 110 kV,
14) lokalizacja stacji transformatorowych.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym
oznaczeniami wskazujacymi stan prawny wynikajacy z przepiséw odrebnych:

1) granica administracyjna miasta,

2) istniejace granice dzialek,

3) granice strefy ochrony sanitarnej w odlegto$ci do 50 m wokot cmentarza,
4) granice obszarow wpisanych do rejestru zabytkow,

5) stanowiska archeologicznych,

6) pomniki przyrody,

7) granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

8) granica obszaru specjalnej ochrony rezerwatu przyrody "Podzamcze",

9) obszar strefy zagrozenia powodziowego.
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3. Liniowe oznaczenia graficzne takie jak: granica planu, granica miasta oraz oznaczenia wyznaczajace
granice stref, biegnace na rysunku planu wzdluz linii podzialow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych
nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

4. Wszelkie uzyte w tek$cie nazwy ulic iinne nazwy wlasne oraz numery adresowe nie sa ustaleniami
planu 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1. budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna calo$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni calkowitej budynku;

2. budynku blizniaczym - nalezy przez to rozumie¢ zespot dwodch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, potozonych na sasiednich dziatkach, stykajacych si¢ ze soba;

3. budynku szeregowym - nalezy przez to rozumie¢ zesp6t trzech lub wigcej budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, potozonych na sasiednich dziatkach, stykajacych si¢ ze soba;

4. cechach stylowych - nalezy przez to rozumie¢ cechy, ktore charakteryzuja pierwotna forme¢ budynkow
zabytkowych;

5. detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy organizujace 1 wspotksztattujace
przestrzen publiczna: majace na celu nadanie jej cech indywidualnych i shuzace rozwiazaniu styku przestrzeni
otwartej izamknigtej np.: o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole,
ogrodzenia, balustrady, kosze na $miecie, tawki, stoliki, hustawki itd., elementy plastyczne takie jak rzezby,
fontanny itp. obiekty matej architektury;

6. dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatkg ewidencyjna;

7. dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatkg ewidencyjng lub zespot dzialek ewidencyjnych,
ktore moga by¢ objete jedna, w tym etapowa, decyzja o pozwoleniu na budowg;

8. intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
obiektow kubaturowych do catkowitej powierzchni dziatki - wyrazona w utamku dziesigtnym;

9. inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje okre§lone w przepisach odrgbnych
zwiazanych z gospodarka nieruchomosciami;

10. Klasie ulicy — nalezy przez to rozumie¢ przypisanie drodze odpowiednich parametréw technicznych
wynikajacych z jej cech funkcjonalnych ustalonych w przepisach szczegdlnych;

11. kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemna lub podziemna czg$¢ budynku zawarta
miedzy gdérna powierzchnia stropu lub warstwy wyréwnawczej na gruncie a gorna powierzchnia stropu lub
stropodachu znajdujacego si¢ nad ta czeScia, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz pozioma czg¢$¢ budynku stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysokos¢ w Swietle
nie mniej niz 2,0m z wyjatkiem nadbudoéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa;

12. liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;

13. liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych. Nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza czg$ci podziemnych budynkow oraz takich cze$ci budynku jak balkony, schody
zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia wejsc, itp.;

14. liniach zabudowy obowigzujacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace obowiazujaca odlegtos¢ §ciany budynku od linii rozgraniczajacych. Obowiazujace linie zabudowy
nie dotycza budynkéw zlokalizowanych w glebi terenu w odlegtosci wigkszej niz 20 m od linii
rozgraniczajacej. Obowiazujace linie zabudowy nie dotycza czes$ci podziemnych budynkéw oraz takich czesci
budynku jak balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia wejsé, itp.;
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15. ladzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijna cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne;

16. obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach administracyjnych miasta
Bychawa przebieg ich przedstawiony jest na rysunku planu;

17. osiedlu mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ jednorodny architektonicznie zespdt budynkow
mieszkaniowych z niezbednymi ushlugami, terenami zieleni oraz systemem ulic dojazdowych i parkingdw;
wielko$¢ osiedla wynika z zasiggu pieszego dojscia do znajdujacych si¢ wjego granicach obiektow
ushlugowych i urzadzen terenowych;

18. pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag frontowych elewacji budynkow, stanowiacych jedna strong
placu lub ulicy;

19. planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bychawa;

20. podzialach korygujacych — nalezy przez to rozumie¢ podzial graniczacych ze soba nieruchomosci
majacy na celu wyrownanie granic pomigdzy nimi (np. w przypadku istniejacej granicy poprowadzonej
w sposéb utrudniajacy lub uniemozliwiajacy prawidlowe zagospodarowania przynajmniej jednej z dziatek).
Podziaty korygujace przeprowadza si¢ na uzgodniony wniosek wiascicieli;

21. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy, niezabudowany i nie
stanowiacy nawierzchni dojazdéw, doj$¢ pieszych, oraz wode powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej,
a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10m* urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje.

22. przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

23. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu;

24. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na danym terenie, to znaczy powyzej 60 % powierzchni catkowitej budynkoéw zlokalizowanych
na jednej dziatce budowlanej, na tym terenie musi petni¢ tg funkcje;

25. scalaniu gruntéw — nalezy przez to rozumie¢ laczenie nieruchomosci gruntowych w wigksze catosci
w celu ich lepszego zagospodarowania lub ponownego, bardziej funkcjonalnego podzielenia;

26. strefie aktywnoSci gospodarcze j— nalezy przez to rozumie¢ obszary przeznaczone dla funkcji, ktorych
celem jest wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta poprzez stworzenie odpowiednich warunkow dla
rozwoju lokalnej gospodarki oraz powstawanie nowych miejsc pracy;

27. terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej w planie
funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednimi symbolami uzytkowania;

28. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miasta Bychawa, w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa;

29. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ te funkcje ushug bytowych, ktére sa bezposrednio
zwiazane z obstuga mieszkancow terenu w granicach planu;

30. zabudowie pensjonatowej - nalezy przez to rozumie¢ jeden lub zespdt budynkéw przeznaczonych do
swiadczenia ustug hotelarskich, posiadajacy co najmniej 7 pokoi, §wiadczacy dla swoich klientdéw calodzienne
wyzywienie, zapewniajacy mozliwos¢ zamieszkania dla wiasciciela lub pracownikoéw pensjonatu;

31. zieleni wurzadzonej— nalezy przez to rozumie¢ zielen ogo6lnodostepna z zaprojektowana
(zakomponowang) szata ro$linna itowarzyszacym jej detalem urbanistycznym, w sposob odpowiadajacy
parkowo — krajobrazowym zasadom ksztaltowania zatozen roslinnych;

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE — DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU I ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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1. Plan ustala przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
1) Na obszarze objetym planem wyrdznia sig:
a) M/U tereny Srodmiescia - zabudowa mieszkaniowa i ustugi
b) MW tereny zabudowy wielorodzinnej;
c) MN tereny zabudowy jednorodzinnej;
d) MN/MP tereny zabudowy jednorodzinnej i pensjonatowej
e) MNU terenu zabudowy jednorodzinnej i ushugowe;;
f) RM/M tereny zabudowy zagrodowe;j i jednorodzinne;j
2) RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych;

h) U tereny ushug réznych funkcji w tym réwniez handlu, gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego;
i) UA tereny ustug administracji;

j) Ul tereny ustug innych;

k) UK tereny ustug kultury;

1) UO tereny ustug o$wiaty;

m) U/ RU tereny ustug i obstugi rolnictwa,

n) US tereny ustug sportu i rekreacji;

o) US3 tereny sezonowych urzadzen sportowych (granice orientacyjne)

p) UT/UK tereny ushug turystyki i kultury;

q) UZ tereny ustug ochrony zdrowia;

r) Ul tereny ustug bez obiektow kubaturowych;

s) U/KS tereny ustug i obstugi komunikacji, w tym rowniez stacje paliw;

t) U/KSp tereny ushug i obstugi komunikacji migdzymiastowej - przystanek komunikacji;
u) PB-S tereny strefy aktywnoS$ci gospodarczej (przemyst, bazy, sktady, ustugi);

2) Tereny infrastruktury techniczne;j:

a)N tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow, sortownia odpadéw komunalnych;

b) W tereny infrastruktury technicznej — ujecie wody ze strefami ochronnymi;

o) E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka: posterunek energetyczny i stacje
transformatorowe;

d) E GPZ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - gtéwny punkt zasilania
e) G tereny infrastruktury technicznej — stacja redukcyjno - pomiarowa gazu;

3) Tereny otwarte:
a) ZP tereny zieleni urzadzonej, parkowe;j;

b) ZP/U  tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;

c)ZD tereny ogrodow dziatkowych;

d) ZL tereny zieleni takowej;

e) ZN tereny zieleni naturalnej, nieurzadzonej - tereny skarp, zboczy dolin rzecznych, tereny dolin
rzecznych;

HR tereny rolnicze;

g) RO tereny ogrodnictw;
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h) WS tereny wod powierzchniowych §rédladowych;

i) PE tereny eksploatacji surowcoéw mineralnych - do rekultywacji; Na rysunku planu oznaczono
informacyjnie PE/WG rejon lokalizacji odwiertow wod geotermalnych, dla ktérych nie wyznacza sig
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

4) Tereny komunikacji ( K ) oznaczono symbolami:

a) KDG tereny drog publicznych - ulica gtowna;

b) KDZ tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;

c) KDL  tereny drog publicznych - ulica lokalna;

d) KDD tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
e) KDW tereny drog wewngtrznych - droga dojazdowa;
f) KDX tereny drog wewngetrznych - ciag pieszo jezdny;
g) KDXp tereny drog wewngtrznych - ciag pieszy;

h) KP tereny komunikacji - place piesze

i) KS tereny urzadzen obstugi komunikacji - parkingi;

j) KS/Z tereny urzadzen obstugi komunikacji - parkingi z zielenia;
k) KLL(UZ) teren ladowiska helikopteréw ratownictwa sanitarnego.

2. Dla terendéw, oktorych mowa w§ 5ust 1ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
uzupetniajace lub dopuszczalne.

§ 6. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego planem:

1) formy architektoniczne budynkéw nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do warto§ciowych obiektow
otoczenia;

2) ograniczenie intensywnosci zabudowy i gabarytdw zabudowy oraz ustalenia dotyczace uzycia materiatow
budowlanych i kolorystyki - w celu ochrony walorow krajobrazowych i estetycznych obszaru - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych funkcji lub obszarow;

3) realizacje¢ zieleni urzadzonej z elementami detalu urbanistycznego;
4) zachowanie ekspozycji widokowych wyznaczonych na rysunku planu;
5) skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

6) zakaz zabudowy i calkowity zakaz zabudowy— nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu art. 46 ust.1. ustawy o wspieraniu rozwoju
ushug isieci telekomunikacyjnych) z wylaczeniem obszaréow, wzgledem ktorych przepisy odrebne
wylaczaja zastosowanie tego artykutu.

§ 7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Zakazuje si¢ (z wylaczeniem terenéw 1PB-S) lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko obligatoryjnie.
Dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigc, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze zosta¢ ustalony.
Zapis ten nie dotyczy obiektow iurzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej
(komunikacji elektronicznej) na obszarze objetym planem z wyjatkiem obszardw, dla ktérych przepisy odrebne
wylaczaja zastosowanie ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

2. Eksploatacja obiektow nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

3. Nakazuje si¢ ochrong gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;
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2) objecie calego obszaru opracowania zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzania
sciekow sanitarnych;

3) sktadowanie odpadow statych na utwardzonych placach przystosowanych do gromadzenia odpadow, przy
zastosowaniu zbiorki selektywnej;

4) odprowadzenie wod opadowych z ciagéw komunikacyjnych, placow parkingowych i terenow uslugowych
do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu,

5)na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie dolin rzecznych zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

4. Nakazuje si¢ ochrong uksztaltowania terenu zakazujac zasypywania wawozow, skarp i rowow.
5. Nakazuje si¢ ochrong powietrza poprzez:

1) zaopatrzenie obszarow zabudowy w energi¢ cieplna poprzez wykorzystanie scentralizowanego systemu
cieptowniczy miasta lub ze zrodlta indywidualnego przy wykorzystaniu czynnika grzewczego nisko
emisyjnego;

2) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciagach komunikacyjnych, zalecane sa gatunki rodzime, odporne na
emisj¢ spalin samochodowych.

6. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem dla zabudowy istniejacej i zapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego dla nowo powstajacej zabudowy poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnych z przepisami Prawa ochrony $rodowiska, dla poszczegdlnych terenow:

1) MN, M/U, MW, MP — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa;
2) RM — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg zagrodowa;

3) UZ — jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej;

4) U, UMN — jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ushugowe;

5) ZP, US — jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

7. Ksztaltowanie, wprowadzanie nowej zabudowy nakazuje si¢ z uwzglednieniem istniejacej zieleni.
Wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny isprowadzaé si¢ do egzemplarzy najmniej
warto$ciowych.

8. Nakazuje si¢ zachowanie i ochrong obszaru rezerwatu przyrody ,,Podzamcze" powotanego Zarzadzeniem
Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 12 lipca 1974 roku w sprawie uznania za rezerwat przyrody
(MP nr 28, poz. 172). Przedmiotem ochrony jest zachowanie murawy kserotermicznej z wieloma rzadkimi
gatunkami ro$lin. Z zakresu gospodarki przestrzennej na obszarze rezerwatu zakazuje sig:

1) wycinania drzew i pobierania uzytkdw drzewnych, z wyjatkiem wypadkéw uzasadnionych potrzebami
gospodarstwa rezerwatowego,

2) zmieniana stosunkow wodnych bez uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,
3) niszczenia gleby oraz pozyskiwania kopalin,

4) zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia,

5) niszczenia drzew i innych roslin,

6) umieszczania tablic, napiséw iinnych znakow z wyjatkiem tablic i1znakéw zwiazanych z ochrona
rezerwatu,

7) wznoszenia budowli oraz zakladania i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych urzadzen technicznych.
Dla zapewnienia wlasciwej ochrony rezerwatowej plan nakazuje:

8) oznakowania granic obszaru rezerwatu,
9) umieszczenia znakdw i tablic informacyjno-ostrzegawczych.

9. Nakazuje si¢ zachowanie i ochrong wskazanych na rysunku planu zabytkowych alei oraz zespolow
zieleni:
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1) Wzdtuz ul. J. Pitsudskiego, naprzeciw zespotu szkot - zabytkowy drzewostan z 1. 1. 20. XX w - Nr 45/1085
2) ul. Pileckiego 6, przy budynku d. Dworu Budnego - drzewostan z XIX/ XX w - Nr 45/1085 poprzez:

- obowiazek uwzglednienia w projekcie zagospodarowania terenu,

- zakaz wycinki drzew z wyjatkiem cig¢ pielggnacyjnych i technicznych,

- obowiazek uzupetnienia zespotu innym drzewem w przypadku koniecznosci usunigcia drzewa,

- obowiazek wykonania nasadzen w trakcie realizacji inwestycji lub remontu drogi,

- obowiazek wprowadzenia nasadzen gatunkami rodzimymi.

10. Nakazuje si¢ zachowanie i ochrong¢ warunkow siedliskowych 3 istniejacych pomnikéw przyrody

1) Lipa drobnolistna ,,Parkowa” Tilia cordata (wysokos¢ ok. 18 m, obwod 336 cm), przy skrzyzowaniu ulic
11 listopada i Zamkowe;j.

2) Jesion wyniosty Fraxinus excelsior (wysoko$¢ ok. 12 m, obwod 241 cm), przy ul. 1 Maja, naprzeciw
Urzedu Migjskiego.

3) Grusza domowa Pyrus communis, (wysokos¢ ok. 17 m, obw 199 cm), przy ulicy Sienkiewicza 2,
w ogrodzie gospodarstwa rolnego.

11. Plan ustala zachowanie i ochron¢ warunkéw siedliskowych obiektow wskazanych do objecia statusem
pomnika przyrody :

1) zielen przykoscielna — lipy drobnolistne (okoto stuletnie, o obwodach 2,0-3,6 m) oraz jesiony wynioste (o
obwodach 1,7-3,5 m).

2) zadrzewienie starej czg§ci cmentarza — lipy drobnolistne o obwodach 1,2-3,4 m.

3) dab szyputkowy w Bychawie - Grodzanach (obwdd 2,7 m, potozony na zboczu doliny).

4) aleja jesionowa (drzewa o obwodach 1,0-4,1 m).

5) zrodto dolinne w parku miejskim.

6) dwa zrédta podzboczowe w Bychawie-Podzamczu.

12. W obrebie fragmentu Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - oznaczonym na rysunku
planu - nakazuje si¢ dotrzymania obowiazujacych przepisow okreslonych Rozporzadzeniem nr 40 Wojewody
Lubelskiego zdnia 17 lutego 2006 r. w sprawie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz.Woj .Lub. nr 65 zdnia 23 marca 2006 r, poz. 1225.) tzn. ksztaltowanie zagospodarowania
przestrzennego w sposob umozliwiajacy zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci
kulturowych przez:

1) ochrong otwartej przestrzeni przed nadmierna zabudowa,
2) zachowanie ciagtosci korytarzy ekologicznych,

3) ksztaltowanie zalesien w sposéb optymalny dla zachowania réznorodnosci biologicznej i1 walorow
krajobrazowych,

4) ochrong punktow, osi i przedpoli widokowych,

5) usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementow w krajobrazie. Na obszarze chronionego
krajobrazu zakazuje sig:

6) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco wplywac na Srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r o przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. Nr 213 poz.1397);

7) lokalizowanie obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m do linii brzegéow rzek, jezior iinnych
zbiornikow wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej. Zakaz ten nie dotyczy obiektow lokalizowanych w obszarach
wyznaczonych w studium uwarunkowan kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego lub miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego lub w ciagach istniejacej zabudowy.
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13. Na Obszarze Najwyzszej Ochrony wod podziemnych (ONO) obejmujacym obszar catego miasta —
obowiazuja:

1) zakaz gromadzenia $ciekow i sktadowania odpadéw w sposdb mogacy zanieczysci¢ wody powierzchniowe
i podziemne;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do wod i gruntu;
3) obowiazek realizacji zbiorczego systemu gospodarki wodno — $ciekowej;

4) nadzor sanitarny nad sposobem utylizacji Smieci, stale monitorowanie gospodarki wodnej pod katem ujec
wody i eksploatowanych zasobow;

5) likwidacja obiektow zanieczyszczajacych wody podziemne (rekultywacja tzw. dzikich wysypisk oraz
wyrobisk poeksploatacyjnych);

6) zakaz lokalizacji obiektdéw mogacych pogorszy¢ stan wod podziemnych.
14. Na wyznaczonym na obszarze miasta Przyrodniczym Systemie Miasta ( PSM) obowiazuja:

1) calkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy w obrgbie dolin rzecznych na terenach bezposredniego
zagrozenia powodzia (woda 1%);

2) budynki juz zlokalizowane nie powinny mie¢ mozliwosci przebudowy, czy rozbudowy — obowiazuje zakaz
utrwalania istniejacej zabudowy;

3) zakaz sktadowania odpaddw, lokalizowania grzebowisk zwierzat oraz odprowadzania do wdd lub gruntu
nieoczyszczonych $ciekow;

4) zakaz wydobywania kopalin z wyjatkiem wod geotermalnych;
5) zakaz tworzenia nasypow ziemnych poprzecznie w stosunku do osi dolin rzecznych;
6) nalezy wytyczac trasy spacerowe, $ciezki rowerowe i miejsca rekreacji;

7) nalezy dazy¢ do ekologizowania dolin kosztem dotychczasowo pelionych funkcji (np. funkcja rolnicza
powinna by¢ stopniowo wycofywana i zastgpowana ekologiczna).

15. Na obszarze wyznaczonej posredniej ochrony sanitarnej komunalnego uj¢cia wody — obowiazuja
zakazy:

1) wprowadzania $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych;
2) rolniczego wykorzystania §ciekow, w tym gnojowicy;

3) stosowania nawozow mineralnych i organicznych raz chemicznych $rodkow ochrony roslin niezgodnie
z zaleceniami agrotechnicznymi;

4) zaprawiania ziarna preparatami grzybobojczymi, ktore zawieraja rte¢ (GT 1 RG);
5) sktadowania preparatéw hodowlanych na nieutwardzonych podtozach;

6) lokalizowania ferm hodowlanych i zakladéow produkcyjnych, ktérych dzialalno§¢ moze spowodowac
zagrozenie dla jakosci ujmowanych wod podziemnych;

7) lokalizowania magazynoéw produktow ropopochodnych oraz rurociagdw do ich transportu;
8) lokalizowania wysypisk 1 wylewisk;

9) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat;

10) lokalizowania nowych uje¢ wody;

11) wznoszenia — w strefie ochrony posredniej wewngtrznej — obiektéw budowlanych bez zgody organu
gospodarki wodnej i wladz sanitarnych;

12) zaktadania kompostownikow bezposrednio na gruncie oraz mycia pojazdéow mechanicznych w miejscach
do tego nie wyznaczonych — w strefie ochrony posredniej wewngtrznej;

16. W strefie ochrony sanitarnej cmentarza (50 m od granicy cmentarza), oznaczonej na rysunku planu
zakazuje sig:
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1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej ochrony;
lokalizowania zaktadow zywienia zbiorowego;

lokalizowania zaktadow przechowujacych zywnos¢;

lokalizowania zaktadow produkujacych artykuly zywnosci;

lokalizowania studzien stuzacych czerpaniu wody pitnej i wody dla potrzeb gospodarczych. Tereny
znajdujace si¢ w odlegtosci od 50 do 150 m od granicy terenu cmentarza moga by¢ przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, zaktady produkujace artykuly zywnosci, zaklady zywienia zbiorowego, zaktady
przechowujace zywno$¢ pod warunkiem, ze tereny te posiadaja sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki
korzystajace z wody beda do niej podtaczone. Zakazuje si¢ lokalizacji w odleglosci co najmniej 150 m od
granicy terenu cmentarza indywidualnych studni stuzacych do czerpania wody do picia ina potrzeby
gospodarcze. Zakazuje si¢ lokalizacji w odlegtosci co najmniej 500 m od terenu cmentarza uje¢ wody
o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do
picia i na potrzeby gospodarcze.

17. Na obszarze objgtym opracowaniem planu ustala si¢ dominanty przestrzenne:

Zespot kosciota parafialnego p. w. $w. Jana Chrzciciela i §w. Franciszka z Asyzu — Rej. Zab. Nr rej. A/175
pochodzacy z I pot. XVII w. przy ul. Sciegiennego 25,

ruiny patacu — pochodzace z lat 30. XVII w. w zespole patacowym Podzamcze — Rejestr Zabytkow woj.
lubelskiego, nr rej. A/291 pochodzacy z XVII — XIX w., przy ul. Pileckiego 7

§ 8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ Na obszarze objetym planem gminna ewidencja zabytkéw obejmuje:

1. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewoddztwa lubelskiego — oznaczone na

rysunku planu:

1)

2)

Zespot patacowy - dworsko - folwarczny w tzw. Podzamczu — Rejestr Zabytkow woj. lubelskiego, nr re;j.
A/291, w tym:

a) ruiny patacu — wraz z otaczajacym drzewostanem - Rej. Zab. Nr rej A/291
b) obora I w zespole folwarcznym - Rej. Zab. Nr rej A/291

c) spichlerz I w zespole folwarczny - Rej. Zab. Nr rej A/291

d) spichlerz Il w zespole folwarcznym - Rej. Zab. Nr rej A/291

Zesp6t kosciota parafialnego — przy ul. Sciegiennego 25, w tym:

a) Kosciot p. w. $w. Jana Chrzciciela i $w. Franciszka z Asyzu, wraz z wyposazeniem w zabytki ruchome -
Rej. Zab. Nr rej. A/175

b) dzwonnica, drewniana - Rej. Zab. Nr rej. A/175

¢) drzewostan w granicach cmentarza przykoscielnego - Rej. Zab. Nrrej. A/175

3) cmentarz parafialny rz. — kat. w granicach ogrodzenia, przy ul. Lubelskiej — Rejestr Zabytkow woj.

lubelskiego, nr rej. A/936.

4) cmentarz wojenny z I w. §w.— na tzw. Biatej Gorze - Rej. Zab. Nrrej. A/1088

5) dawna synagoga w granicy murdéw zewngtrznych, ul. Kosciuszki 5 — Rejestr Zabytkow woj. lubelskiego,.

Nrrej. A/1102;

6) kapliczka przydrozna wraz z otoczeniem (dziatka) z pot. XVIII w, przy skrzyzowaniu ulic Pileckiego

i Zamkowej — Rejestr Zabytkéw woj. lubelskiego,. Nr rej. A/341; Zasady ochrony warto$ci kulturowych
obowiazujace dla obszarow i obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkéw: W odniesieniu do obszaréw
i obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego obowiazuje
bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach planistycznych,
projektowych 1irealizacyjnych. Wszelkie prace prowadzone przy zabytkach wpisanych do rejestru
wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej i moga zostac
poprzedzone wydaniem zalecen konserwatorskich - zgodnie z odrebnymi przepisami szczegdétowymi.
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2. Obiekty zabytkowe nie wpisane do Rejestru Zabytkow:

1) d. dwor w zespole patacowo - dworsko - folwarcznym, ob. dom mieszkalny (Woj. Ew. Zab.)

2) budynki folwarczne w zespole patacowo - dworsko - folwarcznym - ul. Pileckiego 7:
a) d. czworak w zespole patacowo-dworsko-folwarcznym, ob. dom mieszkalny (Woj. Ew. Zab.)
b) Budynek gospodarczy
¢) Obora II - ob. budynek gospodarczy

3) Zabytkowe elementy zespotu kosciota parafialnego p.w. $w. Jana Chrzciciela - ul. ks. Piotra Sciegiennego
25

a) d. plebania / ob. schronisko dla kobiet - 1902, 1914 r
b) d. organistdéwka / dom mieszkalny - 1892 r.
¢) Mur ogrodzeniowy ko$ciota par. p.w. §w. Jana Chrzciciela - XIX/XX w.
d) Ogrodzenie plebani przy koSciele parafialnym - 1914 r
4) Zabytkowe elementy d. zespotu szpitalnego - ul. 11 Listopada 9 - 1907-1909 r
a) d. szpital /ob. budynek ustugowy
b) d. pralnia w d. zespole szpitalnym /ob. dom mieszkalny
c) d. kaplica, p6zniej kostnica w zespole szpitalnym /magazyn
d) magazyn w zespole szpitalnym /bud. gospodarczy/
¢) ogrodzenie z brama w d. zespole szpitalnym

5) Historyczny uktad urbanistyczny od 1537 r. - pomigdzy ulicami: ks.A.Kwiatkowskiego, Lubelska, Podwale
oraz przy ul. M. Reja, 11 Listopada (do ul. Wyspianskiego) - zgodnie z rysunkiem planu -

6) Zabytkowa zabudowa na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego:
a) kamienica /dom mieszkalny/ - ul. Ks. Kwiatkowskiego 11 - I ¢w. XX w
b) Dom mieszkalny - ul. Ks. Kwiatkowskiego 13 - I ¢w. XX w
¢) Dom mieszkalny - ul. Ks. Kwiatkowskiego 15 - I ¢w. XX w
d) Dom mieszkalny - ul. Ks. Kwiatkowskiego 19 - I ¢w. XX w
¢) Dom mieszkalny - ul. Ks. Kwiatkowskiego 21 - I ¢w. XX w
f) kamienica /dom mieszkalny/ - ul. Ks. Kwiatkowskiego 23 - [ ¢w. XX w
g) kamienica /dom mieszkalny i ustugi/ - ul. J. Pitsudskiego 12 - I ¢w. XX w
h) kamienica /dom mieszkalny i ustugi/ - ul. J. Pitsudskiego 23 - 1. 20. XX w
1) kamienica /dom mieszkalny i ushugi/ - ul. J. Pilsudskiego 25 - 1914 r.
j) kamienica /dom mieszkalny i ushugi/ - ul. J. Pilsudskiego 31 - ok. 1914 r.
k) kamienica /dom mieszkalny i ustugi/ - ul. J. Pitsudskiego 33 - I dek. XX w
1) oficyna kamienicy /dom mieszkalny - ul. J. Pitsudskiego 33 - [ dek. XX w
m) kamienica /bank/ - ul. J. Pitsudskiego 37 - 1913 .
n) kamienica /dom mieszkalny/ - Batalionow Chtopskich 4 - 1931 r.
0) Zespot szkot im. ks. Kwiatkowskiego - ul. J. Pitsudskiego 81 - 1923-27 1.
p) Zabytkowe kapliczki:

— figura NMP - kamienna - ul. ks. P. Sciegiennego 25 - I éw. XX w.

— Kapliczka - ul. Partyzantéw — naprzeciw bud. Urzedu Miejskiego - XIX/XX w
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— Kapliczka - ul. Lubelska 26 - 1949 r.
r) Miejsce Pamigci Narodowej — pomnik Marszatka Jozefa Pitsudskiego - 11. 30. XX w - ul. J. Pitsudskiego 63,
7) Miejsca d. cmentarzy zydowskich:
a) d. cmentarz zydowski "stary", ob. teren nie uzytkowany,

b) d. cmentarz zydowski "nowy", ob. pole orne.

8) Zabytki archeologiczne - stanowiska archeologiczne AZP (oznaczone na rysunku planu): Wykaz stanowisk
archeologicznych na terenie miasta BYCHAWA, gmina BYCHAWA ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji

Zabytkow:

a) Obszar AZP 82-81/ Nr stan. na obszarze - Nr stan. w miejscowosci:  82-81/1-1, 82-81/2-2, 82-81/3-3,
82-81/31-4, 82-81/32-5, 82-81/33-6, 82-81/34-7, 82-81/35-8, 82-81/48-9, 82-81/51-10, 82-81/52-11,
82-81/53-12, 82-81/54-13,82-81/55-14, 82-81/56-15

b) Stanowisko archeologiczne AZP 82-81/57-16 obejmujace:
— uktfad urbanistyczny, rynek
— domniemane pozostatosci drewnianego kosciola i cmentarza przyko$cielnego,
— zespot kosciota par. p.w. §w. Jana Chrzciciela i $w. Franciszka z Asyzu (A/175),
— d. synagoga i cmentarz zydowski (A/1102),
— dwa stanowiska skarbu monet

3. Zasady ochrony wartosci kulturowych obowiazujace dla obszardéw i obiektow figurujacych w gminnej
ewidencji zabytkoéw (poza obiektami rejestrowymi):

1) prace prowadzone przy zabytkach nie wpisanych do rejestru, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
wymagaja uzgodnienia z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie;

2) prace budowlane prowadzone przy zabytkach nie wpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow wymagaja uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
w Lublinie;

3) na prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru nalezy uzyskaé pozwolenie Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie;

4) wszelkie prace ziemne i budowlane na terenie stanowisk archeologicznych, badz w ich sasiedztwie
musza by¢ uzgodnione z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktory okres§li sposob ich ochrony,
zakaz prowadzenia prac ziemnych, zakres badan ratowniczych lub wyprzedzajacych archeologicznych
badan ratowniczych.

4. Ochrong krajobrazowa obejmuje si¢ zabytkowy drzewostan wzdtuz ul. Pilsudskiego, naprzeciw zespotu
szkot - pochodzacy z okresu dwudziestolecia migdzywojennego. Obowiazuja zasady gospodarowania zgodnie
z § 7, ust.9.

5. Obejmuje si¢ ochrona wspodtczesne miejsce pamigci narodowej - usytuowany w Rynku, pochodzacy z lat
70. XX wieku pomnik poswigcony bojownikom o wolnos$¢.

§ 9. ZASADY WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH.

1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:

1) tereny oznaczone symbolami UA jako tereny przeznaczone do utrzymania irealizacji obiektow dla:
urzedéow organdéw wiadzy, administracji;

2) tereny oznaczone symbolami UZ jako tereny przeznaczone do utrzymania 1irealizacji publicznych
obiektow ochrony zdrowia;

3) tereny oznaczone symbolami UO jako tereny przeznaczone do utrzymania i realizacji publicznych szkot
lub przedszkoli;
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4) tereny oznaczone symbolami ZP jako tereny przeznaczone do utrzymania i realizacji publicznych terenow
zieleni — parkow;

5) tereny oznaczone symbolami ZC jako tereny przeznaczone do utrzymywania i zaktadania cmentarzy;

6) tereny oznaczone symbolami WS jako tereny przeznaczone do utrzymania i regulacji zbiornikdéw i innych
urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;

7) tereny oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDXp, KP, KS, KL(UZ) jako tereny
przeznaczone do utrzymania i realizacji drég i placéw publicznych oraz obiektow iurzadzen transportu
publicznego oraz sanitarnego;

8) tereny oznaczone symbolami W, N jako tereny przeznaczone do utrzymania irealizacji publicznych
obiektow i urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
1 odprowadzania $ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow;

9) tereny oznaczone symbolami E, G jako tereny przeznaczone do utrzymania irealizacji publicznych
obiektow i urzadzen stuzacych do przesylania gazoéw i energii elektryczne;.

2.Plan  ustala  nastgpujace = wymagania  wynikajace  z potrzeb  ksztaltowania  przestrzeni
publicznych UA , UO , UZ , KDG , KDZ , KDD , KDX, KDXp, KP, KS,
KL(UZ) ,ZP , ZC , ZCw , WS oraz na terenie 18 MU i czeSci terenéw: 4 M/U, 5 M/U, 7 M/U, 8 M/U

1) Realizacja nawiazujacego forma do otoczenia, jednorodnego w ksztalcie i dostosowanego skala do ruchu
pieszych oswietlenia przestrzeni publicznych z zastosowaniem rozwiazan specjalnych (obudowy lamp,
elementy o$wietlenia w posadzce itp.) dla o$wietlenia placow, ciagdw pieszych i pieszo jezdnych oraz
alejek w parku (teren oznaczony symbolem ZP);

2) Realizacja jednorodnych w formie nawierzchni, z wyr6znieniem rysunku lub koloru nawierzchni ciagow
pieszych, pieszo - jezdnych i rowerowych;

3) Realizacja detalu urbanistycznego w przestrzeniach publicznych;
4) Urzadzenie miejsca wypoczynku w rejonie punktow widokowych.

3. Na terenach przeznaczonych do rewitalizacji tzn. wzdtuz zabudowy pierzei d. rynku (1KP) na terenach: 4
M/U, 5 M/U, oraz na terenach oznaczonych 7 M/U, 8 M/U, 18 M/U, 1 UA, 1 UO, 2 UO, 3 UO, 4 UO,
1UZ plan ustala objgcie elewacji budynkow obszarem przestrzeni publicznej i w zwiazku z tym ustala sig:

1) Przestrzeganie zasad zawartych w ustaleniach szczegotowych warunkéw zagospodarowania;
2) Przestrzeganie ustalonej gamy kolorystycznej elewacji budynkdw - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) Przestrzeganie ustalonych form i lokalizacji reklam i szyldow na elewacji - zgodnie z ustaleniami jak w ust.
4. (ponizej)

4. Plan ustala wymagania dotyczace zasad lokalizacji i form reklam wolnostojacych i nasciennych:
1) Reklamy w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwiazanych z gruntem:
a) nie moga by¢ lokalizowane w:
— strefach ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony ekspozycji,
— obszarze Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
— obszarze rezerwatu przyrody "Podzamcze",
— na terenach dolin rzecznych i terenach PSM,
— na terenach otwartych (rolnych) na wysoczyznach.
b) nie moga by¢ umieszczane w odleglosci mniejszej niz 3 m od krawedzi jezdni,

c) lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych nie moga mieé wigcej niz 3 m
wysokosci, dolna krawedz ekranu na wysokos$ci nie nizej niz 2,0 m.

d) catkowita wysokos$¢ elementu reklamowego nie moze by¢ wyzsza niz 5,0 m i nie moze przewyzszac
zabudowy na danym terenie;
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¢) musza by¢ wykonane w sposob trwaty, z materiatow zapewniajacych bezpieczenstwo uzytkowana i estetyke
wizualna;

f) reklamy w formie statych tablic i stalych urzadzen reklamowych: moga by¢ umieszczane na elewacjach
miejsce na reklamg zostato wyznaczone w projekcie budowlanym budynku; musza by¢ wykonane w sposob
trwaly, z materialow zapewniajacych bezpieczenstwo uzytkowana i estetyke wizualna.

2) Dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam i znakow informacyjno - plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5
m2 - w powiazaniu z elementami matej architektury w miejscach, ktore zostana wskazane w projektach
zagospodarowania terenu.

5. Plan wyznacza tereny do rewitalizacji:

1) Obszar d. rynku - placu pieszego 1 KP wraz z pierzejami na terenach: 4 M/U, 5§ M/U orazterenem zieleni
miejskiej 5 ZP . Zagospodarowanie dla funkcji miejskiego placu pieszego - zgodnie z ustaleniami w § 13,
ust. 37.

2) Obszar parku miejskiego z przylegla skarpa na terenach oznaczonych 8 ZP, 9 ZP, 10 ZP, 25 ZN, 29
ZN, czg$¢ 27 ZN oraz 2 KS/Z. Zagospodarowanie dla funkcji miejskiego parku - zgodnie z ustaleniami w §
13, ust. 26, 311 39.

3) Rewitalizacje nalezy prowadzi¢ po opracowaniu kompleksowych projektéw rewitalizacji wskazanych
terenow.

§ 10. GRANICE I1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na obszarze objetym opracowaniem planu wyznaczono tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi -
wody 1%. Obowiazuja na nich zasady uzytkowania i zagospodarowania zawarte w § 7 ust. 14.

2. Na podstawie rejestracji osuwisk stwierdza si¢, ze obszar objgty opracowaniem planu nie jest zagrozony
osuwiskami. Na zboczach oraz krawedziach gigboko wecigtych dolin rzecznych zaobserwowano niewielkie
spelzywanie zwietrzeliny - wszelkie inwestycje na tym terenie wymagaja rozpoznania geologicznego
z uwzglednieniem statecznosci skarp — zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny eksploatacji surowcoéw mineralnych ztoze "Bychawa II"
przeznaczone do dalszej eksploatacji- jako powierzchniowa czasowa eksploatacja zloza surowcow ilastych,
gliny i piasku, warunkowana rekultywacja terenu dostosowana do funkcji zieleni rekreacyjnej, ustug obstugi
turystyki oraz terenéw zielonych zabudowy jednorodzinnej. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu
eksploatacji zawarte sa w ustaleniach realizacyjnych § 13, ust. 36.

4. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoOw zawarte sa w rozdziatach wcze$niejszych (ochrona srodowiska przyrodniczego
- w § 7, ochrona wartosci kulturowych - w § 8).

§ 11. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

1. W planie nie wyznaczono terenow przeznaczonych do obligatoryjnego scalenia i podzialu
nieruchomosci.

2. Wydzielane nowe dziatki budowlane musza mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjna poprzez drogi
publiczne.

3. Wydzielane nowe dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do sieci infrastruktury techniczne;.
4. Dla nowo wydzielanych dziatek funkcji mieszkaniowej ustala si¢ nastgpujace parametry podziatu:

1) obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) na terenach $rodmiejskich oznaczonych M/U - 600 m” ;

b) na terenach MN - 600 m*, 800 m” lub 1200 m” zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegdtowych - § 13,
ust. 3.
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2) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz:
a) na terenach $rodmiejskich oznaczonych M/U - 10,00 m
b) na terenach MN :

— 18,0 m - zabudowa wolnostojaca;

— 14,00 m - zabudowa bliZniacza;

— 10,00 m - zabudowa szeregowa,

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie podanych w pkt 2) minimalnych szerokosci frontu dla dziatek o ksztalcie
nie prostokatnym,

5. Dopuszcza si¢ korygujace podziaty dziatek;
6. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ok. 90° (z tolerancja do 15°).

7.Dla nowo wydzielanych dziatek funkcji rozwoju aktywnosci gospodarczej (PB-S) ustala si¢
powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 5000 m* .

§ 12. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Plan ustala realizacje wszelkich
obiektow i urzadzen niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania miasta (a w szczegdlnosci obiekty obrony
cywilnej, bezpieczenstwa miasta, obiekty obstugi technicznej miasta, urzadzenia melioracji, drogi, place
publiczne, zielen miejska, ciagi pieszo jezdne, ciagi piesze, Sciezki pieszo-rowerowe) na kazdym terenie
W sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

1. Komunikacja

1) Obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewniona jest poprzez sie¢ drog publicznych
o nastepujacych kategoriach:

a) KDG  droga gtowna,

b) KDZ  droga zbiorcza,

c) KDL  droga lokalna,

d) KDD  droga dojazdowa,

e) KDX  ciag pieszo jezdny,

f) KDXp ciag pieszy,

g) KP place piesze,

h) KS tereny urzadzen obshigi komunikacji - parking,;

1) KS/Z tereny urzadzen obstugi komunikacji - parkingi z zielenia. oraz drogi wewngtrzne KDW i
drogi rowerowo - spacerowe.

2) Dla poszczeg6lnych klasyfikacji ulic plan ustala nast¢pujace parametry:

a) Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-KDG droga gtéwna 25,0 m
-KDZ droga zbiorcza 20,0 m

- KDL droga lokalna 12,0 m
- KDD droga dojazdowa 10,0 m

- KDX ciag pieszo jezdny 7,0 m
- KDW drogi wewngtrzne 10,0 m

b) W sytuacji, gdy w pasie drogowym nie ma kanalizacji deszczowej ijest ona prowadzona rowami
odwadniajacymi - minimalna szeroko$¢ drogi (ulicy) w liniach rozgraniczajacych musi by¢ powigkszona
o wielko$¢ niezbedna dla zlokalizowania rowow.
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c) Plan dopuszcza utrzymanie istniejacych ulic (zwlaszcza w obszarze $rodmiejskim) w szerokosciach
mniejszych niz wymienione powyzej. Dopuszcza si¢ rowniez utrzymanie istniejacych ulic o zmienne;j
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych.

d) Minimalna odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy w od zewngtrznej krawedzi jezdni:
- Drogi wojewddzkie - nie mniej niz 8,0 m,
- Drogi powiatowe - nie mniej niz 8,0 m,
- Drogi gminne - nie mniej niz 6,0 m.

e) Plan dopuszcza (zgodnie zrysunkiem planu) zachowanie istniejacej zabudowy jesli odleglosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy jest mniejsza niz ustalona dla zabudowy nowe;j.

f) W wypadu wymiany zabudowy zlokalizowanej w linii zabudowy blizszej niz ustalona dla zabudowy
nowej - plan dopuszcza zachowanie tej linii zabudowy, jesli jest ona elementem chronionego uktadu
urbanistycznego lub stanowi pierzej¢ uliczna.

g) Plan utrzymuje nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci wigkszej niz minimalna, zrealizowane
zgodnie z wczes$niejszymi ustaleniami planistycznymi.

h) Na wszystkich istniejacych drogach - ulicach miejskich nakazuje sig:
- doprowadzenia stanu drég i mostow do wymaganych standardow,
- poprawg bezpieczenstwa ruchu poprzez skorygowanie geometrii drog.

1) Zakazuje si¢ wilaczen droég wewnetrznych do terendw drog oznaczonych symbolami przeznaczenia
KDG.

j) Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, modernizacje i przebudowy zjazddéw i wlaczen drog wewngtrznych
istniejacych w dniu uchwalenia planu.

3) Projektowana rozbudowa ukladu komunikacyjnego ma na celu zapewnienia prawidlowej obshugi
komunikacyjnej miasta, w tym eliminacjg ruchu tranzytowego z centrum miasta.

a) Plan - zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Bychawa - ustala uzupetnienie istniejacego uktadu drogowego o obwodnice:

- p6nocng - po istniejacym przebiegu ulic Zadebie i Wandzin (KDG);

- poludniowo - wschodnia taczaca si¢ przy granicy miasta z obwodnica pdtnocna i przebiegajaca pod
"Biala Gora", przekraczajac doling rzeki Kosarzewki w kierunku zachodnim (KDG);

- Obwodnicg $rodmiejska (KDZ) stanowi istniejaca ul. M. Rataja i jej projektowane przedtuzenie do
potudniowego odcinka proj. obwodnicy KDG.

b) Usprawnienie obstugi komunikacyjnej terenéw rozwojowych miasta zapewniaja projektowane ulice
zbiorcze (KDZ) i lokalne (KDL). Dopuszcza si¢ lokalizacje drég dojazdowych (KDD) i wewngtrznych
(KDW) nie wskazanych na rysunku planu - pod warunkiem zachowania minimalnych obowiazujacych
parametrow.

4) Projektuje si¢ poprowadzenie turystyczno — rekreacyjnych drog rowerowo - spacerowych faczacych miasto
Bychawa z atrakcyjnymi terenami otwartymi - w tym z obszarem chronionego krajobrazu:

a) wzdhuz ul. Pileckiego (z powiazaniem do zespolu zabytkowego d. patacu) iul. Zamkowej (z
powiazaniem do zalewu Podzamcze i wzdhuz jego poludniowego i wschodniego brzegu - do zespotu
sportowo - rekreacyjnego),

b) wzdtuz ul. Grodzany,

c¢) wzdhuz wschodniej granicy miasta - widokowa droga polna od ul. Wyspianskiego. Trasy tych drog
zostaly wyznaczone na rysunku planu symbolem graficznym.

5) Wyznacza sig¢ tereny parkingow ( KS )miejskich, na ktérych nakazuje si¢ zagospodarowanie:

a) W sposob zapewniajacy ochron¢ wod podziemnych i1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniami
pochodzacymi z uzytkowania parkingdw;
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b) z nasadzeniami zieleni.

6) Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wyznaczonych terenéow w iloSci
odpowiadajacej zaktadanemu programowi uzytkowemu przy zastosowaniu wskaznikow - nie mniej niz:

a) Budownictwo mieszkaniowe - 1 migjsce parkingowe / 1 mieszkanie;

b) Handel i ustugi - 25 miejsc parkingowych / 1000 m* powierzchni sprzedazy; Gastronomia - 15 miejsc
parkingowych / 100 miejsc konsumentoéw; Ustugi kultury - 20 miejsc parkingowych / 100 migjsc;
Szpital - 4 miejsca parkingowe / 10 16zek; Hotele, pensjonaty - 3 miejsca parkingowe / 10 miegjsc
noclegowych; Szkoty - 10 miejsc parkingowych / 100 zatrudnionych;

¢) Biura - 20 miejsc parkingowych / 100 zatrudnionych;
d) Tereny aktywnos$ci gospodarczej - 20 miegjsc parkingowych / 100 zatrudnionych;
- 20 miejsc parkingowych /1000 m* pow. magazynowej;

e) Tereny zieleni: Cmentarze - 15 miejsc parkingowych / 1 ha pow. cmentarza; Ogrody dziatkowe - 20
miejsc parkingowych / 100 dziatek;

7) Parkingi moga by¢ realizowane jako:
a) otwarte na powierzchni terenu,
b) wielopoziomowe - z ograniczeniem do trzech poziomow,
¢) podziemne,
d) wbudowane w kubaturg budynkéw funkcji podstawowe;.

8) Nowe drogi nalezy realizowaé¢ etapowo — w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb (gtownie
w dopasowaniu do kolejnosci realizacji zabudowy).

2. Infrastruktura techniczna

1) Ustala si¢ zachowanie i realizacjg sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
do realizacji celow publicznych, w szczegdlnosci na terenach infrastruktury technicznej oraz terenach drog
publicznych.

2) Dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi do realizacji celow publicznych, w szczegolnosci dotyczy to stacji trafo 1 przepompowni
sciekow.

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
w szczegolnoscei dotyczy to wolnostojacych staciji trafo.

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej na terenach innych funkcji - jesli nie
zmieszcza si¢ w szerokosci pasa drogowego.

5) Zaopatrzenie w wode:

a) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z systemu wodociagowego zasilanego z istniejacego komunalnego ujgcia
wod podziemnych.

b) Utrzymuje si¢ istniejace sieci wodociagowe Ww powiazaniu z projektowanymi odcinkami sieci,
z podiaczeniem do gtownego wodociagu.

¢) Przewiduje si¢ rozbudowg sieci rozdzielczej istniejacych wodociagow;

d) Ustala si¢ obowiazek docelowego wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przylacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja
1 sposobem zagospodarowania, z zastrzezeniem lit. ).

¢) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ czerpania wody ze studni wybudowanej na terenie dziatki dla budynkéw, dla
ktorych niemozliwe jest w okresie budowy podtaczenie do sieci wodociagowe;.

f) Studnie nie eksploatowane nalezy zlikwidowac.
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g) Awaryjne zaopatrzenie ludno$ci w wode¢ nalezy przewidzie¢ ze studni lokalizowanych na terenach
ogolnodostepnych, uwzgledniajac nastepujace zasady:

- szczegOtowa lokalizacje studni nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym;
- wydajno$¢ studni powinna zapewnic zaopatrzenie w wode w ilo§ci minimum 151/osobeg/dobe;
- awaryjne zaopatrzenie ludno$ci w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

h) Zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z hydrantéw zlokalizowanych
wzdtuz wszystkich ulic.

6) Odprowadzanie i oczyszczanie $cickow bytowych:

a) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowo-komunalnych siecia kanalizacji bytowo-komunalnej do
istniejacej oczyszczalni Sciekow (N)

b) Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia: PB-S stosowanie lokalnych
1 indywidualnych systemow utylizacji $ciekow.

c¢) Ustala si¢ obowiazek wstepnego oczyszczenia $ciekoOw bytowo-komunalnych z terenow oznaczonych
symbolem przeznaczenia PB-S przed wprowadzeniem do kanalizacji zbiorcze;.

d) Ustala si¢ obowiazek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekoéw
bytowo-komunalnych, z zastrzezeniem lit. ).

¢) Dopuszcza si¢ budowe szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych dla budynkow, dla
ktérych niemozliwe jest w okresie budowy podtaczenie do sieci kanalizacji bytowo-komunalne;.

f) Utrzymuje si¢ istniejace sieci kanalizacji w powiazaniu z projektowanymi odcinkami sieci,
z podiaczeniem do gtdéwnego kolektora sieci kanalizacji sanitarne;.

g) Przewiduje si¢ rozbudowg istniejacej sieci kanalizacji §ciekow bytowych.
h) Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdw nie oczyszczonych do gruntu.

7) Kanalizacja deszczowa:

a) Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania wod opadowych na terenie wiasnej dziatki lub odprowadzenie
systemem kanalizacji deszczowej do koryt rzecznych Kosarzewki i Galgzowki, zuprzednim ich
podczyszczeniem.

b) Ustala sig, ze wody opadowe beda odprowadzane z terenow utwardzonych do kanalizacji deszczowej
prowadzonej w pasach drogowych ulic.

c¢) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z ulic do rowdéw odwadniajacych - do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej w pasach drogowych.

d) Na obszarach zmeliorowanych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do urzadzen
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwym zarzadca systemu melioracji.

e¢) Ustala si¢ wyposazenie w urzadzenia podczyszczajace na wylotach odprowadzajacych zrzuty wod
opadowych z nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 400 m® zwiazanych zruchem lub
postojem samochodéw oraz z ustugami.

f) Tereny nieutwardzone begda naturalnym odbiornikiem wod opadowych, ktérych ew. nadmiar przejmie
sie¢ kanalizacji deszczowe;.

8) Elektroenergetvka:
a) Ustala sig¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej stacji GPZ.

b) Linie napowietrzne sredniego napigcia przebiegajace przez obszary zainwestowane na terenie miasta -
przeznacza si¢ do skablowania.
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c) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych do czasu przebudowy lub
modernizacji istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej, przy zachowaniu wymaganych stosownymi
normami (w okresie sporzadzania niniejszego planu sa to PN-E-05100-1, PN-76/E-05125) odlegtosci od
planowanej zabudowy.

d) Na terenach zabudowanych ustala si¢ - wrysowane na rysunku planu - strefy ochronne pod istniejacymi
1 planowanymi liniami napowietrznymi $rednich i wysokich napig¢.

e) Strefy ochronne - ograniczen w sposobie uzytkowania terenu - pod liniami napowietrznymi $rednich
napie¢ wynosza 15,0 m (po 7,5 m od osi linii po obu jej stronach) a do linii wysokich napi¢é - 40 m (po
20 m od osi linii po obu jej stronach).

f) Przewiduje si¢ adaptacje istniejacych stacji transformatorowych (E) na wydzielonych dziatkach
(wskazanych na rysunku planu).

g) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych 15/ 0,4 kV - na
terenach, na ktorych wystapity zwigkszone potrzeby - na etapie projektu budowlanego.

h) Dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci elektroenergetycznych na etapie projektu budowlanego;

1) Przewiduje si¢ realizacj¢ sieci kablowej lub napowietrzno - kablowej $redniego napigcia zasilajacej
planowane stacje transformatorowe.

j) Przewiduje si¢ realizacje sieci kablowej lub napowietrzno - kablowej niskiego napigcia, zasilajacej
projektowana zabudowe¢ mieszkaniowa i1 ustugowa.

k) Lokalizacj¢ energoelektrycznych linii kablowych przewiduje si¢ w pasach technologicznych w pasach
drogowych ulic. W przypadkach lokalizacji linii iurzadzen elektroenergetycznych poza pasem
drogowym ustala si¢ dla linii kablowych pas o szerokosci nie mniejszej niz 1,0 m. Pas ten musi by¢
wolny od zabudowy, bez nasadzen zieleni, dostgpny, mie¢ mozliwo$¢ dojazdu.

1) Oswietlenie uliczne z sieci zasilanej z projektowanych stacji transformatorowych.

9) Telekomunikacja:

a) W obszarze planu umozliwia si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezbednej do $§wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych, ktéra moze obejmowac sieci bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu
dostgpowego oraz sieci przewodowe nadziemne ipodziemne zelementami sktadowymi jak: szafki
dostgpowe wolnostojace, stupy linii napowietrznych, stupki kablowe oraz stacje bazowe telefonii
komorkowe;.

b) Budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w oparciu o warunki techniczne wydane przez
dysponenta sieci.

¢) Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w sieC teletechniczna:
- z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

- planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie
w obrgbie paséw drogowych istniejacych i projektowanych drog,

- dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

- na terenie objetym granicami planu (z wyjatkiem obszarow, wzgledem ktorych przepisy odrgbne
wylaczaja zastosowanie ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych) dopuszcza
si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odregbnych.

10) Energetyka cieplna: Zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskiej lub z indywidualnych Zrodet ciepta
opartych na paliwach niskoemisyjnych (gaz, olej opatlowy, biomasa).

11) Zaopatrzenie w gaz:
a) Przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz z budowanych sieci gazowych Sredniego i niskiego ci$nienia;

b) Przylaczenie odbiorcow do sieci gazowych — za posrednictwem reduktorow indywidualnych
1 grupowych;
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12) Gospodarka odpadami:

a) Przewiduje si¢ selektywna zbiorke odpadow komunalnych.

b) Potrzeby terenowe dla selektywnego gromadzenia odpadow nalezy przewidzie¢ w projektach
realizacyjnych.

¢) Zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustaleniami Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Bychawa.

13) Inne ustalenia: Dopuszcza si¢ remonty irozbudowy infrastruktury technicznej poza pasem drogowym
w sposéb nie kolidujacy z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA REALIZACYJNE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem M/U tzn.: 1 M/U, 2 M/U, 3 M/U, 4 M/U, 5 M/U,
6 M/U, 7 M/U, 8 M/U, 9 M/U, 10 M/U, 11 M/U, 12 M/U, 13 M/U, 14 M/U, 15 M/U, 16 M/U, 17 M/U, 18
M/U ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy Srédmiejskiej - mieszkaniowej i ushug
a) adaptacja istniejacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz uslugowe;j;

b) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji istniejacej lub wymiang funkcji ushug istniejacych na: ustugi handlu,
gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego, kultury, ochrony zdrowia, dziatalno$ci biurowej lub innych;

c)na tereniec oznaczonym symbolem 6 M/U dopuszcza si¢ lokalizacje targowiska miejskiego jako
kontynuacje istniejacej funkeji;

d) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwoscia wykraczajacych zasiggiem poza obszar wiasnej dziatki.
Zapis ten nie dotyczy obiektow iurzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
(komunikacji elektroniczne;j);

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwo$ci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

f) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (produkcja przemystowa, bazy, sklady, magazyny itp.).

2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow zabytkowych (obszary iobiekty wpisane do gminngj
ewidencji zabytkow i stanowiska archeologiczne) znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych 5 M/U,
8 M/U, 13 M/U, 17 M/U, 18 M/U - obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 3, 61 §;

b) obstuga terenu — poprzez sie¢ ulic miejskich (KDZ, KDL, KDD) oraz ulic wewngtrznych (KDW);

¢) na terenach zabudowanych 4 M/U, 5 M/N, 7 M/U, 8 M/U, 11 M/U, 13 M/U, 17 M/U ) utrzymuje si¢
historyczne linie zabudowy wyznaczone przez istniejace budynki. Lokalizacje nowej zabudowy (bedacej
uzupetnieniem ciagu istniejacego) nalezy dostosowac do tej linii, nawet wtedy, gdy jest ona inna niz
ustalona w § 12. ust.1, pkt 2d);

d) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
¢) w budynkach mieszkalnych funkcj¢ ustugowa dopuszcza si¢ w kondygnacji przyziemia;

f) w budynkach ushlugowych uzupelniajaca funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ na kondygnacjach
wyzszych niz przyziemie;

g) dopuszcza si¢ remonty istnicjacej zabudowy;

h) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy z wyjatkiem obiektéw objetych ochrona
konserwatorska ;

1) zakazuje sig realizacji elewacji z wykorzystaniem listew plastikowych (siding);
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j) dopuszcza si¢ umieszczania elementow reklamowych jak w ustaleniach § 9 ust.4;

k) dopuszcza si¢ modernizacje i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j;

1) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe lub postojowe zgodnie z ustaleniami § 12 ust.6.
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) na terenie do rewitalizacji tzn. wzdluz zabudowy pierzei d. rynku ( 1KP ) na terenach: 4 M/U, 5 M/U,
7 M/U, 8 M/U oraz wzdluz ulic na terenie 18 M/U - nakaz utrzymania stonowanej, harmonijnej
kolorystyki elewacji w gamie koloréw naturalnych materiatdéw budowlanych;

b) na terenie do rewitalizacji tzn. wzdhuz zabudowy pierzei d. rynku ( 1KP ) na terenach: 4 M/U, 5 M/U,
7 M/U, a takze wzdluz ulic na terenach 8 M/U, 17 M/Ui 18 M/U - nakaz utrzymania stonowanej,
harmonijnej kolorystyki dachéw w gamie kolorow naturalnych materiatdw budowlanych, zakaz
stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym jaskrawoczerwonego, z6ttego);

¢) na terenie do rewitalizacji tzn. wzdluz zabudowy pierzei d. rynku ( 1KP ) na terenach: 4 M/U, 5 M/U,
7 M/U, a takze na terenach 8 M/U, 17 M/U i 18 M/U - eliminacja dysharmonijnych elementéw i detali
(np. substandardowych: zabudowy gospodarczej, ogrodzen, elementow matej architektury: schodki,
balustrady i innych)

d) o$wietlenie zewnetrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni;

f) dopuszcza si¢ sytuowania — z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych (kioski), o pow. zabudowy do 15m” i kolorystyce dostosowanej do otaczajacej
zabudowy.

4) Ustalenia dotyczace parametréow 1 wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztaltowania nowej
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowg typu:

— wolnostojaca,

— zwarta (pierzejowa);
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,4 do 1,5;
¢) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;
e) pow. zabudowy pojedynczego budynku nie wigcej niz 400 m* ;
f) wysoko$¢ budynkow:

— do 4 kondygnacji nadziemnych dla terenow: 15 M/U, 16 M/U, 17M/U, 18 M/U ;

— do 3 kondygnacji nadziemnych dla terenéw: 7 M/N , 8 M/U, 11 M/U, 13 M/U, oraz dla pierzei d. rynku
( 1KP ) na terenach: 4 M/U, 5 M/U ;

— do 2 kondygnacji nadziemnych dla terenow: 1 M/U, 2 M/U, 3 M/U, 4 M/U (poza zabudowapierzei d. rynku
— 1KP), 5 M/U (poza zabudowapierzei d. rynku - 1IKP), 6 M/U , 9 M/U, 10 M/U, 12 M/U, 14 M/U ;

g) ograniczenie wysokos$ci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu):
—do 13,5 m - dla terenéw: 15 M/U, 16M/U, 17M/U, 18 M/U ;

—do 9,5 m - dla terenéw: 7 M/N , 8 M/U, 11 M/U, 13 M/U, oraz dla pierzei d. rynku (1KP) na terenach: 4
M/U,5M/U ;

—do 7,0 m - +-MAH2-MALG3-MAL 4 M/U (poza zabudowapierzei d. rynku — 1KP), 5 M/U (poza
zabudowapierzei d. rynku - 1KP), 6 M/U , 9 M/U, 10 M/U, 12 M/U, 14 M/U ;


andrzejk
Przekreślenie

andrzejk
Wstawiony tekst
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— dopuszcza si¢ dachy dwu lub czterospadowe, o spadku potaci nie przekraczajacym 80% (40°); dopuszcza si¢
inne ksztatty dachow - dostosowane do formy architektonicznej budynku;

h) zakazuje si¢ zastosowanie roznego stopnia nachylenia potaci gtdwnych;

1) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa, gontem bitumicznym, lupkiem Iub blachodachowka
w kolorach naturalnych materialow pokryciowych; zakaz stosowania kolorow jaskrawych (w tym
jaskrawoczerwonego, zottego, niebieskiego);

j) zaleca si¢ utrzymanie elewacji wszystkich budynkow kazdego ciagu ulicznego w zharmonizowanej
kolorystyce oraz wystroju (ustalenia te nie dotycza budynkdéw objetych ochrona konserwatorska).

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW tzn.: 1 MW, 2 MW, 3 MW, 4 MW ustala
sie:
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy wielorodzinnej;
a) adaptacja istniejacej funkcji zabudowy wielorodzinne;j;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupelniajacych: ustug handlu, gastronomii, rzemiosta
nieuciazliwego, dziatalno$ci biurowej i innych;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwoscia wykraczajacych zasiggiem poza obszar wilasnej dziatki.
Zapis ten nie dotyczy obiektow iurzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
(komunikacji elektroniczne;j);

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwo$ci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obstuga terenu — poprzez sie¢ ulic poprzez sie¢ ulic miejskich (KDZ, KDL, KDD) oraz ulic
wewngtrznych (KDW);

b) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

¢) na terenie oznaczonym 3 MW utrzymuje si¢ lini¢ zabudowy wyznaczona przez istniejace budynki.
Lokalizacj¢ nowej zabudowy (bedacej uzupeklnieniem ciagu istniejacego) nalezy dostosowaé do tej linii,
nawet wtedy, gdy jest ona inna niz ustalona w § 12. ust.1, pkt 2d), jednak nie blizej niz to ustalenie;

d) realizacja funkcji ushugowych w parterach budynkow;
¢) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy;

f) utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji w gamie kolorow naturalnych materiatow
budowlanych;

g) utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki dachéw w gamie kolorow naturalnych materiatow
budowlanych, zakaz stosowania pokry¢ dachowych  wjaskrawych kolorach (w tym
jaskrawoczerwonego);

h) dopuszcza si¢ umieszczania elementow reklamowych jak w ustaleniach § 9 ust.4;
1) dopuszcza si¢ modernizacjg i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;;

j) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe lub postojowe dla mieszkancow wilosci min.1/1 gospodarstwo
domowe oraz dla obstugi dopuszczonych funkcji ustugowych zgodnie z ustaleniami w § 12 ust.6.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;

b) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dzialki elementow zieleni komponowanej zuzyciem gatunkow
rodzimych;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;
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d) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczego6lnymi.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

b) dopuszcza si¢ sytuowania — z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych (kioski), o pow. zabudowy do 15 m* i kolorystyce dostosowanej do otaczajacej
zabudowy;

c¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni.

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania nowej zabudowy
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) dopuszcza sig zabudowe typu: wolnostojaca;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,4 do 1,4;
d) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki;
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;
f) pow. zabudowy pojedynczego budynku nie wigcej niz 500 m* ;
g) wysoko$¢ budynkow do 4 kondygnacji nadziemnych;
h) ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) do 13,5 m;

1) dopuszcza si¢ dachy dwu lub czterospadowe, o spadku potaci nie przekraczajacym 80% (40°); dopuszcza
si¢ inne ksztatty dachow - dostosowane do formy architektonicznej budynku;

j) zakazuje si¢ zastosowanie réznego stopnia nachylenia potaci gtownych.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - tzn.:1 MN,2 MN,3 MN,4 MN, 5
MN,6 MN,7 MN,8 MN,9 MN, 10 MN,11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN , 15 MN, 16 MN, 17
MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN, 24 MN, 25 MN, 26 MN, 27 MN, 28 MN, 29
MN , 30 MN, 31 MN, 32 MN, 33 MN, 34 MN, 35 MN, 36 MN , 37 MN, 38 MN, 39 MN, 40 MN , 41
MN , 41a MN .42 MN, 43 MN , 44 MN ,44a MN ,45 MN , 46 MN , 47 MN , 48 MN , 49 MN , 50 MN , 51
MN , 52 MN, 53 MN, 54 MN, 55 MN, 56 MN , 57 MN, 58 MN, 59 MN , 60 MN , 61 MN , 62 MN , 63
MN , 64 MN, 65 MN, 66 MN, 67 MN, 68 MN, 69 MN, 70 MN, 71 MN, 72 MN, 73 MN, 74 MN, 75
MN, 76 MN ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy jednorodzinnej
a) adaptacja istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z ew. ushugami;
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie (na powierzchni nie wigkszej niz 35% powierzchni uzytkowej budynku

mieszkalnego) funkcji uzupeiajacych: ushug handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, dziatalnosci
biurowej 1 innych - mieszczace si¢ w kubaturze budynku mieszkalnego;

b) na terenie oznaczonym 1 MN (wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw d. dwor itzw. "czworak)
dopuszcza si¢ wprowadzenie jako funkcji uzupetniajacej - obshuge turystyki lub ochrony zdrowia (jako
dom opieki spotecznej), ktorej lokalizacje dopuszcza si¢ poza budynkiem mieszkalnym. Plan nie ustala
ograniczenia powierzchni tej funkcji - z zachowaniem obowiazujacych wskaznikoéw (ust. 3 1 6);

¢) zakazuje si¢ lokalizacji ustug wykraczajacych zasiggiem uciazliwosci poza obszar wlasnej dziatki. Zapis
ten nie dotyczy obiektow iurzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
(komunikacji elektroniczne;j);

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwo$ci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (zaktady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny itp.).
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2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw zabytkowych (1 MN - obiekty wpisane do gminngj
ewidencji zabytkoéw oraz  znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych 10 MN, 39 MN, 68
MN stanowiska archeologiczne) - obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 2.1 3;

b) obstuga terenu — poprzez sie¢ ulic miejskich (KDZ, KDL, KDD) oraz ulic wewngtrznych (KDW);
¢) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

d) na terenach zabudowanych oznaczonych symbolami: 70 MN, 71 MN, 75 MN, 76 MN utrzymuje si¢
linie zabudowy (w odlegto$ci 20 m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ) wyznaczone przez istniejace
budynki. Lokalizacj¢ nowej zabudowy (bgdacej uzupetnieniem ciagu istniejacego) nalezy dostosowaé do
tej linii, nawet wtedy, gdy jest ona inna niz ustalona w § 12. ust.1, pkt 2d), jednak nie blizej niz to
ustalenie;

e) realizacja dopuszczonych funkcji ustugowych tylko w parterach budynkéw z wyjatkiem ustug turystyki
lub ochrony zdrowia na terenie 1 MN;

f) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy;

g) utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji w gamie koloréw naturalnych materiatow
budowlanych;

h) utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki dachow w gamie koloréw naturalnych materiatow
budowlanych, zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym jaskrawo-
czerwonego, zottego);

1) zakazuje sig realizacji elewacji z wykorzystaniem listew plastikowych;
j) dopuszcza si¢ umieszczania elementow reklamowych jak w § 9 ust.4;
k) dopuszcza si¢ modernizacje i budowg nowych sieci infrastruktury techniczne;j;

1) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe lub postojowe dla mieszkancow wilosci min.1/1 gospodarstwo
domowe oraz dla dopuszczonych funkcji ustugowych - zgodnie z ustaleniami w § 12 ust.6.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;

b) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dzialki elementow zieleni komponowanej zuzyciem gatunkow
rodzimych;

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;
d) nakazuje si¢ dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczegolnymi.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementéw zelbetowych lub betonowych;

b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

c¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni,

d) dopuszcza sig sytuowania — z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych (kioski), o pow. zabudowy do 15m” i kolorystyce dostosowanej do otaczajacej
zabudowy.

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania nowej zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) dopuszcza sig zabudowe typu: wolnostojaca, blizniacza, zwarta (szeregowa);

¢) obowiazuje minimalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki budowlane;:
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— 600 m’ - dla terenéw: 10 MN, 17 MN, 19 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN, 25 MN, 26 MN, 27 MN, 28MN,
30 MN, 32MN, 41 MN, 41a MN, 54 MN, 55 MN, 56 MN, 57 MN, 58 MN;

— 800 m’ - dla terendw oznaczonych: 6 MN , 8 MN , 11 MN , 14 MN,
15MN,18 MN, 20 MN , 29 MN, 31 MN , 33 MN , 34 MN ,42 MN , 43 MN ,44 MN , 47 MN , 48§ MN ,
53 MN, 57 MN, 58 MN , 59 MN, 60 MN , 61 MN, 62 MN, 63 MN, 64 MN, 65 MN, 66 MN, 67 MN,
68MN, 71 MN, 72 MN, 73 MN, 74 MN, 75 MN;

- 1200 m’ - dla terenow oznaczonych: 2MN, 3MN,
4MN,5MN,7MN,9MN, 16 MN, 35 MN, 36 MN , 37 MN , 38 MN, 39 MN , 40 MN , 45 MN , 46
MN , 50 MN, 51 MN, 52 MN, 76 MN ;

— 500 m” - dla terenu oznaczonego 44a MN ;

— zakazuje si¢ podziatu dziatki 1 MN - zabudowanej obiektami figurujacymi w gminnej ewidencji zabytkow
(d. dwor i tzw. "czworak").

d) obowiazuje wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 0,4;
¢) dopuszcza si¢ zabudowanie powierzchni dziatki nie wigcej niz:

—45% - dla terendw oznaczonych: 10 MN , 17 MN, 19 MN, 21 MN , 22 MN, 23 MN, 25 MN, 26 MN, 27
MN, 28MN, 30 MN, 32MN, 41 MN, 41a MN, 44a MN, 54 MN, 55 MN, 56 MN, 57 MN, 58 MN;

-35% - dla terendw oznaczonych: 6 MN , 8 MN , 11 MN, 12 MN, 14 MN,
15MN,18 MN, 20 MN , 29 MN, 31 MN , 33 MN , 34 MN ,42 MN , 43 MN ,44 MN , 47 MN , 48§ MN ,
53 MN, 57 MN, 58 MN , 59 MN, 60 MN , 61 MN, 62MN, 63 MN, 64 MN, 65 MN, 66 MN, 67 MN,
68MN, 71 MN, 72 MN, 73 MN, 74 MN, 75 MN;

—25% - dla terenow oznaczonych: 1 MN, 2MN,
3MN,4MN,5MN,7MN,9MN,16 MN,35MN, 36 MN, 37 MN, 38 MN, 39 MN , 40 MN , 45 M
N, 46 MN , 50 MN, 51 MN, 52 MN, 76 MN ;

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;

g) obowiazuje minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
— dla zabudowy szeregowej - 10,00 m;
— dla zabudowy blizniaczej - 14,00 m;
— dla zabudowy wolnostojacej na dziatkach min. 800 m* - 18,00 m;
— dla zabudowy wolnostojacej na dziatkach min. 1200 m* - 20,00 m ;

h) gabaryty i1 formg architektoniczna nowej zabudowy na dziatlce 1IMN - zabudowanej obiektami figurujacymi
w gminnej ewidencji zabytkdéw - dostosowaé do charakteru zabudowy zabytkowe;;

1) pow. zabudowy nowobudowanego pojedynczego budynku nie wigcej niz:
— dla dziatek matych - 150 m’
— dla dziatek $rednich - 200 m*
— dla dziatek duzych - 300 m*

j) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow w granicy dziatki lub w odlegto$ci mniejszej niz 3 m, lecz nie mniejsze;j
niz 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony ulic;

k) wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych;
1) ograniczenie wysokos$ci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) do 6 m;

m) dachy strome dwu lub czterospadowe, o spadku potaci nie przekraczajacym 80% (40°); dopuszcza si¢ inne
ksztalty dachoéw - dostosowane do formy architektonicznej budynku;

n) zakazuje si¢ rozwiazan wigzby polegajacych na zastosowaniu roznego stopnia nachylenia polaci gtéwnych;
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0) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa, gontem bitumicznym, tupkiem lub blachodachowka
w kolorach naturalnych materialow pokryciowych; zakaz stosowania kolorow jaskrawych (w tym
jaskrawoczerwonego, zottego);

p) zaleca si¢ utrzymanie wszystkich budynkéw kwartatu w zharmonizowanej kolorystyce pokry¢ dachowych
oraz elewacji;

q) przy realizacji wolnostojacych garazy obowiazuje:
- zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
- wysoko$¢ nie wigcej niz 1 kondygnacja;
- pokrycie dachu i wystroj elewacji — jak w budynku mieszkalnym.

6) Realizacja zabudowy zawierajacej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi w strefach linii
wysokiego i $redniego napigcia mozliwa po wykonaniu skablowania linii.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/MP tzn.:1 MN/MP,2 MN/MP,3
MN /MP ,4 MN /MP , 5 MN / MP ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej
a) Dopuszcza si¢ na poszczegdlnych terenach realizacje zabudowy jednorodzinnej lub pensjonatowe;j.

b) Dla dzialek o funkcji zabudowy jednorodzinnej obowiazuja ustalenia jak dla terenow oznaczonych MN ,
ze wskaznikami jak dla dzialek $rednich (800 m?).

2) Dla dziatek o funkcji zabudowy pensjonatowej MP ustala sig:

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupeniajacych: ustug handlu, gastronomii - jako obiekty
wbudowane w kubaturg budynku funkcji podstawowej lub wolnostojace;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji mieszkalnej - jedno mieszkanie dla wlasciciela lub prowadzacego
pensjonat;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji ustug wykraczajacych zasiggiem uciazliwosci poza obszar wlasnej dziatki. Zapis
ten nie dotyczy obiektow iurzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
(komunikacji elektroniczne;j);

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwo$ci w zakresie halasu, zapachu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi lub gleby;

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (zaktady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny itp.).
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw zabytkowych (stanowiska archeologiczne) znajdujacych si¢
na terenie oznaczonym 4 MIN/MP obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 3,61 8§;

b) obstuga terenu — poprzez sie¢ ulic miejskich (KDZ, KDL, KDD) oraz ulic wewngtrznych (KDW);
¢) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
d) realizacja funkcji ushugowych w parterach budynkow;

¢) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy;

f) utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji w gamie kolorow naturalnych materiatow
budowlanych;

g) utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki dachéw w gamie kolorow naturalnych materiatow
budowlanych, zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym jaskrawoczerwonego,
701tego);

h) zakazuje si¢ realizacji elewacji z wykorzystaniem listew plastikowych (siding);

1) dopuszcza si¢ umieszczania elementdw reklamowych jak w ustaleniach § 9 ust.4;

j) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;
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k) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe lub postojowe dla mieszkancow w ilosci min.1 miejsce postojowe na
1 pokoj pensjonatowy oraz dla oséb zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;

1) dopuszcza si¢ na dzialce lokalizacjg terenowych urzadzen stuzacych rekreacji, w tym réwniez matych
boisk sportowych i basenéw kapielowych.

4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;

b) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dzialki elementow zieleni komponowanej zuzyciem gatunkow
rodzimych;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;
d) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczego6lnymi.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementéw zelbetowych lub betonowych;

b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni,

d) dopuszcza sig sytuowania — z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych (kioski), o pow. zabudowy do 15m” i kolorystyce dostosowanej do otaczajacej
zabudowy.

6) Ustalenia dotyczace parametréow 1 wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztaltowania nowej
zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) dopuszczony typ zabudowy: wolnostojaca;

¢) obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: - 1500 m* ;

d) obowiazuje wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,75;

¢) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz: - 25% powierzchni dziatki;

f) pow. zabudowy pojedynczego budynku nie wigcej niz 500 m* ;

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;

h) obowiazuje minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: - 25,00 m;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w granicy dziatki lub w odleglo$ci mniejszej niz 3 m, lecz nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od
strony ulic;

j) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych;
k) ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) do 10,0 m;

1) dachy strome dwu lub czterospadowe, o spadku potaci nie przekraczajacym 80% (40°); dopuszcza si¢
inne ksztatty dachow - dostosowane do formy architektonicznej budynku;

m) zakazuje si¢ rozwiazan wigzby polegajacych na zastosowaniu roznego stopnia nachylenia polaci
gtownych;

n) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, cementowa, gontem bitumicznym, tupkiem lub
blachodachéwka w kolorach naturalnych materiatbw pokryciowych; zakaz stosowania kolorow
jaskrawych (w tym jaskrawoczerwonego, zottego);

o) zaleca si¢ utrzymanie wszystkich budynkow kwartalu w zharmonizowanej kolorystyce pokryc
dachowych oraz elewacji,
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p) przy realizacji wolnostojacych garazy obowiazuje:
- zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
- wysokos$¢ max 1 kondygnacja;
- pokrycie dachu i1 wystroj elewacji — jak w budynku mieszkalnym.

4) Realizacja zabudowy zawierajacej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi w strefach linii
wysokiego i $redniego napigcia mozliwa po wykonaniu skablowania linii.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU tzn.: 1 MNU , 2
MNU, 3MNU, 4 MNU,5MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy jednorodzinnej i ustug

a) Dopuszcza si¢ na poszczegdlnych terenach realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej lub ushlugowej. Plan nie wskazuje dziatek pod
poszczegblne funkcje.

b) Dla dziatek o funkcji tylko zabudowy jednorodzinnej obowiazuja ustalenia jak dla terenow
oznaczonych MN , ze wskaznikami jak dla dziatek $rednich (800 m?).

2) Dla dziatek o funkcji MNU ustala sig:
a) adaptacja istniejacej zabudowy;
b) dopuszczony typ zabudowy: wolnostojaca;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow uzytkowych przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 400 m” ;

d) zakazuje si¢ lokalizacji uslug wykraczajacych zasiggiem uciazliwosci poza obszar wlasnej dziatki. Zapis
ten nie dotyczy obiektow iurzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
(komunikacji elektronicznej);

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwo$ci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (zaktady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny itp.);

f)w obiektach ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej, jako przeznaczenia
uzupetniajacego.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;

b) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dzialki elementow zieleni komponowanej zuzyciem gatunkow
rodzimych;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%;
d) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczego6lnymi.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow zabytkowych (obszary iobiekty wpisane do gminngj
ewidencji zabytkow 1 stanowiska archeologiczne) znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych MNU -
obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 3, 61 8;

b) obstuga komunikacyjna - poprzez sie¢ ulic migjskich (KDZ, KDL, KDD) oraz ulic wewngtrznych
(KDW);

¢) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

d) zaleca si¢ utrzymanie harmonijnej, stonowanej kolorystyki elewacji utrzymanej w gamie kolorow
naturalnych materiatow budowlanych;
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e) zakazuje si¢ realizacji elewacji z wykorzystaniem listew plastikowych (siding);
f) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci zgodnie z ustaleniami jak w §12 ust. 6;
g) dopuszcza si¢ modernizacje 1 budowg nowych sieci infrastruktury techniczne;.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementéw zelbetowych lub betonowych;

b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

c¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni;

d) dopuszcza sig sytuowania — z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych (kioski), o pow. zabudowy do 15m” i kolorystyce dostosowanej do otaczajacej
zabudowy;

e¢) dopuszcza si¢ umieszczania nasciennych reklam $wietlnych, szyldow oraz tablic reklamowych max na
wysokosci elewacji funkcji podstawowe;;

f) zakaz przestaniania reklamami nagciennymi okien mieszkalnych czgsci budynku;

g) dopuszcza si¢ umieszczania tablic reklamowych wolnostojacych o wysokosci catkowitej nie wyzszej niz
4 mido 2 m wysokosci ekranu.

6) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania nowej zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) dopuszczony typ zabudowy: wolnostojaca;
c) wielkos¢ dziatki - nie mniej niz 1000 m’
d) szerokos$¢ fontu dziatki - nie mniej niz 20 m;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 0,8;
f) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz 50% powierzchni dzialki;
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%;
h) pow. zabudowy pojedynczego budynku nie wigcej niz 300 m’

1) wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wtym kondygnacja przeznaczona na funkcjg
uzupetniajaca;

J) wysokos¢ elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) nie wigcej niz 9,5 m;
k) dachy strome dwu lub czterospadowe, o spadku potaci nie przekraczajacym 80% (40°);

1) dopuszcza si¢ inne ksztalty dachow, przy uzasadnieniu przyjetej geometrii dachu forma architektoniczna
budynku;

m) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w granicy dzialki, w odlegto§ci mniejszej niz 3 m, lecz nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od ulic.

7) Realizacja zabudowy zawierajacej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi w strefach linii
sredniego napigcia mozliwa po wykonaniu skablowania linii.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM tzn.: 1 RM. 2 RM, 3 RM, 4 RM, 5RM,
6 RM, 7 RM, 8 RM, 9 RM, 10 RM, 11 RM, 12 RM, 13 RM ustala si¢

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupetniajacych: ustug handlu, gastronomii, drobnego rzemiosta -
jako obiekty wbudowane w kubature budynku funkcji podstawowej lub wolnostojace;

b) funkcja uzupekniajaca nie moze stanowic¢ wigcej niz 35% pow. uzytkowej budynku mieszkalnego;
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¢) zakazuje si¢ lokalizacji ustug wykraczajacych zasiggiem uciazliwosci poza obszar wlasnej dziatki. Zapis
ten nie dotyczy obiektow iurzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
(komunikacji elektroniczne;j);

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwo$ci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (zaktady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny itp.).

2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow zabytkowych (stanowisko archeologiczne) znajdujacych si¢
na terenach oznaczonych 10 RM - obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 3, 61 8;

b) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez sie¢ ulic miejskich (KDZ, KDL, KDD) oraz ulic wewngtrznych
(KDW);

¢) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
d) realizacja dopuszczonych funkcji ustugowych w parterach budynkow;

¢) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy;

f) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

g) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe lub postojowe dla mieszkancow w ilosci min.1 miejsce nal siedlisko
oraz dla pojazdow rolniczych;

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych niezbgdnych do prowadzenia gospodarstwa rolnego
a takze remonty, przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw gospodarczych;

1) nakaz utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki dachow w gamie koloréw naturalnych materialow
pokryciowych, zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym
jaskrawoczerwonego, zottego);

j) dopuszcza si¢ sytuowania — z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych o pow. zabudowy do 15m” ;

k) dopuszcza sig¢ umieszczania elementow reklamowych jak w ustaleniach § 9 ust.4.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;

b) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dzialki elementow zieleni komponowanej zuzyciem gatunkow
rodzimych;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;
d) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczego6lnymi.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementéw
zelbetowych lub betonowych.

5) Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania nowej
zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) obowiazuje minimalna powierzchnia nowej dziatki zagrodowej - 1500 m”
¢) obowiazuje minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: - 20,00 m;

d) obowiazuje wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 0,3;

¢) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz: - 25% powierzchni dziatki;
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f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;
g) pow. zabudowy pojedynczego budynku nie wigcej niz 400 m*

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3 m, lecz nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od
strony ulic;

1) wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych;

- gospodarczych: do 3 kondygnacji nadziemnych; wysoko$¢ elewacji od poziomu terenu do gzymsu
(okapu) nie wigcej niz:

- budynkow mieszkalnych - 5,0 m;
- budynkow gospodarczych - 6,0 m
j) dachy strome dwu lub czterospadowe, o spadku potaci nie przekraczajacym 80% (40°);

k) zakazuje si¢ rozwiazan wigzby polegajacych na zastosowaniu roznego stopnia nachylenia polaci
glownych;

1) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, cementowa, gontem bitumicznym, lupkiem lub blachodachowka
w kolorach naturalnych materialdéw pokryciowych; zakaz stosowania kolorow jaskrawych (w tym
jaskrawoczerwonego, zottego, niebieskiego).

6) Realizacja zabudowy zawierajacej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi w strefach linii
wysokiego i §redniego napigcia mozliwa po wykonaniu skablowania linii.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM /MN tzn.: 1 RM /MN, 2 RM /MN, 3 RM
/MN, 4 RM /MN ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
a) Dla dziatek o funkcji zabudowy zagrodowej obowiazuja ustalenia jak dla terenow oznaczonych RM .

b) Dla dzialek o funkcji zabudowy jednorodzinnej obowiazuja ustalenia jak dla terenow oznaczonych MN ,
ze wskaznikami jak dla dziatek $rednich (800 m*).

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolemUtzn.:1 U,2 U,3 U,4 U,5 U,6
U,70,8U0,9U0,100,11U0,120,13U0,14U0,15U0,16U,17U0,18U,19U0,20U0,21 10,221, 23
U,24 U, 25U, 26 U, 27U ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushugowej

a) lokalizacje obiektow uzytkowych przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb ludnoéci - wtym: handlu, gastronomii, kultury, ochrony zdrowia, o$wiaty, rzemiosta
nieucigzliwego, dzialalno$ci biurowej lub innych.

b) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowe;;

¢) dopuszcza si¢ wymiang funkcji ustug istniejacych na inne funkcje ustug - w tym: handlu, gastronomii,
kultury, ochrony zdrowia, o$wiaty, rzemiosta nieucigzliwego, dziatalnosci biurowej lub innych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg funkcji mieszkaniowej w kubaturze obiektu funkcji podstawowej jako
1 mieszkanie dla wlasciciela lub prowadzacego ustugi;

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwoscia wykraczajacych zasiggiem poza obszar wlasnej dziatki.
Zapis ten nie dotyczy obiektow iurzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
(komunikacji elektroniczne;j);

f) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwo$ci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

g) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (produkcja przemystowa, bazy, sktady, magazyny itp.).

2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow zabytkowych (obszary iobiekty wpisane do gminngj
ewidencji zabytkoéw i stanowiska archeologiczne) znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych 6 U, 8 U -
obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 3, 61 8.

b) obstuga terenu — poprzez sie¢ ulic migjskich (KDZ, KDL, KDD) oraz ulic wewngtrznych (KDW);
¢) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
d) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy;

e) na terenach oznaczonych:2 U,8 U,9U,10U,11 U,13U,14 U,15U0,20U,21 U,22 U, 23
U, - potozonych przy gltownych ciagach komunikacyjnych miasta - bryle budynku oraz elewacje
frontowe 1 od strony drogi - nalezy zaprojektowac szczeg6lnie starannie;

f) utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji w gamie kolorow naturalnych materiatow
budowlanych;

g) utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki dachéw w gamie kolorow naturalnych materiatow
budowlanych, zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym jaskrawoczerwonego,
z6ttego, niebieskiego);

h) zakazuje si¢ realizacji elewacji z wykorzystaniem listew plastikowych (siding);

1) dopuszcza si¢ umieszczania elementdw reklamowych jak w ustaleniach § 9 ust.4;

j) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

k) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci zgodnie z ustaleniami jak w §12 ust. 6.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;

b) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dzialki elementow zieleni komponowanej zuzyciem gatunkow
rodzimych;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%;
d) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczego6lnymi.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementéw
zelbetowych Iub betonowych;

b) o$wietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni;

d) dopuszcza sig sytuowania — z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych (kioski), o pow. zabudowy do 15m” i kolorystyce dostosowanej do otaczajacej
zabudowy.

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania nowej zabudowy:

a) Nowa zabudowe¢ na terenach6 Uoraz8 U - nalezy podporzadkowa¢ warunkom konserwatora
zabytkow;

b) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu
¢) dopuszczony typ zabudowy: wolnostojaca;

d) wielko$é dzialki - nie mniej niz 800 m” ;

e) szeroko$¢ fontu dziatki - nie mniej niz 20 m;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 2,0;

g) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz 50% powierzchni dzialki;
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h) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%;
1) dopuszczona dlugos¢ dluzszej elewacji poszczegolnych budynkow nie wigeej niz 60 m;

j) wysokos$¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja przeznaczona na funkcjg
uzupetniajaca;

k) ograniczenie wysokos$ci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) do 9,5 m;
1) dachy strome dwu lub czterospadowe, o spadku potaci nie wigkszym niz 80% (40°);

m) dopuszcza si¢ inne ksztatty dachow, przy uzasadnieniu przyjetej geometrii dachu forma architektoniczna
budynku;

n) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku w granicy dziatki, w odlegtosci mniejszej niz 3 m, lecz nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy dzialki sasiedniej, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od ulic.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UA - tzn. 1 UA ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: teren ushug administracji
a) teren istniejacych obiektéw administracji;

b) adaptacja istniejacej funkcji z dopuszczeniem lokalizacji ustug handlu imalej gastronomii, jako
przeznaczenia uzupetniajacego;

¢) dopuszcza si¢ wymiang funkcji ushug administracji na: ushugi kultury, nauki, o$wiaty, zdrowia lub innych
z wylaczeniem ustug uciazliwych;

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowych;

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, skltady materiatdw budowlanych itp.) oraz
rzemiosta uciazliwego.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Obshuga komunikacyjna istniejacymi ulicami KDZ i KDD;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe iremonty obiektow istniejacych z zachowaniem gabarytow
glownego budynku frontowego;

¢) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

d) na terenie zabudowanym oznaczonym symbolem: 1 UA utrzymuje si¢ lini¢ zabudowy wyznaczona przez
istniecjacy budynek Lokalizacje nowej zabudowy (bgdacej uzupelnieniem ciagu istniejacego) nalezy
dostosowa¢ do tej linii, nawet wtedy, gdy jest ona inna niz ustalona w § 12. ust.1, pkt 2d)

e) zaleca si¢ utrzymanie harmonijnej, stonowanej kolorystyki elewacji utrzymanej w gamie koloréw
naturalnych materiatow budowlanych;

f) dopuszcza si¢ umieszczania elementow reklamowych jak w ustaleniach § 9 ust.4;
g) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci zgodnie z ustaleniami jak w §12 ust. 6;
h) dopuszcza si¢ modernizacje 1 budowg nowych sieci infrastruktury techniczne;.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;

b) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dzialki elementow zieleni komponowanej zuzyciem gatunkow
rodzimych;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%;
d) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczego6lnymi.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje urzadzenie zieleni wzdluz ulicy KDZ (nasadzen zieleni wysokiej; $redniej i niskiej)
z elementami matej architektury i o§wietleniem terenu;
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b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych wolnostojacych obiektow uslugowych;

¢) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych (betonowych).
5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,4 do 0,7;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20%;

d) dopuszczona dlugo$é elewacji poszczegolnych budynkoéw nie wigeej niz 40 m;

e) wysokos$¢ nowych budynkéw do 3 kondygnacji naziemnych;

f) ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) do 10,5 m;

g) dachy ptaskie lub o spadku do 20°.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UI tzn.: 1 UI, 2 UI ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: teren ustug innych - zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym

a) adaptacja istniejacych funkcji z dopuszczeniem lokalizacji ustug handlu imalej gastronomii, jako
przeznaczenia uzupetniajacego;

b) dopuszcza si¢ wymiang funkcji ustlug administracji na: ustugi administracji, kultury, nauki, o$wiaty,
zdrowia lub innych z wylaczeniem ustug uciazliwych;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowych;

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady materiatdw budowlanych itp.) oraz
rzemiosta uciazliwego.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Obshuga komunikacyjna istniejacymi ulicami KDZ i KDD;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe iremonty obiektow istniejacych z zachowaniem gabarytow
glownego budynku frontowego;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow uzupelniajacych zwiazanych z funkcja podstawowa (garaze,
wieze pozarnicze i t.p.);

d) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

e) zaleca si¢ utrzymanie harmonijnej, stonowanej kolorystyki elewacji utrzymanej w gamie koloréw
naturalnych materiatow budowlanych;

f) zakaz umieszczania elementéw reklamowych - z wyjatkiem tablic informacyjnych;
g) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci zgodnie z ustaleniami jak w §12 ust. 6;
h) dopuszcza si¢ modernizacje 1 budowg nowych sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;

b) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dzialki elementow zieleni komponowanej zuzyciem gatunkow
rodzimych;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15%;

d) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczego6lnymi;
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4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje urzadzenie pasa zieleni wzdtluz ulicy KDZ (nasadzen zieleni wysokiej, $redniej i niskiej
z elementami matej architektury);

b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych wolnostojacych obiektow uslugowych;

¢) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych (betonowych).
5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,7 do 1,4;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15%;

d) dopuszczona dlugo$¢ elewacji poszczegolnych budynkéw nie wigeej niz 50 m;

¢) wysoko$¢ nowych budynkéw do 3 kondygnacji naziemnych;

f) ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) do 10,5 m;

g) dopuszcza sig¢ obiekty o wysokosci wyzszej niz 10,5 m - wynikajacej z technologii funkcji;

h) dachy ptaskie Iub o spadku do 20°.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK tzn.: 1 UK, 2 UK. ustala si¢
1) Przeznaczenie terenu: teren ushug kultury -

a) adaptacja istniejacych obiektow funkcji kultury:

—1 UK - zabytkowy zespoétkosciota parafialnego - adaptacja istniejacej funkcji - Zakaz wprowadzenia nowej
zabudowy w obrebie zabytkowego zespotu koscielnego;

—2 UK -istniejacy obiekt Bychawskiego Centrum Kultury - utrzymanie istniejacej funkcji ustlug kultury.
Dopuszcza si¢ wymiang funkcji na inne ustugi - turystyki, gastronomii, nauki, ochrony zdrowia lub inne.

b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi,
ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwosci w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu przekraczajacych granice dziatki.

2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
terenu oznaczonego 1 UK :

a) Zakaz wprowadzenia nowej zabudowy w obrebie zabytkowego zespotu koscielnego, obowiazuja zasady
jak w § 8 ust. 1;

b) obstuga komunikacyjna istniejacymi ulicami KDZ i KDD.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla terenu oznaczonego 2 UK :
a) obstuga komunikacyjna istniejacymi ulicami KDZ i KDD;
b) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i remonty obiektow;

d) zaleca si¢ utrzymanie harmonijnej, stonowanej kolorystyki elewacji utrzymanej w gamie kolorow
naturalnych materiatow budowlanych;

¢) nakazuje si¢ urzadzenie zieleni rekreacyjnej na terenie dziatki wraz z elementami matej architektury,
w tym tez stata tablica informacyjna;
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f) zakaz umieszczania elementéw reklamowych - z wyjatkiem tablic informacyjnych zwiazanych z funkcja
podstawowa;

g) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci zgodnie z ustaleniami jak w §12 ust. 6;
h) dopuszcza si¢ modernizacje 1 budowg nowych sieci infrastruktury techniczne;.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7.
b) Dla terenu oznaczonego 1 UK - obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 1.

c¢) Nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dziatki elementdéw zieleni komponowanej z uzyciem gatunkoéw
rodzimych;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%;
e) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczegdlnymi.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) Dla terenu oznaczonego 1 UK - obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 1;
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementow zelbetowych lub betonowych;

c) o$wietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

d) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni;

e) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych (kioski).

6) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu -
dotyczy terenu oznaczonego 2 UK :

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 0,5;

¢) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;

¢) dopuszczona dhlugos¢ elewacji poszczegolnych budynkoéw nie wigeej niz 60 m;

f) wysoko$¢ budynkow - do 3 kondygnacji naziemnych;

g) ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) do 10,5 m;

h) dopuszcza si¢ dachy dwu Iub czterospadowe, o spadku potaci nie przekraczajacym 80% (40°); dopuszcza
si¢ inne ksztatty dachow - dostosowane do formy architektonicznej budynku;

1) zakazuje si¢ zastosowanie réznego stopnia nachylenia potaci gtdéwnych.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO tzn.: 1 UO, 2 UO, 3UQO, 4 UQO ustala si¢
1) Przeznaczenie terenu: teren ustug o$wiaty - szkoly publiczne, przedszkole

a) adaptacja istniejacych obiektow ustug oswiaty;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustug handlu lub gastronomii jako funkcja uzupelniajaca - wbudowana
w kubaturg funkcji podstawowej;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkalnej, jako funkcja uzupetniajaca;

d) dopuszcza si¢ wymiang funkcji ustug oswiaty na inne ushugi (np. ochrony zdrowia, kultury,
administracji, mieszkalnictwa zbiorowego, handlu, gastronomii lub inne);
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e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwo$ci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dziatki.

2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow zabytkowych (obszary iobiekty wpisane do gminngj
ewidencji zabytkow) znajdujacych sig na terenach oznaczonych 3 UO - obowiazuja zasady jak w § 8 ust.
316;

b) Obstuga komunikacyjna istniejacymi ulicami KDZ, KDL i KDD;

¢) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i remonty obiektow - z zastrzezeniem p. a);

e) zaleca si¢ utrzymanie harmonijnej, stonowanej kolorystyki elewacji utrzymanej w gamie koloréw
naturalnych materiatow budowlanych;

f) dopuszcza si¢ remonty istniejacych ilokalizowanie nowych boisk 1urzadzen sportowych
i rekreacyjnych;

g) nakazuje si¢ urzadzenie zieleni rekreacyjnej na terenie dziatki oraz obsadzenie zieleni wysokiej wzdtuz
granic dziatki;

h) zakaz umieszczania elementow reklamowych - z wyjatkiem tablic informacyjnych zwiazanych z funkcja
podstawowa;

1) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci zgodnie z ustaleniami jak w §12 ust. 6;
j) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;

b) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dzialki elementow zieleni komponowanej zuzyciem gatunkow
rodzimych;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;
d) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczego6lnymi.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementéw zelbetowych lub betonowych;

b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni,

d) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych (kioski).
5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe na terenie 3 UO - nalezy podporzadkowa¢ warunkom konserwatora zabytkow;
b) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 0,5;
d) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;
f) dopuszczona dtugos¢ elewacji poszczegolnych budynkow nie wigeej niz 60 m;

g) wysoko$¢ budynkow - do 3 kondygnacji naziemnych;
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h) ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) do 10,5 m;

1) dopuszcza si¢ dachy dwu lub czterospadowe, o spadku potaci nie przekraczajacym 80% (40°); dopuszcza
si¢ inne ksztatty dachow - dostosowane do formy architektonicznej budynku;

j) zakazuje si¢ zastosowanie réznego stopnia nachylenia potaci gtownych.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/RU tzn. 1U/RU ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug i obstugi rolnictwa

a) dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy funkcji podstawowej;

b) dopuszcza sig lokalizacjg stacji obstugi samochodow oraz stacji paliw;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupetniajacych: ushug handlu, gastronomii; dziatalnosci biurowe;j
i innych - z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m” ;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez sie¢ ulic publicznych (KDZ);
¢) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
d) realizacja dopuszczonych funkcji ustugowych w parterach budynkow;
¢) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy istniejacej zabudowy;
f) dopuszcza si¢ remont, modernizacjg, przebudowe i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

g) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe 1postojowe zatrudnionych 1iinteresantow wilosci zgodnie
z ustaleniami jak w §12 ust.6;

h) nakaz utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji w gamie koloréw naturalnych
materialow budowlanych;

1) nakaz utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki dachow w gamie koloréw naturalnych materiatow
pokryciowych, zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym
jaskrawoczerwonego, zottego, niebieskiego);

j) dopuszcza si¢ umieszczania elementéw reklamowych jak w ustaleniach § 9 ust.4.
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%;
c¢) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony $§rodowiska wymaganych przepisami szczegolnymi;

d) nakaz lokalizowania paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m wzdtuz granic dziatki
- z uzyciem gatunkow rodzimych.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementéw
zelbetowych Iub betonowych;

b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

c¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni.

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania nowej zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) obowiazuje wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 0,8;

¢) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz: - 40% powierzchni dziatki
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d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%;
¢) dopuszczona dlugos¢ elewacji poszczegolnych budynkow:
— administracyjnych, socjalnych, nie produkcyjnych nie wigcej niz 40 m;
— hal warsztatowych, magazynowych - minimalna wymagana technologia produkcji;
f) wysoko$¢ budynkow:
— administracyjnych, socjalnych, nie produkcyjnych - do 2 kondygnacji nadziemnych;
— hal warsztatowych, produkcyjnych, magazynowych - 1 kondygnacja;

— dopuszcza si¢ inna wysoko$¢ nowej zabudowy funkcji podstawowej jesli wymaga tego technologia
produkcji.

g) ograniczenie wysokos$ci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu):
— administracyjnych, socjalnych, nie produkcyjnych - do 8,0 m;
— hal warsztatowych, magazynowych - do 12,0 m;
— dopuszcza si¢ innag wysokos¢ nowej zabudowy jesli wymaga tego technologia produkcji;

h) dachy strome dwu lub czterospadowe, o spadku potaci nie przekraczajacym 80% (40°); dopuszcza si¢ inne
ksztalty dachow - dostosowane do formy architektonicznej budynku oraz wymogéw technologii produkcji;

1) zakazuje si¢ rozwiazan wig¢zby polegajacych na zastosowaniu réznego stopnia kata spadku dachu.
14. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US tzn.: 1 US , 2 US ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ushug sportu 1 US

a) adaptacja istniejacego stadionu miejskiego z obiektami uzupelniajacymi(sala sportowa, niezbgdne
obiekty zwiazane z funkcja sportu irekreacji) iurzadzenia terenowe (boiska, korty, urzadzenia
lekkoatletyczne i tp) funkeji sportu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustug gastronomii, handlu, mieszkania — zwiazane z funkcja
dominujaca, zielen rekreacyjna i uzupetniajaca;

¢) zakazuje si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej nie zwiazanej z funkcja podstawowa;

d) zakazuje si¢ lokalizacji uslug uciazliwos$cia wykraczajacych zasiggiem poza obszar wilasnej dziatki.
Zapis ten nie dotyczy obiektow iurzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
(komunikacji elektroniczne;j);

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwo$ci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapach;

f) zakazuje sig lokalizacji funkcji przemystowych (produkcja przemystowa, bazy, sktady, magazyny itp.). 2
US

a) projektowane obiekty (kryta ptywalnia sportowa i rekreacyjna, niezbedne obiekty zwiazane z funkcja
sportu i rekreacji) i urzadzenia terenowe (baseny sportowe i rekreacyjne) funkcji sportu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustug gastronomii, handlu, mieszkania — zwiazane z funkcja
dominujaca, zielen rekreacyjna i towarzyszaca;

¢) zakazuje si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej nie zwiazanej z funkcja podstawowa;

d) zakazuje si¢ lokalizacji uslug uciazliwos$cia wykraczajacych zasiggiem poza obszar wilasnej dziatki.
Zapis ten nie dotyczy obiektow iurzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
(komunikacji elektroniczne;j);
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e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwo$ci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu. US-3 Na terenie
1 R we fragmencie wyznaczonym na rysunku planu linig orientacyjng i oznaczonym symbolem US-
3dopuszcza si¢ urzadzenie czasowe urzadzen sportowych - do uprawiania amatorskich sportow
zimowych  (trasy narciarskie z dopuszczeniem wyciagéw, tory saneczkowe) - bez obiektow
kubaturowych.

2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) inwestycja (obiekty kubaturowe i sposob zagospodarowania terenu) lokalizowana w poblizu rezerwatu
przyrody Podzamcze ina terenie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nie moze miec
znaczacego negatywnego oddzialywania na Srodowisko obszarow chronionych;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
¢) zakaz nasadzen zieleni wysokiej od strony skarpy rezerwatowe;.
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) Na terenach przeznaczonych dla funkcji ustug sportu nie wystepuja obszary i obiekty zainteresowania
konserwatorskiego;

b) obstuga terenu — ulica miejska (KDD);

c) obiekty zespotu ptywalni ibasenow, lokalizowane w poblizu rezerwatu przyrody Podzamcze nalezy
zaprojektowa¢ jako formy architektoniczne nieagresywne, zuzyciem w elewacjach materiatow
naturalnych (kamien, drewno, szklo it.p.). Elewacje od strony skarpy objetej ochrong rezerwatowa
nalezy zaprojektowaé¢ bez otworow, nachylona przeciwstawnie do stoku skarpy oraz obro$nigte zielenia
naelewacyjna. Kolorystyka obiektéw zblizona do koloréw naturalnych (z palety kolorystycznej zwanej
,ziemia” lub ,natura”). Bryly budynkoéw ani zadne elementy zagospodarowania (wieze, maszty) nie
moga zacienia¢ skarpy rezerwatowej, Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy musi wynika¢ z funkcji obiektu
inie przekracza¢ wymaganego minimum. /zapis ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa/;

d) dopuszcza si¢ umieszczania elementow reklamowych jak w ustaleniach § 9 ust.4 - zlokalizowanych
w strefie parkingu 3 KS - przy granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

f) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;
g) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca parkingowe jak w ustaleniach §12 ust. 6.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje urzadzenie pasa zieleni wzdhuz ulicy KDD (nasadzen zieleni wysokiej, $redniej i niskiej
z elementami malej architektury);

b) zakaz lokalizacji tymczasowych wolnostojacych obiektow ustugowych;

c¢) o$wietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego, przy uwzglednieniu zréznicowania tych wielkosci 1 potrzeb;

d) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni;

¢) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych (betonowych).
5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dla obiektow zlokalizowanych na terenie 2 US obowiazuja zasady zawarte w p. 3)c)
b) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,3;
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%;

¢) wysoko$¢ nowych budynkéw do 2 kondygnacji naziemnych, dla budynkow halowych - 1 kondygnacja;
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f) dopuszczalna wysokos$¢ elewacji obiektow sportowych musi wynikaé z funkeji obiektu i nie przekraczaé
wymaganego minimum;

g) dopuszczalna wysokos$ci elewacji obiektow uzupetniajacych od poziomu terenu do gzymsu (okapu) do
7,0 m;

h) dachy ptaskie lub o spadku do 20°, dopuszcza si¢ inne ksztatty dachow - dostosowane do formy
architektonicznej budynku.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/ UK tzn.: 1 UT/UK, 1a UT/UK, 2 UT/UK,
3 UT/UK, 4 UT/UK, 5 UT/UK ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: teren ushug turystyki i kultury -
a) adaptacja istniejacych obiektow zabytkowych dla funkcji turystyki i kultury:

—1a UT/UK, 2 UT/UK, 4 UT/UK, - pozostalosci zabytkowego zespolupalacowo - dworsko - parkowego.
Obowiazuja zasady jak w § 8ust. 11 2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustug: obstugi turystyki,
kultury, gastronomii, nauki. Na terenie oznaczonym 1a UT/UK dopuszcza sig utrzymanie funkcji istniejacej
(dom weselny);

— 5 UT/UK - istniejacy obiekt zabytkowy d. synagogi - obecna funkcja: magazyn. Dopuszcza si¢ wymiang
funkcji na ustugi - turystyki, kultury, gastronomii, nauki. Obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 1;

b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,

ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwosci w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu przekraczajacych granice dziatki.

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow zabytkowych (obszary iobiekty wpisane do gminngj
ewidencji zabytkow i stanowiska archeologiczne) znajdujacych sig na terenach oznaczonych 1aUT/UK,
2 UT/UK, 4 UT/UK, 5 UT/UK - obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 112;

b) obstuga komunikacyjna istniejacymi ulicami KDZ i KDD;

¢) na terenach oznaczonych 1aUT/UK, 2 UT/UK, 4 UT/UK, 5 UT/UK - obowiazuje zakaz lokalizowania
nowej zabudowy;

d) dla nowej zabudowy na terenie oznaczonym 1 UT/UK obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu;

e) na terenach oznaczonych 1aUT/UK, 2 UT/UK, 4 UT/UK, 5 UT/UK dopuszcza si¢ remonty obiektow -
z zachowaniem zasad jak w § 8 ust. 1 12;

f) obowiazuje (dla formy zewngtrznej obiektow zabytkowych) stosowanie materialow budowlanych
zgodnych ze stanem istnicjacym budynkéw a w wypadku ich zdewastowania - odtworzenie stanu
historycznego (na podstawie materiatdw konserwatorskich);

g) obowiazuje utrzymanie harmonijnej, stonowanej kolorystyki elewacji utrzymanej w gamie kolorow
naturalnych materiatow budowlanych - z wyjatkiem uzasadnienia stosowania innej kolorystyki (na
podstawie materiatow konserwatorskich);

h) nakazuje si¢ urzadzenie zieleni rekreacyjnej na terenie dziatki wraz z elementami matej architektury,
w tym tez stata tablica informacyjna;

1) zakaz umieszczania elementéw reklamowych - z wyjatkiem tablic informacyjnych zwiazanych z funkcja
podstawowa;

j) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci zgodnie z §12 ust. 6;

k) dopuszcza si¢ modernizacje i budowg nowych sieci infrastruktury techniczne;.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;

b) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dziatki elementow zieleni komponowanej zgodnie z ustaleniami
konserwatorskimi;
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¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;
d) nakazuje si¢ dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczegolnymi.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementéw zelbetowych lub betonowych;

b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala iforma do historycznego
(zabytkowego) charakteru terenu;

¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni - dostosowane do historycznego (zabytkowego)
charakteru terenu;

d) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.

6) Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania nowej zabudowy i zagospodarowania na
terenach 1 UT/UK i 3 UT/UK :

a) nowa zabudowg - nalezy podporzadkowac¢ warunkom zabytkowego sasiedztwa;
b) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 0,5;

d) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki;

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;

f) wysoko$¢ budynkow i ograniczenie wysoko$ci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) - nie
przekraczajaca gabarytow sasiadujacych obiektow zabytkowych;

g) dachy - dostosowane forma do obiektow zabytkowych zlokalizowanych na tej dzialce.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ - tzn. 1 UZ ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: teren ustug ochrony zdrowia — szpital

a) teren istniejacego szpitala;

b) adaptacja istniejacej funkcji z dopuszczeniem lokalizacji ustug handlu imalej gastronomii, jako
przeznaczenia uzupetniajacego;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowych;

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady materiatdw budowlanych itp.) oraz
rzemiosta.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) Obshuga komunikacyjna istniejacymi ulicami KDZ i KDD;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych przed budynkiem glownym w pasie zieleni urzadzonej
do 40% powierzchni;

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg iremonty obiektow istniejacych zzachowaniem gabarytéw
glownego budynku frontowego;

d) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

e) zaleca si¢ utrzymanie harmonijnej, stonowanej kolorystyki elewacji utrzymanej w gamie koloréw
naturalnych materiatow budowlanych;

f) dopuszcza si¢ umieszczania elementow reklamowych jak w ustaleniach § 9 ust.4;
g) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci zgodnie z ustaleniami jak w §12 ust. 6;
h) dopuszcza si¢ modernizacje 1 budowg nowych sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;
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b) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dzialki elementow zieleni komponowanej zuzyciem gatunkow
rodzimych;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20%;
d) nakazuje si¢ dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczegolnymi.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje urzadzenie pasa zieleni wzdtluz ulicy KDZ (nasadzen zieleni wysokiej, sredniej i niskiej
z elementami malej architektury);

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc parkingowych w pasie zieleni do 30% powierzchni;
¢) zakaz lokalizacji tymczasowych wolnostojacych obiektow ustugowych;

d) o$wietlenie zewnetrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni;

f) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych (betonowych).
5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

b) wielkos¢ dzialki - adaptacja dziatki istniejace;j;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,4 do 0,7;

d) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki,

¢) dopuszczona dhlugos¢ elewacji poszczegolnych budynkoéw nie wigeej niz 80 m;

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20%;

g) wysoko$¢ nowych budynkéw do 3 kondygnacji naziemnych;

h) ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) do 10,5 m;

1) dachy ptaskie lub o spadku do 20°.

17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U-1 tzn.: 1 U-1, 2 U-1, 3 U-1, 4 U-1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ushug bez obiektow kubaturowych

a) Ustala si¢ lokalizacjg urzadzen stuzacych ustugom gastronomii, kultury, rekreacji, sportu - bez trwalej
zabudowy kubaturowe;j;

b) Dopuszcza si¢ urzadzenia terenowe: tarasy trawiaste lub z nawierzchnia czasowo ukladana, estrady,
tereny do gier rekreacyjnych (np. do mini golfa), boiska sportowe, urzadzenia gimnastyczne Iub t.p.;

¢) Dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych (kioski) o pow. do 25
m” - bez trwalego zwiazania z terenem;

d) Na terenie znaczonym 1U-1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystani sprzgtu ptywajacego oraz obiektow
ustugowo - gastronomicznych handlowych o pow. do 25 m” - bez trwatego zwiazania z terenem.

2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na terenach przeznaczona dla funkcji ustug bez obiektéw kubaturowych nie wystgpuja obszary i obiekty
zainteresowania konserwatorskiego;

b) zakaz umieszczania tablic reklamowych;
¢) zakaz stalego grodzenia terenu;
d) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;.

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;

b) nakazuje si¢ urzadzenie na terenie dzialki elementow zieleni komponowanej zuzyciem gatunkow
rodzimych;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80%;

d) nakazuje si¢ dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczegolnymi.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) o$wietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu pieszego;

b) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagow komunikacyjnych pieszych w sposdb zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni;

c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie terenu i elementéw matej architektury w sposob nie kolidujacy z ciagloscia
przyrodniczego systemu miasta.

5) Ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania nowej zabudowy:
Ze wzgledu na zakaz zabudowy kubaturowej - nie ustanawia si¢ parametréw 1 wskaznikow jej
ksztaltowania.

18. Dla  terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/KS tzn.:1 U/KS, 2 U/KS, 3 U/KS,
4 U/KS ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug i obstugi komunikacji samochodowej
a) dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy funkcji podstawowej;
b) dopuszcza sig lokalizacj¢ stacji obstugi samochodow oraz stacji paliw;

c) opuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupetniajacych: ustug handlu, gastronomii, dziatalnosci biurowe;j
i innych - z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m*

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji mieszkaniowej (w tym tez adaptacje istniejacych budynkow na
terenie 4 U/KS ) - jako mieszkanie dla wlasciciela lub prowadzacego ustuge.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez ulice publiczne (KDZ);
¢) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
d) realizacja dopuszczonych funkcji ustugowych w parterach budynkow;
e) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy istniejacej zabudowy;
f) dopuszcza si¢ remont, modernizacjg, przebudowe i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

g) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zatrudnionych i interesantow w iloSci zgodnie z ustaleniami jak
w §12 ust.6;

h) nakaz utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji w gamie kolorow naturalnych
materialow budowlanych;

1) nakaz utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki dachow w gamie koloréw naturalnych materialow
pokryciowych, zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym
jaskrawoczerwonego, zottego, niebieskiego);

j) dopuszcza si¢ umieszczania elementéw reklamowych jak w ustaleniach § 9 ust.4.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%;

c¢) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony $§rodowiska wymaganych przepisami szczegolnymi;
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d) nakaz lokalizowania pasdw zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m wzdtuz granic dziatki
- z uzyciem gatunkow rodzimych.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementéw
zelbetowych Iub betonowych;

b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

c¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni.

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania nowej zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) obowiazuje wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 0,8;
¢) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz: - 40% powierzchni dziatki;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%;
e¢) wysoko$¢ budynkow:
— administracyjnych, socjalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych;
— hal warsztatowych - 1 kondygnacja;

— dopuszcza si¢ inng wysoko$¢ nowej zabudowy funkcji podstawowej jesli wymaga tego technologia
produkcji.

f) ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu):
— administracyjnych, socjalnych - do 8,0 m;
— hal warsztatowych - do 12,0 m;
— dopuszcza si¢ inng wysokos¢ nowej zabudowy jesli wymaga tego technologia produkcji;

g) dachy strome dwu lub czterospadowe, o spadku potaci nie przekraczajacym 80% (40°); dopuszcza sig¢ inne
ksztalty dachow - dostosowane do formy architektonicznej budynku oraz wymogow technologii produkc;ji;

h) zakazuje si¢ rozwiazan wigzby polegajacych na zastosowaniu roznego stopnia kata spadku dachu.
19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KSp - tzn. 1 U/KSp ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug komunikacji - przystanek komunikacji migdzymiastowej
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku przystanku autobusowego;
b) dopuszcza sig lokalizacje wiat przystankowych;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupetniajacych: ustug drobnego handlu i punktu gastronomicznego
jako wbudowane w obiekt funkcji podstawowe;.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez sasiednie ulice publiczne (KDZ);

c¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni;

d) o$wietlenie zewnetrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

¢) dopuszcza si¢ remont, modernizacje, przebudowe i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j;

f) nakaz utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji w gamie koloréw naturalnych
materialow budowlanych;
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g) nakaz utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki dachow w gamie kolorow naturalnych
materiatow pokryciowych, zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym
jaskrawoczerwonego, zottego, niebieskiego);

h) dopuszcza si¢ umieszczania elementow reklamowych jak w ustaleniach § 9 ust.4.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%;
c¢) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczegdlnymi;
d) urzadzenie zieleni - z uzyciem gatunkdéw rodzimych.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementoéw
zelbetowych Iub betonowych;

b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

c) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagéw komunikacyjnych jezdnych, miejsc postojowych i ciagdw
pieszych w sposOb zapewniajacy bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni.

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania nowej zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) obowiazuje wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,2;
¢) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz: - 30% powierzchni dziatki;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%;
¢) wysoko$¢ budynkow - 1 kondygnacja naziemna;
f) ograniczenie wysokosci elewacji budynku od poziomu terenu do gzymsu do 4,0 m;

g) dachy strome dwu lub czterospadowe, o spadku potaci nie przekraczajacym 80% (40°); dopuszcza si¢
inne ksztalty dachow - dostosowane do formy architektonicznej budynku oraz wymogow technologii
produkcji;

h) zakazuje si¢ rozwiazan wigzby polegajacych na zastosowaniu roznego stopnia kata spadku dachu.

20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PB-S tzn.: 1 PB-S, 2 PB-S, 3 PB-S, 4 PB-S, 5
PB-S, 6 PB-S ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: tereny strefy aktywnoS$ci gospodarczej

a) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji przemyshui, baz, skltadow, wytwarzania energii odnawialnej -
z wylaczeniem sitowni wiatrowych;

b) dopuszcza sig adaptacjg istniejacej zabudowy funkcji podstawowej;

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupehiajacych: ushlug handlu (z wykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m* ), gastronomii, ochrony zdrowia, dziatalnosci
biurowej iinnych - jako funkcji wbudowanych w obiekty funkcji podstawowej - o powierzchni nie
przekraczajacej 25% powierzchni funkeji podstawowej;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupehiajacych ustug (jak w p. ¢) jako obiekty wolnostojace pod
warunkiem uwzglednienia ich w projekcie zagospodarowania terenu funkcji podstawowe;.

2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdbw oraz ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw zabytkowych (obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow) znajdujacych si¢ na terenie oznaczonym 4 PB-S - obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 3, 61 8;
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b) dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
¢) obsluga komunikacyjna terenu — poprzez sie¢ ulic publicznych (KDZ, KDL, KDD);

d) realizacja dopuszczonych funkcji ustugowych w parterach budynkow;

¢) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy;

f) dopuszcza si¢ remont, modernizacjg, przebudowe i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

g) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe 1postojowe zatrudnionych 1iinteresantow wilosci zgodnie
z ustaleniami jak w §12 ust.6;

h) nakaz utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji w gamie kolorow naturalnych
materialow budowlanych;

1) nakaz utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki dachow w gamie koloréw naturalnych materiatow
pokryciowych, zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym
jaskrawoczerwonego, zottego);

j) dopuszcza sig sytuowania — z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych (kioski) o pow. zabudowy do 15m”*;

k) dopuszcza si¢ umieszczania elementéw reklamowych jak w ustaleniach § 9 ust.4.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;
b) nakaz lokalizowania paséw zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m wzdhuz granic
dziatki;
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementéw
zelbetowych Iub betonowych;

b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

c¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych ipieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni.

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania nowej zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) obowigzuje minimalna powierzchnia nowej dziatki funkcji podstawowej - 5000 m* ;
¢) obowiazuje wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,8 do 2,0;
d) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz: - 80% powierzchni dziatki;
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%;
f) wysoko$¢ budynkow:

— administracyjnych, socjalnych, dopuszczonych ustug uzupehiajacych, nie produkcyjnych - do
2 kondygnacji nadziemnych;

— hal produkcyjnych, magazynowych - 1 kondygnacja;

— dopuszcza si¢ inng wysoko$¢ nowej zabudowy funkcji podstawowej jesli wymaga tego technologia
produkcji;

g) ograniczenie wysokos$ci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu):
— administracyjnych, socjalnych, dopuszczonych ustug uzupehiajacych - do 8,0 m;
— hal produkcyjnych, magazynowych - do 12,0 m;

— dopuszcza si¢ inna wysokos¢ nowej zabudowy jesli wymaga tego technologia produkcji;
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h) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow wysokich (kominy, silosy, wysokie zbiorniki lub t. p.) - jesli
wymaga tego technologia produkcji. Wysoko$¢ tych elementow nalezy ograniczy¢ do minimalnej
wymaganej technologia;

i) dachy strome dwu lub czterospadowe, o spadku potaci nie przekraczajacym 80% (40°); dopuszcza si¢ inne
ksztalty dachow - dostosowane do formy architektonicznej budynku oraz wymogoéw technologii produkc;ji;

Jj) zakazuje si¢ rozwiazan wigzby polegajacych na zastosowaniu réznego stopnia nachylenia potaci gtownych.
21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem N - tzn. 1N ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenow: tereny infrastruktury technicznej — istniejaca oczyszczalnia S$ciekéw,
sortownia odpadéw komunalnych

a) Utrzymanie istniejacej oczyszczalnia Sciekow i sortowni odpadéw komunalnych;

b) Zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej oraz uzytkowania gruntéw do celow niezwigzanych
z eksploatacja oczyszczalni $ciekow;

c¢) Dopuszcza si¢ przebudowe, wymiang ibudowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym szczegolnie zwiazanych z funkcja podstawowa

d) Dopuszcza si¢ remonty istniejacych obiektow;

e¢) Nakazuje sig¢ trwate wygrodzenie strefy terenu z nasadzeniem zieleni wysokiej i Srednio-wysokiej pasem
o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m wzdhz ogrodzenia.

22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W - tzn. 1 W ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenow: tereny infrastruktury technicznej — istniejace ujecie wod podziemnych
a) ujecie wod podziemnych ze studni glgbinowych;

b) ustanowiono strefy (tereny) ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych, oznaczone na rysunku
planu;

c¢) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej oraz uzytkowania gruntow do celow niezwiazanych
z eksploatacja ujecia wody;

d) na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone ustawa
Prawo wodne;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, wymiang i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
szczegolnie zwiazanych z poborem i uzdatnianiem wody;

f) dopuszcza sig remonty istniejacych obiektow;
g) nakazuje si¢ trwate wygrodzenie strefy ochrony bezposredniej ujgcia.

23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolemE tzn.:1 E,2 E,3 E,4 E,5 E, 6 E ustala
sie:
1) Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka ( stacje trafo i posterunek
energetyczny)

a) dopuszcza si¢ przebudoweg ibudoweg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
szczegolnie elektroenergetyczne;j;

b) dopuszcza sig¢ remonty istniejacych obiektow;

c) zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

d) nakazuje si¢ trwate wygrodzenie terenu;
e) dostepnos¢ terenow z drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu.
24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E GPZ ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (GPZ)
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a) dopuszcza si¢ przebudoweg ibudoweg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
szczegolnie elektroenergetyczne;j;

b) dopuszcza sig¢ remonty istniejacych obiektow;

c) zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

d) nakazuje si¢ trwate wygrodzenie terenu;
e) dostepnos¢ terenow z drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu.
25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem EG - tzn. 1 EG ustala sig:

1) Przeznaczenie terenow: terenm infrastruktury technicznej — projektowana stacja redukcyjno
pomiarowa gazu

a) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) zakazuje si¢ realizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych nie zwiazanych technologicznie lub
funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu;

¢) nakazuje si¢ trwate wygrodzenie terenu;

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, ktorych uciazliwo$¢ dla otoczenia moze wykracza¢ poza granice
wladania dysponenta stacji.

26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP tzn.:1 ZP,2 ZP,3 ZP,4 ZP ,57P,6
ZP ,77ZP ,872P ,97P,10ZP ,11ZP ,612ZP , 13 ZP, 14 ZP, 15 ZP ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni parkowej
2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2 ZP (zabytkowy drzewostan stanowiacy otoczenie ruin patacu
- wpisany do gminnej ewidencji zabytkow) - obowiazuja zasady jak w § 8 ust.1;

b) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow zabytkowych (stanowiska archeologiczne) znajdujacych sig¢
na terenach oznaczonych 2 ZP, 8 ZP - obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 3;

c) tereny oznaczone 8 ZP,9 ZP, 10 ZP do zagospodarowania po uprzednim opracowaniu projektu
rewitalizacji;

d) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

¢) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ elementéw matej architektury (fawki, elementy o§wietlenia, fontanny, schody
terenowe lub t.p.). Na terenie oznaczonym 2 ZP - elementy matej architektury nalezy dostosowac skala
i forma do historycznego (zabytkowego) charakteru terenu;

f) zakaz umieszczania elementéw reklamowych;

g) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) powierzchnia biologicznie czynna min 80%;

b) na terenie parku miejskiego (8 ZP,9 ZP, 10 ZP )nakaz ochrony, utrzymania i eksponowania
istniejacych zroédet przyzboczowych;

c¢) nakaz utrzymania istniejacego uksztattowania terenu.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagéw komunikacyjnych pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni;

b) o$wietlenie przestrzeni jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu pieszego. Na terenie
oznaczonym 2 ZP - eclementy o$wietlenia nalezy dostosowa¢ skala iforma do historycznego
(zabytkowego) charakteru terenu;
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¢) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;
e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych (betonowych).
27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/U - tzn.: 1 ZP/U , ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug
a) teren zieleni urzadzonej stanowiacy kontynuacj¢ skweru miejskiego;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow uzytkowych przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb ludno$ci - w tym: handlu, gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego, dziatalnosci
biurowej lub innych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej w kubaturze obiektu funkcji podstawowej jako
1 mieszkanie dla wiasciciela lub prowadzacego ustugi;

d) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwoscia wykraczajacych zasiggiem poza obszar wiasnej dziatki.
Zapis ten nie dotyczy obiektow iurzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
(komunikacji elektroniczne;j);

e¢) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwo$ci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu.

2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)na terenic ZP/U nie wystgpuja obszary iobiekty podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow;

b) obstuga terenu — poprzez sie¢ ulic miejskich (KDZ, KDL, KDD) oraz ulic wewngtrznych (KDW);
¢) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy;

d) ze wzgledu na potozenie przy gtownym ciggukomunikacyjnym miasta - bryl¢ budynku oraz elewacje
frontowe 1 od strony drogi - nalezy zaprojektowac szczegolnie starannie;

¢) utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji w gamie koloréw naturalnych materiatlow
budowlanych;

f) utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki dachow w gamie koloréw naturalnych materiatéw
budowlanych, zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym jaskrawoczerwonego,
z6ttego, niebieskiego);

g) zakazuje si¢ realizacji elewacji z wykorzystaniem listew plastikowych (siding);

h) zakazuje si¢ umieszczania elementow reklamowych z wyjatkiem tablic informacyjnych zwiazanych
z funkcja podstawowa;

1) dopuszcza si¢ modernizacjg i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;;

j) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci jak w ustaleniach w §12 ust. 6.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja zasady zawarte w § 7;

b) nakazuje si¢ urzadzenie zieleni komponowanej z uzyciem gatunkdéw rodzimych;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;

d) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony srodowiska wymaganych przepisami szczegolnymi.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementdéw
zelbetowych Iub betonowych;
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b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni.

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania nowej zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu
b) dopuszczony typ zabudowy: wolnostojaca;
c) wielkos¢ dziatki - nie mniej niz 800 m* ;
d) szerokos$¢ fontu dziatki - nie mniej niz 20 m;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigcej niz 0,8;
f) dopuszcza si¢ zabudowanie nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki;
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;
h) dopuszczona dtugos$¢ dtuzszej elewacji poszczegdlnych budynkéw nie max. 20 m;

1) wysoko$¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, wtym kondygnacja przeznaczona na funkcjg
uzupetniajaca;

J) wysokos¢ elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) do 9,5 m;
k) dachy strome dwu lub czterospadowe, o spadku potaci do 80% (40°);

1) dopuszcza si¢ inne ksztalty dachow, przy uzasadnieniu przyjetej geometrii dachu forma architektoniczna
budynku;

m) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w granicy dzialki, w odlegto§ci mniejszej niz 3 m, lecz nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od ulic.

28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD - tzn. 1 ZD ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: teren ogrodow dzialkowych adaptacja istniejacych ogrodow dziatkowych
2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)na terenic ZD nie wystgpuja obszary iobiekty podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow;

b) dopuszcza sig lokalizacje matych obiektow kubaturowych o powierzchni nie wigkszej niz 25 m” ;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury (altany, tawki, elementy oswietlenia, mate
zbiorniki wodne, fontanny, schody terenowe lub t.p.);

d) zakaz umieszczania elementéw reklamowych;

¢) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) powierzchnia biologicznie czynna min 80%;

b) nakaz utrzymania istniejacego uksztattowania terenu.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagéw komunikacyjnych pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni;

b) o$wietlenie jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu pieszego;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych (betonowych).
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29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC tzn.: 1 ZC , 2 ZC ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: teren cmentarzy czynnych

2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

a)na terenie oznaczonym2 ZC, stanowiacym cmentarz zabytkowy - obowiazuja zasady
zagospodarowania jak w § 8 ust. 1;

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow matej architektury (fawki, elementy o$wietlenia, schody terenowe
lub t.p.) dostosowanych forma i skala do zabytkowego charakteru terenu;

d) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania istniejacego uksztattowania terenu.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagéw komunikacyjnych pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni - dostosowanych do zabytkowego charakteru terenu;

b) o$wietlenie przestrzeni jednorodne w formie, dostosowane forma iskala do zabytkowego charakteru
terenu 1 do potrzeb ruchu pieszego;

c) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych;

d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych (betonowych).

30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZCz tzn.: 1 ZCz , 2 ZCz , 3 ZCz ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: teren cmentarzy historycznych - zamknigtych

2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) na terenach cmentarzy zabytkowych obowiazuja zasady zagospodarowania jak w § 8 ust. 11 2;
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow malej architektury (fawki, elementy o$wietlenia, ciagi piesze,
schody terenowe lub t.p.) - dostosowanych forma i skala do zabytkowego charakteru terenu;

d) na terenach oznaczonych1l ZCzi2 ZCz (tereny dawnych cmentarzy zydowskich - wpisanych do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow) - nakazuje si¢ oznaczenie migjsca pamig¢ci widocznym symbolem
W sposéb uzgodniony z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania istniejacego uksztattowania terenu.
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagéw komunikacyjnych pieszych dostosowanych do zabytkowego
charakteru terenu w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni;

b) o$wietlenie przestrzeni jednorodne w formie, dostosowanych forma i skala do zabytkowego charakteru
terenu,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych (betonowych).
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31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN tzn.: 1 ZN, 2 ZN, 3 ZN, 4 ZN, 5 ZN, 6 ZN,
7 ZN,8ZN,9 ZN, 10 ZN, 11 ZN, 12 ZN, 13 ZN, 14 ZN, 15 ZN, 16 ZN, 17 ZN, 17 ZN, 18 ZN, 19ZN, 20 ZN,
21 ZN, 22 ZN, 23 ZN, 24 ZN, 25 ZN, 26 ZN, 27 ZN, 28 ZN, 29 ZN, 30 ZN, 31 ZN, 32 ZN, 33 ZN, 34 ZN,
357N, 36 ZN, 37 ZN, 38 ZN ustala si¢

1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej
a) utrzymanie terenow zieleni naturalne;j,
b) utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu;

¢) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw zabytkowych (stanowiska archeologiczne) znajdujacych si¢
na terenach oznaczonych 13 ZN, 27 ZN - obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 8.

d) tereny skarpy przylegte do parku miejskiego oznaczone29 ZPi czg$§¢ terenu25ZN - do
zagospodarowania po uprzednim opracowaniu projektu rewitalizacji;

e¢) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych z wyjatkiem sieci ielementéw infrastruktury
miejskiej oraz sieci i urzadzen infrastruktury komunikacji elektroniczne;j;

f) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacych i budowe¢ nowych sieci infrastruktury techniczne;j;
g) dopuszcza si¢ prowadzenie robot inwestycyjnych na urzadzeniach melioracyjnych;

h) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w tym rowniez tymczasowych;

1) zakazuje sig lokalizacji elementéw reklamowych;

j) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen w tym szczegdlnie z prefabrykowanych elementéw zelbetowych
(betonowych).

32.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Zt. tj.1 ZLk, 27Zt, 3Z7ZL, 47%,
57,6 7ZL,7 7L, 8 7L,
9 7k,10 ZE, 11 ZE, 12 ZX., 13 ZE, 14 ZE, 15 ZE, 16 ZE, 17 ZE, 18 ZE., 19 ZK, 20 ZL., 21 7L, 22 ZL., 23
7,24 71,25 7K., 26 ZL., 27 7L, 28 Z¥., 29 Zk., 30 ZL. ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: zielen lgkowa na terenach oznaczonych 7 ZL dopuszcza sig¢ urzadzenie plaz
trawiastych.

2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)na terenic ZL nie wystepuja obszary iobiekty podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow;

b) na terenach plaz trawiastych dopuszcza si¢ czasowe (sezonowe) lokalizowanie urzadzen sanitarnych,
kioskow gastronomicznych.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) na terenie oznaczonym 13 Zk., stanowiacym rezerwat przyrody "Podzamcze" obowiazuja zasady zawarte
w § 7, ust. §;

b) na terenach lak w dolinach rzecznych dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych i stawow
rybnych;

c) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z wyjatkiem elementéw infrastruktury miejskiej oraz
urzadzen infrastruktury komunikacji elektronicznej;

d) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacych i budowe¢ nowych sieci infrastruktury techniczne;j;
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie robot inwestycyjnych na urzadzeniach melioracyjnych;

f) nakazuje si¢ zachowac strefe wolna od zabudowy od linii brzegowej rzeki - zgodnie z obowiazujacym
prawem (ust. "Prawo wodne").

33. Dla terendéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolemRt.1 R,2 R,3 R,4 R,5
R, 6 R, R 7 ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: istniejgce tereny rolnicze
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a) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej;

b) na terenie oznaczonym symbolem 3 R utrzymuje sigprzesadzenie planistyczne t.j. dopuszcza sig
lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy;

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen zwiazanych z produkcja rolna w bezposrednim
sasiedztwie siedlisk;

d) na terenie 7 R dopuszcza si¢ (z istniejacej drogi polnej realizacje) $ciezki pieszej na Biala Goére i do
zabytkowego cmentarza wojennego;

e)na tereniel R we fragmencie wyznaczonym na rysunku planu linia orientacyjna i oznaczonym
symbolem US-3 dopuszcza si¢ urzadzenie czasowe urzadzen sportowych - do uprawiania amatorskich
sportow zimowych (trasy narciarskie z dopuszczeniem instalowania wyciagow, tory saneczkowe) - bez
obiektow kubaturowych;

f) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacych i budowe¢ nowych sieci infrastruktury techniczne;;
g) zakaz lokalizowania elementow reklamowych;

h) dopuszcza sig sieci i1 elementow infrastruktury miejskiej oraz sieci i urzadzen infrastruktury komunikacji
elektronicznej;

1) dopuszcza si¢ prowadzenie robdt inwestycyjnych na urzadzeniach melioracyjnych;
j) dostepnos$¢ terenow z drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.
2) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na terenach oznaczonych symbolami 4 R,5 Ri7 R zaleca si¢ zachowanie istniejacego historycznego
uktadu tanowego pol jako reliktu dawnych nadzialéw rolnych.

b) obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych - wskazanych na rysunku planu.

34. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem RO - tzn. 1 RO ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ogrodnicze

a) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy zwiazanej z funkcja podstawowa (szklarnie);

b) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych ibudowe nowych sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury komunikacji elektronicznej;

c) dostepnos¢ terenow z drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu.
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw gospodarczych niezbednych do prowadzenia gospodarstwa
ogrodniczego;

b) dopuszcza si¢ sytuowania - z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy tymczasowych obiektow
ustugowo - handlowych (kioski), o pow. zabudowy do 15m’ ;

¢) dopuszcza si¢ umieszczania elementoéw reklamowych jak w § 9 ust.4.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Obowiazuja zasady zawarte w § 7;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;
c¢) nakazuje si¢ dotrzymanie standardow ochrony §rodowiska wymaganych przepisami szczegolnymi;

d) nakazuje si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i §rednio-wysokiej w pasie o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m
wzdtuz granic dziafki.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementéw
zelbetowych Iub betonowych;
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5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu i ksztalttowania nowych obiektow
funkcji podstawowe;j:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

b) obowiazuje minimalna powierzchnia nowej dziatki ogrodniczej - 1500 m”* ;

¢) obowiazuje minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: - 30,00 m;

d) dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami funkcji podstawowej do 50% powierzchni dzialki;

e¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow w granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3 m, lecz nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od
strony ulic;

f) wysoko$¢ obiektow funkcji podstawowej do 1 kondygnacji nadziemnej;

g) ograniczenie wysokosci elewacji obiektow funkcji podstawowej od poziomu terenu do gzymsu (okapu)
do 2,0 m.

35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS -tzn. 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS, 5 WS,
6 WS, 7WS, 8 WS, 9 WS, 10 WS, 11 WS, 12 WS, 13 WS, 14 WS, 15 WS, 16 WS, 17 WS, 18 WS, 19 WS,
20 WS, 21 WS, 22 WS, 23 WS, 24 WS ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych (rzeki, stawy)
a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego uktadu wod powierzchniowych.
b) nakaz ochrony warunkéw siedliskowych.
c¢) na zalewie Podzamcze ( 14 WS ) w rejonie U-1 dopuszcza si¢ urzadzenie przystani rowerow wodnych.
36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PE - tzn. 1 PE ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenow: tereny eksploatacji surowcéw mineralnych 1 PE - zloze "Bychawa II - pole 2 +
3" przeznaczone do dalszej eksploatacji

a) przeznaczenie podstawowe - powierzchniowa czasowa cksploatacja ztoza surowcdw ilastych, gliny
i piasku, warunkowana rekultywacja terenu dostosowana do funkcji zabudowy jednorodzinne;j;

b) przeznaczenia docelowe - zielen i rekreacja z dopuszczeniem ustug obstugi turystyki;
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ po zakonczeniu eksploatacji przeprowadzi¢ rekultywacj¢ terenu po wyrobiskach
z nasadzeniami zieleni wysokiej i niskiej (z zastosowaniem gatunkow rodzimych), zagospodarowaniem
zielenia stabilizujaca zbocze stref krawedziowych oraz terenow o duzych spadkach;

b) w strefie przyleglej do terenow mieszkaniowych dopuszcza si¢ zagospodarowanie do 50% terenu jako
teren zielony (ogrody) dzialek budowlanych;

¢) eksploatacj¢ odwiertdéw wod geotermalnych (dla ktorych nie wyznacza si¢ terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, a ktorych rejon lokalizacji na rysunku planu oznaczono informacyjnie PE/WGQ)
warunkuje si¢ technologia zapewniajaca dotrzymanie standardow s$rodowiska, szczegdlnie ochrona
warto$ci rezerwatu przyrody Podzamcze.

37. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolem KP - tzn. 1 KP ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — plac pieszy
a) teren przeznacza si¢ do rewitalizacji pod urzadzenie miejskiego placu pieszego;

b) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych z wyjatkiem sieci ielementow infrastruktury
miejskiej oraz sieci iurzadzen infrastruktury komunikacji elektronicznej (z wyjatkiem elementow
wysokich).

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) realizacja o$wietlenia przestrzeni publicznej placu miejskiego z zastosowaniem rozwiazan specjalnych
(obudowy lamp, elementy o$wietlenia w posadzce itp.);
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b) realizacja jednorodnych w formie nawierzchni, z wyrdznieniem materiatem; rysunkiem lub kolorem
nawierzchni ewentualnych sektorow placu;

¢) realizacja detalu urbanistycznego w przestrzeni publicznej;

d) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsca wypoczynku biernego;

e) zakazuje si¢ stosowania wszelkich ogrodzen;

f) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

g) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow garazowych;

h) zakazuje si¢ lokalizacji elementoéw reklamowych;

1) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne.

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) teren placu miejskiego objety jest strefa ochrony konserwatorskiej- przy pracach rewitalizacyjnych
obowiazuja zasady jak w § 8 ust. 2;

b) nakaz zachowania istniejacego pomnika, z dopuszczeniem nowego urzadzenia jego otoczenia.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;

b) obowiazuje urzadzenie placu w sposdb zapewniajacy ochrong¢ wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z uzytkowania placu;

c) obowiazuje urzadzenie zieleni komponowanej z zastosowaniem nasadzen zieleni wysokiej, Srednio-
wysokiej i niskiej;
d) wzdhuz ulic przy potnocnej i zachodniej pierzei placu obowiazuje nasadzenie regularnego rzedu zieleni
wysokiej (o wysokosci nie przekraczajacej 4,0 m).
38. Dla terenow oznaczonego na rysunku planu symbolem KS - tzn. 1KS, 2KS, 3 KS, 4 KS ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — parkingi

a) teren przeznacza si¢ pod miejsca parkingowe;

b) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych z wyjatkiem sieci ielementow infrastruktury
miejskiej oraz sieci i urzadzen infrastruktury komunikacji elektronicznej.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementéw
zelbetowych Iub betonowych;

b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni;

d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

e) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow garazowych;

f) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

g) zakazuje si¢ lokalizacji elementoéw reklamowych;

h) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5% powierzchni dziatki;
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b) obowiazuje urzadzenie parkingu w sposéb zapewniajacy ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z uzytkowania parkingow;

c¢) obowiazuje urzadzenie parkingu z zastosowaniem nasadzen zieleni niskiej, Sredniowysokiej i wysokiej
wysokiej w pasie szer. min. 1 m wzdhuz granic dziatki.

39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/Z - tzn. 1 KS/Z, 2 KS/Z, 3 KS/Z ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — parkingi z zielenia
a) teren przeznacza si¢ pod miejsca parkingowe z nasadzeniami zieleni wysokiej;

b) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych z wyjatkiem sieci ielementow infrastruktury
miejskiej oraz sieci i urzadzen infrastruktury komunikacji elektronicznej.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych azurowych elementoéw
zelbetowych Iub betonowych;

b) oswietlenie zewngtrzne jednorodne w formie, dostosowane skala do potrzeb ruchu samochodowego
1 pieszego;

¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciagdw komunikacyjnych jezdnych ipieszych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke przestrzeni,

d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow garazowych;

f) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

g) zakazuje si¢ lokalizacji elementoéw reklamowych;

h) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 15% powierzchni dzialki;

b) obowiazuje urzadzenie parkingu w sposéb zapewniajacy ochrong wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z uzytkowania parkingow;

c¢) obowiazuje urzadzenie parkingu z zastosowaniem nasadzen zieleni niskiej, Sredniowysokiej 1 wysokiej
w pasach szeroko$ci min. 2 m wzdhiz granic dziatki;

40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KL(UZ) - tzn. 1 KL(UZ) ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: lokalizacja miejsca ladowania helikopterow pogotowia ratunkowego Dostepnosc
komunikacyjna - droga KDZ zlokalizowana bezposrednio przy terenie ladowiska.

2) Uwarunkowania lokalizacji:
a) obszar ladowiska — nie mniej niz 35,0 x 35,0 m, przy zalozeniu ladowan nocnych — min. 50,0 x 70,0 m;
b) ptyta ladowiska — nie mniej niz 10,0 x 10,0 m — 15,0 x15,0 m;

¢) zachowanie przestrzeni wolnej od zabudowy i zadrzewien na gtéwnym kierunku podejscia (W-Z) od
granicy obszaru ladowiska wzdhiz plaszczyzny o nachyleniu 1:6;

d) zachowanie przestrzeni otwartej wolnej od przeszkod (linie energetyczne, obiekty i urzadzenia
telekomunikacyjne, wysokie elementy reklamowe - bilbordy itp.) w odlegtosci 500,0 m od granicy
obszaru ladowiska.
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,Rozdzial 4. ]
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 16. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.

§ 17. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM Z DNIA 27. 03. 2003 R. Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu:

1. dla zabudowy ustugowej 30%
2. dla terenow zabudowy mieszkaniowej 25%
3. dla terenow zabudowy przemystowej, sktadowej 10%
4. dla pozostatych terendw 1%

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bychawy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Szacon

Wydziatl Nadzoru i Kontroli informuje, ze zostalo wydane rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Lubelskiego
Nr NK-I1.4131.38.2012 z dnia 02.02. 2012 r. stwierdzajace niewazno$¢ ww. uchwaly w czgSci.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI11/87/2011
Rady Miejskiej w Bychawie
7z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wilasnych, ktore wynikaja z ustalen planu miejscowego obejmuje:
1) wykup nieruchomosci pod realizacj¢ drog gminnych i ciagéw pieszo-jezdnych;

2) budowe w/w drog wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej umieszczanymi w jej pasie
drogowym.

§ 2. Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu miejscowego w zakresie infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy nalezy realizowac:

1) w oparciu o obowiazujace przepisy ogdlne i branzowe regulujace procesy inwestycyjne;
2) w zakresie przygotowania, finansowania 1 realizacji;
3) zgodnie z wieloletnim planem finansowym miasta Bychawa;

4) prognozowanymi terminami czynno$ci przygotowania irealizacji inwestycji infrastrukturalnych
wymienionych w § 1.

§ 3. Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktére moga pochodzi¢ z nastgpujacych zrodet:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2) z kredytoéw i pozyczek;

3) z obligacji komunalnych;

4) ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewodzkich, krajowych i unijnych;
5) z udzialu inwestorow zewngetrznych na podstawie zawartych porozumien;

6) z innych zrdodel.
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