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1. Wprowadzenie

Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 .
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy, koordynujgcym dziatania samorzadu
lokalnego w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy".

Studium jako wewnetrzny dokument organéw samorzadowych, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?, nie jest aktem
prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, a takze nie przesgdza o uzytkowaniu terenéw. Ustalenia Studium
zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg wigzace dla
organow gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Sporzadzenie niniejszego dokumentu wynika ze zmiany polityki przestrzennej gminy, ktora
jest wynikiem zmian w potrzebach mieszkancéw oraz warunkéw ekonomiczno-
gospodarczych.

Zmieniajgce sie uwarunkowania formalne i przestrzenne jak rowniez zmiany w przepisach
odrebnych wptynety na potrzebe sporzadzenia kompleksowej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa, dalej zwanej réwniez zmiang
Studium. Na dzien przystgpienia do sporzadzenia niniejszego dokumentu na terenie miasta
Bychawa obowigzywato Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bychawa, przyjete uchwatg nr XLVI1/28/10 Rady Miejskiej w Bychawie
z dnia 22 kwietnia 2010 r., zmienione uchwatg Rady Miejskiej w Bychawie nr XXI1/150/2016
z dnia 27 pazdziernika 2016 r. Zgodnie z ,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Bychawa”, stanowigcg integralng czes¢ uchwaty nr XXVII1/196/2017 Rady
Miejskiej w Bychawie z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bychawa i miasta Bychawa,
obowigzujgce studium uznane zostato za aktualne. Niemniej z uwagi na czas, jaki uptynat
od ostatniej zmiany studium, zmiany w przepisach oraz koniecznos$¢ aktualizacji danych
stanowigcych punkt wyjscia do poszczegdinych analiz uznano za zasadne sporzgdzenie
kompleksowej zmiany studium. Istotnym punktem przedmiotowej zmiany studium bedzie
sporzadzenie jednolitych analiz okreslajacych potrzeby i mozliwosci rozwojowe catej gminy
Bychawa, przyjetej jako podstawowg jednostke osadnicza.

Wypetniajgc dyspozycje zawarte w uchwale nr XXIX/215/2021 Rady Miejskiej w Bychawie
z dnia 26 maja 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium

1 art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)

2w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa, zmiana
Studium sporzadzona zostata dla catego obszaru miasta Bychawa w jego granicach
administracyjnych.

Niniejsza zmiana Studium, zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym?, sktada sie z czesci tekstowej i graficzne;j.
Czes¢ tekstowa zmiany Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bychawa sktada sie z czterech czesci:
o (Czes¢|—Wstep zawiera informacje m.in. o zawartosci dokumentu, jego roli i podstawie
prawnej sporzadzenia zmiany Studium, podstawowych celach dokumentu oraz ogéing
charakterystyke miasta;

» (Czes¢ Il - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

» (Czes¢ Il —Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

» (Czes¢ IV — Synteza i uzasadnienie, zawierajgce kompleksowg synteze ustalen zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bychawa oraz uzasadnienie objasniajace przyjete w zmianie Studium rozwigzania.
Czes¢ graficzna zmiany Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bychawa sktada sie z dwoch zatgcznikow graficznych:
» Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
» Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

ktére zostaty opracowane na kopii mapy topograficznej.

Przy sporzadzaniu zmiany Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:

» ustalenia ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego”
przyjetego uchwatg nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
30 pazdziernika 2015 r.,

» ustalenia ,Strategii Rozwoju Powiatu Lubelskiego na lata 2016-2022 (z perspektywg
do roku 2030)”, przyjetej uchwatg nr XVI/127/2016 Rady Powiatu w Lublinie z dnia
8 stycznia 2016 r.,

» ustalenia "Strategii Rozwoju Gminy Bychawa na lata 2022-2030”, przyjetej uchwatg
nr XLVII/353/2022 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 28 grudnia 2022 r.

3 w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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2. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. 2024 r., poz. 1130),
w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. 1688). oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 r., nr 118, poz. 1233).

Podstawg formalng sporzadzenia niniejszej zmiany Studium jest uchwata nr XXIX/215/2021
Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Bychawa.

3. Cele przyjetego dokumentu
Gtownym celem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bychawa jest sformutowanie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i zasad polityki przestrzennej, kidre bedzie poprzedzone rozpoznaniem
i diagnozg aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan oraz problemoéw zwigzanych
Z jej rozwojem.
W tym celu okreslono:
» kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;
» kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;
» oObszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;
» Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;
» kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
» obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym:;
o obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary

przestrzeni publicznej;



obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyijnej;

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych;

obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

obszary zdegradowane;

granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®.

4. Ogolna charakterystyka miasta Bychawa

Miasto Bychawa jest siedzibg gminy miejsko-wiejskiej Bychawa, potozong w srodkowej czesci

wojewddztwa lubelskiego, w powiecie lubelskim. Miasto Bychawa graniczy wytgcznie

z obrebami wiejskimi gminy: Podzamcze, Zdrapy, Wincentéwek, Wandzin, Wola Duza -

Kolonia, Wola Duza, Marysin, Les$niczéwka, teczyca. Gmina Bychawa graniczy natomiast

z gminami: Jabtonna, Krzczonoéw, Strzyzewice, Wysokie, Zakrzew, Zakrzéwek.

Powierzchnia miasta wynosi 669 ha, co stanowi ok. 4,6% powierzchni catej gminy
Bychawa — 14.637 ha (wg danych GUS - BDL na 9 X| 2022 r.);

Liczba mieszkancdéw wynosi 4.641 os6b, co stanowi ok. 41,8% populacji catej gminy
Bychawa — 11.098 ha (wg danych GUS - BDL na 9 XI 2022 r.);

Gestosc¢ zaludnienia wynosi 694 mieszkancow/km?, co jest wartoscig znacznie wyzszg
niz dla catej gminy Bychawa 76 mieszkancéw/km? (wg danych GUS - BDL na 9
X12022r.);

Ruch kotowy - gtéwne drogi:

- droga wojewddzka nr 834 — Niedrzwica Duza - Bychawa - Stara Wies I,

4w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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droga wojewddzka nr 836 - Bychawa - Kebtdéw - Piaski - do drogi krajowej S17,
droga powiatowa nr 2278 L — ul. Pileckiego, ul. Zamkowa,

droga powiatowa nr 2284 L — ul. Mickiewicza,

droga powiatowa nr 2287 L — ul. Pitsudskiego — ul. Sienkiewicza,

droga powiatowa nr 2288 L — ul. Grodzany.
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1. Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
I uzbrojenia terenu

Miasto Bychawa znajduje sie w wojewddztwie lubelskim, w potudniowej czesci powiatu

lubelskiego. Stanowi siedzibe gminy miejsko-wiejskiej, ktéra sasiaduje z piecioma gminami

powiatu lubelskiego: Strzyzewice (na pétnocnym-zachodzie), Jabtonna (na pdétnocy),

Krzczonoéw (na wschodzie), Wysokie (na potudniowym-wschodzie), Zakrzew (na potudniu)

oraz z gming Zakrzéwek, potozong w powiecie krasnickim (na potudniowym-zachodzie).

Bychawa zajmuje powierzchnie 669 ha, jest to ok. 4,6% catkowitej powierzchni gminy.

W granicach miasta mozna rozr6zni¢ obszary ze wzgledu na przeznaczenie terenéw, ktére

zostaty zobrazowane na rysunku Uwarunkowan:

obszary zabudowy o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz ustug komercyjnych, wystepujace gtéwnie w centrum miasta,
wzdtuz ul. 11 Listopada, Lubelskiej, Partyzantow, Marszatka J. Pitsudskiego,

obszary zabudowy o charakterze wiejskim z dominacjg zabudowy zagrodowej,
wystepujace gtéwnie w rejonie ul. Grodzany, Wandzin i Zadebie,

obszary zabudowy o dominujgcej funkcji zabudowy ustugowej, w tym ustug
komercyjnych oraz ustug publicznych, zlokalizowane wzdtuz gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych,

obszary sportu i rekreacji, stadion miejski przy ul. Sportowej, strzelnica sportowa przy
ul. Budnego oraz boiska zlokalizowane przy szkotach,

obszary o dominujgcej funkcji obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw
oraz ustug, zlokalizowane w rejonie ul. Pileckiego/Budnego, przy ul. 11 Listopada
oraz w rejonie ul. Marszatka J. Pitsudskiego/Rataja,

obszary przeksztatcone antropogenicznie, zurbanizowane - nieuzytkowane,

obszary instalacji ogniw fotowoltaicznych,

obszary rolnicze,

obszary ogrodéw dziatkowych,

obszary laséw,

obszary zieleni urzadzonej, stanowigce gtéwnie parki, skwery i inne tereny zielone
systematycznie pielegnowane,

obszary zieleni nieurzadzonej, stanowigce zadrzewienia, zakrzewienia lub inne tereny
zielone, nie podlegajagce systematycznej pielegnaciji,

obszary cmentarzy, zaréwno czynnych, jak i nieczynnych,

obszary wod powierzchniowych srédladowych, stanowigce naturalne lub sztuczne cieki
wodne i zbiorniki wodne,

obszary infrastruktury technicznej, na kiérych zlokalizowane sg réznego rodzaju obiekty

i urzgdzenia zwigzane z infrastruktura techniczna,
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- obszary obstugi komunikacji samochodowe;.
Obszar miasta uzbrojony jest w sie¢ wodociggowg i elektroenergetyczng. Ponadto czesc
miasta ma dostep do sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenie miasta nie wystepuja
dystrybucyjne i przesytowe sieci gazowe.

1.1. Podstawowe dane statystyczne '
Sytuacja miasta w liczbach statystycznych na tle catej gminy Bychawa, powiatu lubelskiego

oraz wojewodztwa lubelskiego zostata przedstawiona w ponizszej tabeli.

Tabela 1 Podstawowe dane statystyczne

miasto gmina powiat wojewddztwo
Liczba mieszkancow 4.641 11.098 162.129 2.038.299
Udziat uzytkéw rolnych
) ) 75,7 82,9 68,7 70,2
w powierzchni [w%)
Lesisto$¢ [w%] 0,3 8,4 10,3 23,4
Gestosé zaludnienia
694 76 97 81
[ludnos¢ na 1 km?]
Dochéd budzetu gminy na 1
) 5.979,17 6.087,07 6 700,01
mieszkanca [w zi]

1.2. Charakterystyka miasta Bychawa

Miasto lezy ok. 25 km na potudnie od Lublina w czesci Wyzyny Lubelskiej zwanej Wyniostoscig
Gietczewska. Potozone jest u zbiegu rzek Kosarzewka i Gatezéwka. Doliny te okalajg miasto
od strony zachodniej i poétnocne;j.

Okolice Bychawy charakteryzujg sie dosy¢ bogatym urzezbieniem terenu, réznica wysokosci
siega do 100 m, niewielkie rzeki ptyng gteboko wcietymi dolinami, tgczg sie z nimi malownicze
wawozy. Osobliwoscig szaty roslinnej jest roslinno$¢ stepowa chroniona m.in. w rezerwacie
"Podzamcze", potozonym na stromej wapiennej skarpie doliny. Przy rozwidleniu dwdch rzek
Kosarzewki i Gatezowki rozposciera sie zalew o powierzchni okoto 10 ha, z wysepka posrodku
i cyplem, na ktérym gorujg malownicze ruiny Zamku.

Osobliwoscig geologiczng - tzw. "gory $wiadki" utworzone z piaskowcéw trzeciorzedowych,
wznoszace sie prawie do 300 m n.p.m.: Kamienna Géra, Ptasia Géra, Biata Géra, a takze
wzgérze koscielne i zamkowe. Stanowig one naturalne dominanty i punkty widokowe
na rozlegta panorame tej czesci Wyzyny Lubelskiej.

Urozmaicone uksztattowanie terenu miasta tworzy kilka dominant krajobrazowych.
Sa to wyniesienia potozone woko6t miasta, wyraznie eksponowane w panoramach:

- na potudniu miasta — tzw. Biata Géra z cmentarzem wojennym z | wojny Swiatowej,

w postaci trzech kopcédw z krzyzami — o wys. ok. 225 m n.p.m.,

' Na podstawie danych GUS, BDL za 2020-2021 r.
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oraz na potnocy (poza miastem):

- tzw. Ptasia Géra — o wys. ok. 271 m n.p.m.,

a takze dominanty krajobrazu miejskiego, ktére stanowig wyroznik tozsamosci terytorialnej:

- wzgbrze ,Zamkowe” na Podzamczu z ruinami dawnego zamku — na cyplu nad zalewem
— najbardziej malowniczy widok w Bychawie,

- wzgérze ,koscielne” z wyniostg brytg zabytkowego jednowiezowego kosciota parafialnego
p.w. sw. Jana Chrzciciela i $w. Franciszka z Asyzu,

- wyniesienie na Przedmiesciu Grodzany — z zespotem zabytkowego szpitala w zieleni,

- wyniesienie na Przedmiesciu Zadebie — z zespotem zieleni zabytkowego cmentarza
rzymsko — katolickiego z widoczng bryta neogotyckiej kaplicy grobowej Duniewskich.
Miejsca stanowigce dominanty w pejzazu miejskim stanowig réwnoczesnie punkty widokowe

na rozlegty krajobraz.

Bychawa zachowata w znacznej czes$ci historyczny uktad ulic z czaséw lokaciji.

Na podstawie analizy rozwoju historycznego Bychawy, na terenie wspotczesnego miasta
mozna wyodrebni¢ cztery charakterystyczne jednostki strukturalne, tworzace wspétistniejacy
uktad urbanistyczny:

Stare Miasto — obszar miasta lokacyjnego, rozwiniety w XVI w.

Teren w rozwidleniu rzek (od strony potnocnej oparty o rzeke Kosarzewke, od zachodu
o Gatezéwke) ma zachowany sredniowieczny ukfad miasta zatozonego na prawie
magdeburskim. Istotnym elementem kompozycyjnym jest rynek potozony nie centralnie —
w potudniowo-wschodnim narozniku, przy gtownym trakcie do Lublina. W 1537r. —
wraz z nadaniem Bychawie praw miejskich, miasto otoczono watem z ostrokotem
i drewnianymi bramami.

Tkanke przestrzenng tworzy zabudowa przewaznie z XIX i XX w. Sg to na ogét parterowe
domy mieszkalne z ustugami lub kamienice czynszowe bez oficyn. Usytuowane sg kalenicowo
do linii zabudowy. Zabudowa gospodarcza wzdtuz granic dziatki.

W potudniowej czesci obszaru Starego Miasta zlokalizowany jest kosciét $w. Jana Chrzciciela
z drewniang dzwonnicg i plebanig — pierwotny drewniany p. w. $w. Piotra i Pawta z 1325 .,
obecny — ceglany p. w. $w. Jana Chrzciciela z 1639 r.

Obszar ten posiadajgcy pierwotnie funkcje handlowe i reprezentacyjne, zatracit je w XIX wieku
na rzecz nowej czesci miasta rozwijajgcej sie w kierunku wschodnim — wzdtuz drogi
rébwnolegtej do doliny Kosarzewki. Gtéwng funkcja obszaru Starego Miasta jest
funkcja mieszkaniowa.

Srédmiescie — centrum miasta, wyksztatcone na przetomie XIX i XX w.

Obszar rozwijajgcy sie w kierunku wschodnim — wzdtuz drogi rownolegtej do doliny Kosarzewki
(ob. ul. J. Pitsudskiego).



Znajduje sie tu wiele budynkoéw o funkcjach reprezentacyjnych; ustugowych i mieszkalnych

pochodzacych z XIX w. i poczatku XX w.

Zachowata sie imponujgca, murowana synagoga z piekng polichromig, ktdra zostata

wybudowana w 1801 r., najprawdopodobniej w miejscu po starszej, drewnianej.

Srédmiescie obecnie utrzymuje historyczng funkcje centrum handlowego, ale réwniez

administracyjnego oraz oswiatowego. Funkcje te sg uzupetnione zabudowag mieszkaniowa.

Podzamcze — siedziba wtascicieli miasta, od XV w.

Pierwotna siedziba rodu Bychawskich wzniesiona zostata w XV w. Do korica XV w. wzniesiono

kolejno trzy dwory, w tym jeden "stary", przy ktérym znajdowat sie folwark.

W 1539 r. Mikotaj Pilecki otrzymat od Zygmunta Starego zezwolenie na budowe zamku. Po tej

dacie nastepuje budowa nowej rezydencji, zapewne z wykorzystaniem starszych fragmentow.

Zamek potozony byt na pétwyspie otoczonym z trzech stron stawami i dodatkowo od strony

poétnocnej odcietym fosg od ladu — i prawdopodobnie potaczonym z podzamczem zwodzonym

mostem. Za fosg znajdowato sie gospodarcze podzamcze, réwniez umocnione.

Przedmiescia

-  Zadebie i Wandzin — teren na pétnocny oparty o rzeke Kosarzewke, jest kontynuacjg
dawnego osadnictwa przedmiejskiego z XVIlw. Zabudowa, ktéra harmonijnie
zlokalizowana jest gtbwnie na koronie skarpy doliny rzecznej, ma charakter budownictwa
wiejskiego bez cech zabytkowych.

- Grodzany — teren dawnego przedmiescia na zachéd od starego miasta, za rzekag
Gatezdéwkg — z zespotem zabytkowego szpitala i kilkoma historycznymi budynkami
mieszkalnymi. Zachowany dawny ukfad ulic z architekturg budynkéw gtéwnie
wspotczesnych, harmonijnie wspdtistniejacych z historycznymi budynkami.

Naturalng kontynuacjg przedmiescia Grodzany w kierunku potudniowym jest zabudowa

siedliskowo — jednorodzinna na koronie skarpy doliny Gatezéwki.

2. Giéwne uwarunkowania i problemy rozwoju
2.1. Uwarunkowania zewnetrzne
Uwarunkowania zewnetrzne miasta Bychawa wynikajg gtéwnie z potozenia gminy w centralnej
czesci wojewddztwa lubelskiego, w sasiedztwie miasta Lublin, jednoczesnie poza
bezposrednim dostepem do sieci drég krajowych. Dostepnosé komunikacyjna miasta jest
jednak dobra, gdyz poprzez droge wojewddzka nr 834 miasto jest skomunikowane z weztem
na drodze ekspresowej S19 (ok. 14 km od Bychawy).
Do uwarunkowan zewnetrznych nalezy zaliczy¢é takze uwarunkowania srodowiskowe,
wynikajgce z wystepowania na terenie miasta formy ochrony przyrody — Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rezerwatu przyrody ,Podzamcze”.



W zakresie infrastruktury technicznej powigzania zewnetrzne sg uwarunkowane przez
przebieg linii elektroenergetycznych: wysokiego napiecia 110 kV relacji Abramowice -
Bychawa i Bychawa — Budzyn z Gtdwnym Punktem Zasilania 110/15 kV na terenie miasta,
a takze sieciag linii $redniego napiecia 15 kV dostarczajgcg prad do poszczegdlnych czesci
miasta oraz wyprowadzajgce energie poza granice miasta, na obszar wiejski gminy.

Gmina nalezy do Lubelskiego Obszaru Metropolitarnego.

2.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2021 r. odsetek ludnosci korzystajgcej z sieci infrastruktury
wynosit odpowiednio: 96,2% dla sieci wodociggowej i 74,8% dla sieci kanalizacyjnej. Zgodnie
z danymi GUS na koniec 2020 r. dtugosc¢ sieci wodociggowej wynosita 28,6 km, a dtugos¢
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej — 21 km. Na terenie miasta nie wystepujg sieci gazowe,
zlokalizowana jest natomiast mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekow. Na obszarze
miasta nie ma obecnie usytuowanych elekirowni wiatrowych i biogazowni, natomiast
wystepujg tereny, na ktérych wykorzystywane sg odnawialne zrodta energii, a konkretnie
energia stoneczna w postaci paneli fotowoltaicznych.

Na obszarze miasta i w jego otoczeniu nie funkcjonujg zaktady o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

W granicach miasta dominujg grunty rolne o dobrej i bardzo dobrej jakosci. Przewazajg grunty
rolne klas Ill, a takze wystepujg kompleksy gruntéw klasy II.

W granicach miasta nie ma zlokalizowanych terenéw zamknietych, zaréwno kolejowych,

jak i resortu obrony narodowej.

2.3. Uwarunkowania planistyczne
Teren miasta objety jest w catosci ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

1) uchwata nr X111/87/2011 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bychawa (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2012 r., poz. 1082);

2) uchwata nr XXXVII1/253/2014 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 30 stycznia 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bychawa (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2014 r., poz. 1610);

3) uchwata nr XXI/152/2020 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 2 wrzesnia 2020 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa —

w granicach administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2020 r., poz. 4808).



2.4. Uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa

Gtéwne uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego (uchwata nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
30 pazdziernika 2015 r.):

1) potozenie w granicach Lubelskiego Obszaru Metropolitarnego (LOM), na obszarze
tym obserwuje sie:

- niekontrolowang ekspansje zabudowy mieszkaniowej i letniskowej na terenach
o wysokich walorach agroekologicznych w strefach  zywicielskich  miast
oraz zielonego pierscienia,

- ostabienie zewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej Lublina oraz utrudnienia w rozwoju
spojnych, zintegrowanych systemédw komunikacji publicznej,

- przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen emitowanych do wéd, powietrza
i gleby,

2) potozenie w obszarze funkcjonalnym rozwoju gospodarki zywnosciowej obejmujgcym
tereny Wyzyny Lubelskiej i Wyzyny Wotynskiej, charakteryzujacym sie duzg koncentracja
gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkcji zywnosci oraz szczegéblnie przydatnych
dla rozwoju rolnictwa towarowego,

3) funkcja miasta w strukturze systemu osadniczego — wspomagajace dyfuzje potencjatu
metropolitarnego; miasto satelitarne wspomagajace funkcje rdzenia w obstudze LOM,

4) osrodek koncentracji obiektow zabytkowych (powyzej 5 wpiséw do rejestru zabytkdw),

5) osrodek predysponowany do koncentracji przemystu i koncentracji przedsiebiorczosci
pozarolniczej oraz funkcji rekreaciji,

6) miasto pozbawione dostepu do sieci gazowej,

7) gtbwne elementy sieci przyrodniczej: doliny rzeczne: Gatezéwki, Kosarzewki, zbiorniki
wodne: Podzamcze, stawy, tereny zieleni urzgdzonej (parki, skwery, zielen osiedlowa),
wawozy.

2.5. Uwarunkowania wynikajace ze Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Lubelskiego

Gtéwne uwarunkowania wynikajgce ze Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego (uchwata
nr XXIV/406/2021 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r.):
1) Miasto Bychawa zlokalizowane jest w granicach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
osrodka wojewodzkiego (LOM), jako miasto satelitarne,
2) Miasto Bychawa zlokalizowane jest w Zywicielskim Obszarze Strategicznej Interwencji,
gtéwnymi kierunkami interwencji sa:
a) poprawa konkurencyjnosci gospodarstw rolnych,

b) rozwdj przedsiebiorczosci wykorzystujgcej surowce rolne,



c) zréwnowazony rozwdj systeméw infrastruktury technicznej,

d) ochrona waloréw srodowiska,

e) innowacyjne wykorzystanie waloréw przyrodniczo-kulturowych, rozwdj sportu
i ustug wolnego czasu,

f) wzmocnienie wspétpracy transgranicznej i miedzyregionalnej.

3. Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju
gminy
Art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r, o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
wskazuje koniecznos¢ przeprowadzenia w zakresie strategii rozwoju gminy diagnozy sytuaciji
spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych,
w tym miejskich obszarow funkcjonalnych.
Dla gminy Bychawa, w tym dla miasta, obowigzuje "Strategia Rozwoju Gminy Bychawa na lata
2022-2030", przyjeta uchwatg nr XLVII/353/2022 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia
28 grudnia 2022 r.
W analizie stanowigcej podstawe diagnozy skupiono sie na szesciu gtéwnych aspektach
rozwoju spoteczno-gospodarczego z uwzglednieniem uwarunkowan wewnetrznych
i zewnetrznych:
- uwarunkowania wynikajgce z administracyjnego potozenia Gminy Bychawa,
- Srodowisko przyrodnicze i walory kulturowe,
- potencjat spoteczny i jako$¢ zycia mieszkancow (obecne trendy demograficzne
oraz dostepnosc infrastruktury spotecznej),
- uwarunkowania gospodarcze (rolnictwo, przedsiebiorczo$¢ i potencjat do rozwoju
turystyki),
- Infrastruktura  komunikacyjna i techniczna  (wodno-kanalizacyjna, = gazowa,
elektroenergetyczna),

- jako$c¢ rzgdzenia w Gminie.

Gtéwng czes¢ diagnozy stanowi ocena uwarunkowan, ktéra zostata podsumowana w formie
analizy SWOT, czyli zestawienia mocnych i stabych stron obszaru gminy oraz szans i zagrozen
dla jej rozwoju, ktéra przedstawia sie nastepujgco:
1) Mocne strony:
PRZESTRZEN | SRODOWISKO
atrakcyjne walory przyrodniczo-kulturowe, duzy udziat obszaréw chronionych

oraz czyste $rodowisko stwarzajgce mozliwosc¢ rozwoju turystyki;
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wysoka jako$¢ Srodowiska przyrodniczego, mato skazone $rodowisko;
z Gming Bychawa zwigzanych jest wiele potraw tradycyjnych i regionalnych,
co rowniez moze przetozy¢ sie na rozwdj turystyki czy postuzyc, jako wyroznik
w promocji obszaru;
bogate niematerialne dziedzictwo Kkulturowe ksztaftujgce tozsamoSc¢ spoteczng
uwidocznione w organizowanych zajeciach réznego rodzaju kotach, tradycjach;
bardzo dobre gleby (jedne z najlepszych w wojewddztwie lubelskim) stanowigce
podstawe do rozwoju rolnictwa i lokalnej bazy surowcowej;
dobre warunki nastonecznienia (obszar o potencjale energii uzytecznej dla energetyki
solarnej powyzej 950 kWh/m?, ustonecznienie wzgledne w przedziale 34-35% — grupa
najwiekszego ustonecznienia w Polsce) sprzyjajgce podejmowaniu inicjatyw
w zakresie instalacji fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych;
brak zaktadow przemystowych emitujgcych zanieczyszczenia;
wzrost swiadomosci ekologicznej mieszkancow plyngcy gtownie z budowania postawy
proekologicznej (rozwdj fotowoltaiki);
w 100% zelektryfikowana Gmina, stopierr zwodociggowania Gminy wynosi 100%;
bliskie potozenie miasta wojewddzkiego — Lublina umozliwia realizacje podstawowych
potrzeb mieszkancoéw Gminy Bychawa;
dobrze rozwinigta sie¢ drég na obszarze Gminy;
100% pokrycia Gminy przez Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego,
rosngce nakfady inwestycyjne na ochrone $rodowiska — dotacje w ramach
funduszy strukturalnych;

SPOtECZENSTWO
funkcjonujgcy system wsparcia finansowego organizacji pozarzgdowych przy realizacji
publicznych zadan zleconych;
zadowalajgcy poziom bezpieczenstwa publicznego;
tworzenie i realizacja funduszu sofeckiego oraz budzetu obywatelskiego;
dobrze funkcjonujgca sie¢ szkoét podstawowych i odadziatow przedszkolnych;
zadowalajgca jakos$¢ ksztatcenia w szkotach podstawowych;
wysoka aktywno$c¢ i réznorodno$c¢ dziatalnosci Bychawskiego Centrum Kultury
w Bychawie, Centrow Kultury Wiejskiej oraz Miejskiej Biblioteki Publicznej w Bychawie
i jej filii;
wysoka aktywnosc¢ klubow sportowych dziatajgcych na terenie Gminy oraz liczne
Sukcesy zawodnikow;
w miare wysoka liczba organizacji pozarzgdowych w Gminie, mieszkancy stosunkowo

chetnie angazujg sie w dziatania prowadzone przez instytucje;
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2)

spadek liczby o0sob korzystajgcych ze $rodowiskowej pomocy spotecznej
oraz z zasitkow rodzinnych;

dobra dostepnos$¢ do placowek opieki zdrowotnej i spotecznej;

efektywna dziatalnos¢ Osrodka Pomocy Spotecznej, dziatalno$¢ asystenta rodziny;
zapewnienie zasobu mieszkan socjalnych na terenie Gminy;

dobrze rozwinieta sie¢ Swietlic wiejskich;

cztonkostwo Gminy Bychawa w zwigzkach i stowarzyszeniach w zakresie realizacji

wspolnych dziatan podnoszgce jako$c zycia;

GOSPODARKA

mozliwos$¢ rozszerzenia dziatalnosSci rolniczej w kierunku agroturystyki;

dos¢ wysoka sktonno$c¢ mieszkaricow do podejmowania dziatalnosci gospodarczey,
przejawiajgca sie w liczbie nowo rejestrowanych podmiotow w systemie REGON;
rodzima przedsiebiorczo$¢ oraz firmy rodzinne — osoby zwigzane z Gming Bychawa,
ktorych przywigzanie i lojalnos¢ do Gminy mozna wykorzystac do uruchomienia
nowych form wspdtdziatania i rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci;

dos¢ wysoka skutecznos¢ Gminy w pozyskiwaniu Srodkéw zewnetrznych na rozwaj
infrastruktury technicznej | spofecznej, co moze stanowi¢ dobrg przestanke
do podnoszenia jej atrakcyjno$ci inwestycyjnej;

bogate dziedzictwo kulturowe i wysokie walory krajobrazowe umozliwiajg rozwoj ustug
turystycznych, sg rowniez szansg na wykreowanie produktu turystycznego
oraz rozwoju turystyki czynnej (pieszej, rowerowej, konnej);

promocja atrakcyjno$ci terenu o wysokich walorach kulturowo-przyrodniczych,
co moze przetozyc¢ sie na rozwdj turystyki;

wyznaczone tereny inwestycyjne z dostepem do sieci energetycznej i wodociggowey;
mimo, Zze nieliczne, na terenie Gminy dziatajg duze podmioty gospodarcze
zapewniajgce miejsca pracy;

dobre warunki do rozwoju dzielno$ci gospodarczej opartej na energetyce odnawialnej,
szczegdlnie solarnej w zwigzku z doskonatym nastonecznieniem obszaru,

mozliwo$¢ rozwoju upraw do produkcji bio-paliw (rzepak, wierzba energetyczna);

na terenie Gminy obserwowane jest stopniowe powiekszanie sie Sredniej powierzchni

gospodarstw rolnych.

Stabe strony:
PRZESTRZEN | SRODOWISKO

wysokie koszty utrzymania i remontow obiektow zabytkowych uniemozliwiajgce
wdrozenie instrumentow ochrony krajobrazu kulturowego;
niski stopieni bezpieczenstwa pieszych | rowerzystow, zwigzany =z brakiem

dostosowania infrastruktury do potrzeb uzytkownikow;
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brak surowcow naturalnych;
niewystarczajgce rozwiniecie sieci gazowej — niewielki wzrost liczby przytgczy;
niedostateczny rozwdj infrastruktury kanalizacyjnej w stosunku do sieci wodociggowey,
aglomeracja Bychawa jest skanalizowana, na pozostatym obszarze Gminy gospodarka
Sciekowa oparta jest na indywidualnych zbiornikach bezodptywowych i przydomowych
oczyszczalniach sciekow;
niezadowalajgcy stan techniczny sieci wodociggowey;
brak systemu zbiorowego zaopatrzenia w energie cieplng, system grzewczy
indywidualny oparty gtdwnie na paliwach statych;
zta jakosc¢ infrastruktury drogowej;
brak dostosowanej infrastruktury | przestrzeni publicznej do potrzeb 0sob
Z niepetnosprawnos$cig — wystepowanie barier przestrzennych;
niedostatek zbiornikdw matej retencji;
mata powierzchnia lasow;

SPOLECZENSTWO
negatywne trendy demograficzne: spadek liczby ludno$ci, w tym ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym majgcych wplyw na sytuacje spoteczno-
gospodarczg;
ujemne warto$ci przyrostu naturalnego, w tym utrzymujgcy sie niski poziom dzietnosci
spowodowany zmniejszajgcg sie liczbg kobiet w wieku rozrodczym i zmiang
modelu rodziny;
ujemne wartosci salda migracji;
postepujgcy proces starzenia sie spofteczenstwa, niewystarczajgca liczba form
integracji i aktywizacji osob starszych;
wystepowanie niekorzystnych zjawisk spotecznych (ubdstwo, alkoholizm);
brak kompleksowej oferty kulturalnej oraz innych sposobow i form spozytkowania
czasu wolnego dzieci i dorostych;
brak placowek opiekunczo-wychowawczych dla dzieci do 3 roku zycia (ztobkdw),
jako bariera powrotu rodzica/opiekuna na rynek pracy;
wystepuje dfugotrwate bezrobocie wsrod osob bez doswiadczenia zawodowego
i 0 niskim wyksztatceniu, w ostatnich latach zanotowano trend spadkowy zjawiska;
niewystarczajgce dziatania w zakresie przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu
0S0b starszych i samotnych oraz rodzin o niskim statusie materialnym, brak mieszkan
chronionych, brak kompleksowego wsparcia spotecznego obejmujgcego wsparcie
emocjonalne, informacyjne, instrumentalne | rzeczowe oraz dla 0sob
Z niepetnosprawnosciami i ich rodzin;

GOSPODARKA
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3)

brak atrakcyjnych ofert pracy, niedostateczna liczba matych i $rednich podmiotow
gospodarki narodowej oferujgcych miejsca pracy;

ukryte bezrobocie w rolnictwie;

w miare niska atrakcyjno$¢ inwestycyjna Gminy Bychawa wynikajgca ze stabej
dostepnosci transportowej, niskiej aktywnosci przemysfowej oraz najnizszej
aktywnosci ustugowej i zaawansowanych technologii;

niski stopien urbanizacji Gminy;

poziom nasycenia w podmioty gospodarcze na terenie Gminy jest niski;

w opinii mieszkancow na terenie Gminy Bychawa wystepujg trudne warunki
do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (wysokie koszty prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, bariery biurokratyczne oraz wysoki wkiad wtasny na rozpoczecie
prowadzenia dziatalnosci);

dos¢ wysoka dynamika wyrejestrowywania podmiotow z systemu REGON, jednakze
notowany jest trend spadkowy;

ograniczony dostep do instytucji otoczenia biznesu w Gminie Bychawa
(niewystarczajgca liczba podmiotéw);

bariery w rozwoju rolnictwa i budowania bazy surowcowej spowodowane brakiem
podmiotow  otoczenia rolnictwa | przetworstwa oraz niskim  poziomem
innowacyjnosci gospodarstw;

stabo rozwiniety lokalny rynek pracy;

niewystarczajgco rozwinieta infrastruktura noclegowa i gastronomiczna majgca wptyw
na ograniczenie rozwoju produktu turystycznego;

niski poziom rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci, oceniany gtdwnie przez pryzmat
wielkosci zatrudnienia i formy prawnej dziatajgcych firm lokalnych, skali ich dziatania
na rynkach oraz zdolno$ci inwestycyjney.

Szanse:

mozliwosci wsparcia przez panstwo i UE inwestycji przyjaznych $rodowisku w tym:
OZE, efektywnosc¢ energetyczna, bezpieczenstwo energetyczne, gospodarka o obiegu
zamkKnietym Zzgodnie z ZzatoZzeniami planu dziatania Europejski Zielony tad,
dofinansowania do przydomowych oczyszczalni sciekow;

wzrost opfacalno$ci dziatan z zakresu odnawialnych zroédet energii ze wzgledu
na rosngce koszty energii elektrycznej;

ograniczenie skutkow zmian klimatycznych na rozwdj spoteczno-gospodarczy Gminy
Bychawa poprzez  wdrozenie  plandw  adaptacyjnych  oraz  niebieskiej

i zielonej infrastruktury;
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ograniczenie emisji gazow cieplarnianych dzieki interwencjom w Kierunku
wprowadzenia technologii niskoemisyjnych oraz przeciwdziatania
ubdstwu energetycznemu;
przyciggniecie do Gminy Bychawa inwestycji z zewngtrz w tym firm zajmujgcych sie
przetwdrstwem rolno-spozywczym m.in. poprzez wyznaczenie terenow inwestycyjnych
oraz realizacje polityki promocji gospodarczej, prowadzonej w bliskiej wspdfpracy
z Urzedem Marszatkowskim Wojewddztwa Lubelskiego oraz agendami rzgdowymi,
(w tym PAIH, ARP, PFR itp.);
wykorzystanie w rozwoju spoteczno-gospodarczym nowych koncepcji, trenddw
i praktyk rozwoju gospodarki lokalnej, w tym z wykorzystaniem ekonomii spotecznej,
srebrnej ekonomii i energetyki odnawialnej, itp.);
rosngca rola i znaczenie jako$ci zycia jako celu nadrzednego dziatan i polityk wiadz
samorzgdowych na szczeblu lokalnym i regionalnym;
rozwdj rolnictwa ekologicznego | produkcja zywnosci certyfikowanej oparte
na istniejgcych zasobach naturalnych i wykorzystanie trendu w spofeczenstwie
zwigzanego ze zdrowym trybem zycia;
rozwoj wspotpracy sieciowej przedsiebiorstw z wykorzystaniem najlepszych praktyk
i nowych modeli biznesowych, w tym klastra rolno-spozywczego, partnerstw publiczno-
prywatnych itp.;
rozwoj produktu turystycznego oraz branzy turystycznej w oparciu o bogate
dziedzictwo kulturowe;
dostepne zrddfa finansowania rozwoju réznych elementdw infrastruktury i form
turystyki zintegrowanej (np. w ramach PO Polska Wschodnia, PROW, RPO WL);
bliskos¢ duzego osrodka miejskiego — Lublina — dajgca szanse na przycigganie
nowych mieszkancow i turystow;
poprawa dostepno$ci komunikacyjnej poprzez budowe nowych drég i poprawe
nawierzchni juz istniejgcych;
unijne polityki, strategie i instrumenty finansowe wspierajgce rozwdj sektora rolno-
spozywczego w ramach krotkich tancuchow dostaw (patrz Europejski Zielony tad,
Strategia UE od Pola do Stotu) oraz optymalne wykorzystanie srodkdw pochodzgcych
Z Krajowego Planu Odbudowy, Polskiego tadu oraz innych programoéw krajowych
i Regionalnego Programu QOperacyjnego na potrzeby rozwoju gospodarczego
i spotecznego.

4) Zagrozenia:
nastepujgce zmiany klimatyczne majgce wptyw na wiele sektorow gospodarki
i spoteczenstwo poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki
ekosystemdw, takie jak: woda, gleba, powietrze i roznorodnosc biologiczna. Nieliczne
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dziatania inwestycyjne w tym wzgledzie $wiadczg o niewystarczajgcej liczbie inwestycji
przeciwdziatajgcych zmianom klimatu i dziatann skierowanych na adaptacje
do zaistniatych juz zmian. Na obszarze Gminy Bychawa brakuje m.in. zielonej
i niebieskiej infrastruktury, zbiornikow retencyjnych, itp.;

zmniejszenie popytu na technologie niskoemisyjne i styl zycia zgodny z ideg
zrownowazonego rozwoju;

utrzymujgcy sie trend wzrostu zuzycia energii;

wywotywanie Kkonfliktbw miedzy warto$ciami dziedzictwa kulturowego, krajobrazem
kulturowym, a wspotczesnymi procesami urbanistycznymi;

niepewno$¢ w zakresie prowadzenia polityki fiskalnej samorzgddw, wynikajgca
ze zmieniajgcych sige regulacji prawnych (m.in. wzrastajgce wydatki na oswiate
oraz administracje publiczng);

sgsiedztwo gmin o zblizonych warunkach naturalnych i potencjale, co wptywa na duzg
konkurencyjno$¢ np. w przycigganiu turystow;

brak zainteresowania inwestorow zewnetrznych obszarem Gminy;

niska $wiadomo$c¢ mieszkancow w zakresie zaktadania i prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej;

kurczgce sie zasoby pracy zwigzane z odchodzeniem wielu do$wiadczonych
pracownikow na emeryture, bez mozliwo$ci zastgpienia ich nowymi pracownikami
(na skutek utrzymujgcej sie migracji miodych Iludzi, procesem starzenia
Sie spoteczenstwa);

pogfebiajgca sie ekspansja choréb cywilizacyjnych wsréd spoteczno$ci powodujgca
znaczne obcigzenie systemu opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej;

niska optacalnos¢ produkcji rolniczej i konkurencja dla lokalnych rolnikow ze strony
zagranicznych producentéw zywnosci;

utrzymujgce sige niekorzystne uwarunkowania globalne zwigzane z pogfebiajgca sie
recesjg na Swiecie i diugotrwatym kryzysem gospodarczym wywotanym pandemig
koronawirusa, ktore w odniesieniu do rozwoju Gminy mogg prowadzi¢ do zmniejszenia
sie liczby dziatajgcych przedsigbiorstw oraz wigkszej presji na system
pomocy spotecznej;

ogdlna stagnacja w rozwoju Gminy i brak realnych szans na jej rozwdj w najblizszych
latach w zwigzku kryzysem i trudng sytuacjg gospodarczg w kraju i za granicg;

wptyw pandemii COVID-19 rowniez na inne dziedziny zycia na terenie Gminy: relacje
migdzyludzkie, kultura i administracja publiczna.

W Strategii nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw

funkcjonalnych, podkreslono jednak role miasta Bychawa jako osrodka o znaczeniu
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ponadlokalnym. Okreslono natomiast model struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy
Bychawa, ktéry skupia sie na dalszym, zrbwnowazonym rozwoju obszaru, jako:
miejsca atrakcyjnego i konkurencyjnego pod katem przestrzeni do pracy
i zamieszkania;
Gminy, ktéra angazuje spoteczno$¢ lokalng w zycie wspolnoty i proces decyzyjny
podczas planowania i gospodarowania zasobem Gminy (partycypacja spoteczna,
fundusz sofecki, budzet obywatelski, frekwencja wyborcza, dziatalno$¢ stowarzyszen
i organizacji spotecznych);
Gminy, ktéra dba o réwnoczesny rozwdj strefy spotecznej oraz gospodarczej;
Gminy, ktora oferuje ustugi wolnego czasu oraz funkcje turystyczne oparte na bogatym
zasobie waloréw przyrodniczych i kulturowych;
Gminy, ktora wykorzystuje swoje potozenie do rozwoju funkcji rolniczej, specjalizujgcej
sie w produkcji wysokiej jakosci zywnoSci  (sprzyjajgce uwarunkowania
Srodowiskowe m.in. nastonecznienie, potozenie blisko duzego miasta — rynek zbytu);
miejsca, w ktérym dba sie o srodowisko i zasob przyrodniczy oraz dba sie o rozwaj
i promocje zielonej energii.
Na podstawie modelu funkcjonalno-przestrzennego w Strategii wskazano planowane
zamierzenia rozwojowe, do ktérych na terenie miasta Bychawa zaliczono m.in.:
budowe dworca komunikacji publicznej przy ul. Marsz. Jozefa Pitsudskiego
w Bychawie;
modernizacje oczyszczalni $ciekéw w Bychawie;
modernizacje PSZOK-u w Bychawie;
zagospodarowanie terenu oraz obudowe zrodet oraz naturalnych ciekéw wodnych
w parku przy ul. 11 Listopada w Bychawie;
udroznienie i pogfebienie rowdw odprowadzajgcych wode z zalewu ,Podzamcze”
w Bychawie;
utworzenie i utrzymanie kwietnych igk w rejonie zalewu ,Podzamcze” w Bychawie;
zabezpieczenie ruin nad zalewem w Bychawie;
renowacje starych zabytkowych nagrobkdw na Cmentarzu parafialnym w Bychawie;
uporzgdkowanie terenow parku przy ul. 11 Listopada w Bychawie;
modernizacje | urzgdzenie parku przy ul. Marsz. Jozefa Pitsudskiego w Bychawie;
budowe Sciezki edukacyjnej na obrzezach rezerwatu ,Podzamcze” w Bychawie;
rozbudowe przedszkola wraz z budowg oddziatu ztobka w Bychawie;
rozbudowe i przebudowe Szpitala Powiatowego w Bychawie;
dostosowanie budynku przy ul. Adama Mickiewicza w Bychawie na potrzeby
lokali socjalnych;
budowe parkingéw na terenie miasta Bychawa;
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budowe chodnikéw w ciggach drég wojewddzkich;

przebudowe drég powiatowych i gminnych;

rozbudowe sieci wodociggowey;

budowe kanalizacji sanitarnej w granicach aglomeracji Bychawa;
budowe Sciezki rowerowej prowadzgcej przez gmine;

budowe i rozbudowe budynkéw na potrzeby instytucji kultury.

W Strategii Rozwoju Gminy Bychawa na lata 2022-2030 zawarto wytyczne do sporzadzania
dokumentéw wykonawczych, w tym Studium miasta Bychawa: ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Bychawa jest zgodne z modelem
struktury funkcjonalno-przestrzennej Miasta Bychawa, okreslonym w Strategii. Ewentualnej
aktualizacji Studium wymagajg uwarunkowania regionalne, opis Srodowiska przyrodniczego
i Srodowiska kulturowego, ktore ulegly zmianie od 2016 roku. Ponadto aktualizacja w Studium
w przysztosci powinna opieraC sie o zmiany oparte na nowo zidentyfikowanych terenach
stuzgcych dziataniom prowadzgcym do zwiekszenia | wyKkorzystania potencjatu
gospodarczego i rekreacyjnego Miasta Bychawa.” Wytyczne w zakresie planéw miejscowych
wskazujg, ze ,Aktualizacja obowigzujgcych planéw dotyczy ewentualnych konsekwencji
aktualizacji studium i/lub na nowo zidentyfikowanych terenach stuzgcych dziataniom
prowadzgcym do zwigkszenia i wykorzystania potencjatu gospodarczego i rekreacyjnego
Gminy oraz rozbudowy jej infrastruktury w wyniku prowadzenia dziatan zapisanych w Strategii
Rozwoju Gminy Bychawa.”

4. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez tad przestrzenny nalezy rozumiec¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére
tworzy harmonijng caftoS¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno - estetyczne?.

tad przestrzenny na obszarze zmiany Studium jest uzalezniony od uwarunkowan
historycznych oraz lokalizacyjnych, ktére miaty duzy wptyw na obecny wyglad miasta.
Przeksztatcenia poczynione w przestrzeni w ostatnich dziesiecioleciach nie spowodowaty jego
degradacji i jest on wcigz wspotdominujgcym (obok jakosci srodowiska przyrodniczego)
walorem obszaru miasta.

Stare Miasto (Centrum) zachowato niemal nienaruszony s$redniowieczny lokacyjny uktad
urbanistyczny z prostokagtnym rynkiem i siatkg ulic, a takze dawny uktad katastralny oparty

2 7r6dto: Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2 pkt. 1.
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na module preta. Nie zachowaly sie elementy przestrzenne S$redniowiecznych fortyfikaciji
(obwatowania ziemne). Miasto potozone w rozwidleniu dolin rzecznych Kosarzewki
i Gatezowki rozwijato sie w oparciu o te naturalne komponenty krajobrazu.
Wyodrebnione w strukturze miasta uktady urbanistyczne przedmiesé tworzg wraz z Centrum
charakterystyczng przestrzen ,narastajgcego” historycznie o$rodka.
Gtéwne osie kompozycyjne dawnych przedmies¢: d. przedmiescie Zagrody i Wandzin
oraz ul. Grodzany fgczg sie z obszarem Centrum w rejonie rozwidlenia rzeki, widokowo
kierunkujg sie na zespét Podzamcza.
Krajobrazy kulturowe o dominujgcych elementach przyrodniczych to:

- dolina Podzamcze obejmujgca obszar od wzgdérza Podzamcze z pozostatosciami

zespotu patacowo — parkowego, zalew z wyspg oraz rozlegly teren po skarpe
z rezerwatem przyrodniczym Podzamcze,

- park miejski ze zrédtami dolinnymi i przyzboczowymi,

- tanowy uktad pol uprawnych w potudniowej czesci miasta.
Fundamentalnym instrumentem ustalajgcym standardy i regulacje sa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, kidére zapewniajg jakos¢ przestrzeni gminy
oraz niekolizyjnos¢ sgsiadujgcych ze sobg funkcji. Teren miasta Bychawa ma 100% pokrycia
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Ogolny stan tadu przestrzennego
na obszarze zmiany Studium nalezy uzna¢ za zadowalajacy, szczegdlnie z uwagi na brak
wyraznego rozlewania sie zabudowy na obszary otwarte oraz dostosowanie nowej zabudowy
do lokalnych uwarunkowan.
Uwarunkowania przyrodnicze i uksztattowanie terenu oraz potozenie wptywajg na atrakcyjnosc
miasta jako miejsca zamieszkania, co wptywa na rozwoj nowej zabudowy, gtéwnie
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Niski stopien rozwoju obszaréw aktywnosci gospodarczej
wptywa z jednej strony na atrakcyjno$¢ miasta pod wzgledem warunkéw zycia, jednoczesnie
stanowi bariere w rozwoju miasta i gminy oraz pogtebia negatywne procesy demograficzne.
Z tego wzgledu nalezy szczegdlnie zwroci¢ uwage na zapewnienie ochrony terenéw otwartych
przed niekontrolowanym rozwojem zabudowy oraz zachowanie tadu na obszarach istniejacej

zabudowy przy jednoczesnym zapewnieniu terendw pod lokalizacje aktywnosci gospodarcze;.

5. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz

-19-



wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego

5.1. Potozenie i charakterystyka krajobrazu
Wg podziatu Polski na krainy geograficzne J. Kondrackiego Bychawa lezy w obrebie
nastepujacych jednostek:
Obszar: Europa Zachodnia
Podobszar: Pozaalpejska Europa Zachodnia
Prowincja: Wyzyny Polskie
Podprowincja: Wyzyna Lubelsko-Lwowska
Makroregion: Wyzyna Lubelska
Mezoregion: Wyniosto$¢ Gietczewska
Wyniostos¢ Gietczewska jest najwyzszg, srodkowg czescig Wyzyny Lubelskiej. Bychawa lezy
w zachodniej czesci tego mezoregionu, nad doptywem Bystrzycy — rzekg Kosarzewka.
Jest jedynym miastem na terenie Wyniostosci Gietczewskiej, stanowigcej region
o charakterze rolniczym.
Bychawa znajduje sie w obrebie niecki lubelskiej. Jej najstarszym ogniwem jest podtoze
krystaliczne, stanowigce fragment wschodnio-europejskiej platformy prekambryjskie;.
Na podfozu krystalicznym zalegajg osady kambru (przede wszystkim piaskowce). Na potudnie
od obszaru opracowania przebiega potudniowo-zachodnia granica wystepowania utwordéw
kambryjskich. Osady dewonskie (ilaste, piaszczysto-mutowcowo-ilaste oraz weglanowe:
dolomity, margle i wapienie anhydrytowe) w okolicy Bychawy osiggaja migzszos¢ okoto
2500 m. Utwory karbonu, o migzszosci okoto 800 m, to gtéwnie zlepiehce, piaskowce,
mutowce, itowce i osady weglanowe. Osady jury gornej, zalegajgce niezgodnie na skatach
karbonskich, reprezentowane sg przez wapienie, wapienie margliste, dolomity oraz margle
dolomityczne. Migzszos¢ tych osadéw wynosi ponad 200 m.
Kreda dolna w omawianym rejonie wystepuje w sposob szczgtkowy. Utwory kredy goérnej,
wyksztatcone zostaty w postaci opok, margli z galukonitem, dolomitow, wapieni zwieztych,
wapieni marglisto-piaszczystych z domieszkami glaukonitu i fosforytow. W obszarze stromych
zboczy doliny Kosarzewki, czasami réwniez na wierzchowinach, skaty te wystepuja
na powierzchni. Strop utworéw kredowych na opisywanym terenie znajduje sie na wysokosci
170-200 m n.p.m., a ich migzszos¢ wynosi okoto 1000 m. Osady kredy gérnej w strefie
przypowierzchniowej sg silnie zwietrzate.
Formy czwartorzedowe wystepujg duzo powszechniej w poréwnaniu do utwordéw kredowych.
Migzszo$¢ osadéw czwartorzedowych jest zrdéznicowana — w obrebie doliny Kosarzewki
dochodzi do 18 m, natomiast w obszarach wododziatowych osigga do 1 m. Na terenach
najwyzej potozonych czwartorzed jest zredukowany nawet tylko do warstwy glebowe;j.
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Charakterystyczna dla czwartorzedu jest obecno$¢ na tym terenie lgdolodu skandynawskiego.
Z jego pobytem wigzg sie wywiewane sprzed czota lgdolodu pyty lessowe. Na obszarze
Bychawy wydzielono dwa rodzaje pokryw lessowych: lessy i lessy piaszczyste. Warstwy lessu
sg cienkie, na og6t nie przekraczajg 2 m grubosci. Pokrywa pytowa i lessowa buduje terasy
nadzalewowe Kosarzewki i Gatezowki. W dolinie Kosarzewki wystepuja najstarsze utwory
czwartorzedowe wyksztatcone, jako mutki. Poza nimi doliny rzeczne wypetnione sg réwniez
piaskami i glinami aluwialnymi. Takze w dnach dolin rzecznych powstaty najmtodsze
(holocenskie) utwory czwartorzedu - mady.

Pod wzgledem tektonicznym omawiany teren nalezy do regionalnej jednostki geologicznej
I-go rzedu, zwanej rowem lubelskim, a w jego obrebie do jednostki Il-go rzedu okreslanej jako
zapadlisko Kozienice-Kitodnica-Bychawa. Lokalnie wyrdzniono strukture Niedrzwicy-
Bystrzycy-Bychawy. Row lubelski stanowi jednostke uksztattowang w prekambrze, ktérg
utworzyty skaly magmowe i metamorficzne, przykryte nastepnie warstwg mitodszych
skat osadowych.

W obrebie Wyniostosci Gietczewskiej uktad dolin rozcina dobrze zachowany system zréwnan
wierzchowinowych. Rozwojowi zréwnan sprzyjato bardzo tagodne utozenie warstw opok
gérnokredowych. Pozornie jednolite zréwnania, sktadaja sie z trzech pozioméw rozdzielonych
krawedziami. Poziomy te ksztattujg sie na nastepujgcych wysokosciach: | (wysoki) 270-
230 m n.p.m., Il (Sredni) 220-250 m n.p.m. oraz Ill (niski) 180-195 m n.p.m.

Poziom $redni rozciety jest wyraznie wyksztatcong doling Kosarzewki. Podobny charakter
ma takze dolina Gaftezéwki. Doliny obu rzek wciete sg w utwory kredowe, wypetnione
nastepnie materiatem czwartorzedowym. W dnie dolin widoczne sg terasy zalewowe.
Kilkanascie metréw nad nimi wznoszg sie terasy nadzalewowe. Wazny element rzezby terenu
stanowig wyksztatcone w pokrywie lessowej w wyniku dziatalnosci wdd okresowych rozciecia
erozyjne (wgwozy) i suche dolinki. Powstaniu tego typu form sprzyja brak naturalnej ostony
roslinnej hamujacej sptyw powierzchniowy oraz wigzgcej luzny materiat.

Duze zréznicowanie rzezby terenu, kontrast miedzy wierzchowinami i gteboko wcietymi
dolinami rzecznymi, warunkuje wysokie walory krajobrazowe miasta. Obok dolin erozyjnych
i dolin rzecznych stanowigcych gtéwng atrakcje krajobrazowg miasta na uwage zastugujg
takze zrodta. Osobowosc¢ geograficzng Wyniostosci Gietczewskiej stanowig tzw. ,gory swiadki”
utworzone z piaskowcéw trzeciorzedowych. Nalezy do nich Biata Gora, potozna na terenie
Bychawy. Wraz ze wzgérzem koscielnym i zamkowym stanowi ona naturalng dominante
krajobrazu i punkt widokowy.

Poza naturalnymi elementami urozmaiconej rzezby terenu na opisywanym obszarze znajduje
sie wiele form antropogenicznych. Naleza do nich m.in.: nasypy, groble, drogi, utwardzone
place. Miasto potozone jest na wysokosci okoto 200-255 m n.p.m. Najnizszymi obszarami
sg dna dolin rzek Kosarzewki i Gatezéwki. W rejonie miasta wystepujg obszary o spadkach
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terenu przekraczajacych 15%. Zaliczajg sie do nich gtéwnie tereny skarp i zboczy dolin.
Obszary te sg niewskazane pod zabudowe.

5.2. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Pokrywa glebowa miasta Bychawa charakteryzuje sie nieznacznym zrdznicowaniem.
Na tym terenie stwierdzono obecnos¢ nastepujgcych typéw gleb: gleby pseudobielicowe,
gleby brunatne wytugowane i kwasne oraz mady. Dominujaca role odgrywajg gleby ptowe
(pseudobielicowe). Zajmuja one najwiekszg powierzchnie w miescie. Ogdlnie gleby
te powstajg na r6znych skatach macierzystych zawierajacych mniejsze lub wieksze ilosci itu.
Na obszarze opracowania wystepujg gleby pseudobielicowe wytworzone na lessach. Pod
wzgledem wartosci rolniczej sg to gleby bardzo dobrej jakosci.

Cechg charakterystyczng gleb brunatnych, zajmujacych znacznie mniejszg powierzchnie
miasta, jest wystepowanie pod poziomem prochnicznym réwnomiernie roztozonych mineratéw
ilastych, zwigzkéw zelazistych i organicznych. Zawartosé préchnicy wynosi okoto 1,5-2,3%.
Ich nazwa wywodzi sie od brunatnego zabarwienia obserwowanego w catym profilu glebowym.
Gleby brunatne réwniez powstaty na utworach lessowych.

W dolinach Kosarzewki i Gatezéwki z utworéw aluwialnych wspotczesnych teras rzecznych
powstaty mady. Cechujg sie one skomplikowanymi stosunkami wodno-powietrznymi,
powstatymi na skutek wahan poziomu wdd gruntowych. Odczyn mad jest zblizony
do obojetnego. Maja duzg zawartosé prochnicy i trwatg strukture. W profilu glebowym mad
wystepuja naprzemianlegte warstwy o r6znym sktadzie granulometrycznym, grubosci oraz
barwie, odpowiadajace kolejnym wezbraniom wod.

Warunki glebowe opisywanego obszaru okresli¢ nalezy jako bardzo dobre. Pod wzgledem
przynaleznosci do klas bonitacyjnych dominujg gleby klas I-1ll, ktére zajmujg powierzchnie
ok. 372 ha co stanowi ok. 73,5% wszystkich gruntéw rolnych w miescie (ok. 506 ha). Ogdlnie
klasouzytki rolne (orne, taki i pastwiska) zajmujg 75,7% powierzchni miasta. Grunty orne
nalezg do kompleksu pszennego bardzo dobrego, pszennego dobrego i pszennego
wadliwego. Natomiast uzytki zielone zaliczono do uzytkéw srednich. Wysoka jakos¢ gleb oraz
warunki agroklimatyczne powodujg wysoka przydatnosé rolniczej przestrzeni do uzytkowania
i produkcji rolniczej. Znaczna cze$¢ gruntdw na terenie miasta, poza obszarami
zabudowywanymi i dolinami rzek, jest intensywnie uzytkowana rolniczo. Duza powierzchnia
utworow lessowych, spadki terenu i bardzo mata powierzchnia laséw na terenie miasta sprzyja
erozji gleb. Jest to proces niszczenia cienkiej, przypowierzchniowej czesci litosfery na skutek

oddziatywania gtéwnie dwoch czynnikéw: wody i wiatru.

5.3. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej
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Zgodnie z danymi GUS zawartymi w BDL lesistos¢ w granicach miasta wynosi 0,3%, a grunty
lesne zajmujg wytacznie 1,8 ha i sg to grunty nie stanowigce witasnosci Skarbu Panstwa.
Istniejgce lasy stanowig niewielkie enklawy ws$réd gruntéw rolnych i nie s3g istotne dla

prowadzenia gospodarki lesnej w gminie.

5.4. Lasy ochronne

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (j.t.: Dz. U z 2024 r. poz. 530
) za lasy ochronne uznaje sie m.in. lasy w granicach administracyjnych miast. W zwigzku z
tym wszystkie grunty lesSne w granicach miasta na mocy przepiséw tej ustawy sg lasami

ochronnymi.

5.5. Warunki klimatyczne

Obszar miasta lezy, wg klasyfikacji Okotowicza, w obrebie lubelskiego wyzynnego regionu
klimatycznego. Natomiast wg podziatu Polski na regiony klimatyczne A. Wosia teren ten
znajduje sie w Regionie Wschodniomatopolskim (R-XXI). Charakteryzuje sie on m.in. matg
liczbg dni z pogodg umiarkowanie cieptg (okoto 122 dni), a w obrebie dni umiarkowanie
cieptych nielicznym udziatem dni z duzym zachmurzeniem (mniej niz 40 w ciggu roku). Dni
z pogoda przymrozkowg i umiarkowanie zimng z opadem jest srednio 14 na rok. Natomiast
pogoda umiarkowanie mrozna z opadem wystepuje w ciggu 10 dni w roku. Klimat catej
Lubelszczyzny ksztattowany jest przede wszystkim przez masy powietrza polarnego
pochodzenia morskiego oraz przez masy powietrza polarnego pochodzenia kontynentalnego.
Niewielka role odgrywajg natomiast masy powietrza arktycznego i tropikalnego.

Srednia roczna temperatura przedstawianego terenu wynosi 7,4°C. Najcieplejszym miesigcem
w roku jest lipiec, ze $rednig temperaturg 17,8°C, a najzimniejszym styczen, z temperaturg -
4°C. Warto$¢ $rednioroczna opadu atmosferycznego wynosi 550-600 mm. Sredni opad w lecie
wynosi 220-230 mm, zas na wiosne i na jesieni okoto 130 mm. Dla miesiecy zimowych (XII-I)
charakterystyczne sg najnizsze sumy opaddw, rzedu 100 mm.

Do okresu wegetacyjnego zalicza sie¢ kazdy dzien, w ktérym $rednia dobowa temperatura
wynosi lub przekracza wartos¢ 5°C. Na opisywanym obszarze trwa on przecietnie 261 dni
na rok. Przymrozki przygruntowe powstajg, kiedy na wysokosci 2 m ponad gruntem srednie
dobowe temperatury osiggajg wartosci dodatnie, a w warstwie przyziemnej wartosci
te sg ujemne. Pierwsze przymrozki pojawiajg sie na poczatku pazdziernika i wystepuja
do konca kwietnia. Wilgotnos¢ powietrza na opisywanym terenie wynosi Srednio 69%.
Przewazajg wiatry wiejgce z kierunkdéw zachodnich. Srednia roczna wielko$¢ promieniowania

stonecznego wynosi 25 kcal/cm?. Mgty niezbyt czesto pojawiajg sie w dolinach rzecznych.

5.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy
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Flora

Réznorodnos¢ swiata roslin wynika z r6znorodnosci obszaru miasta. Znaczna czes¢ obszaru
miasta zostata poddana przemianom atropogenicznym, w tym poprzez zabudowe lub
intensywne uzytkowanie rolnicze, co ma wptyw na zubozenie Swiata roslinnego. Niemniej
na obszarze miasta zachowaly sie obszary o szczeg6lnych walorach przyrodniczych.

Zbiorowiska kserotermiczne — rezerwat przyrody Podzamcze

Roslinno$¢ kserotermiczna porasta przede wszystkim strome zbocza doliny Kosarzewki,
wychodnie wapienne, miedze i pobocza drég srédpolnych. Najpetniej wyksztatcone murawy
kserotermiczne znajdujg sie w rezerwacie przyrody ,Podzamcze”. Wystepujg tam zespoty:

- zespot strzeplicy nadobnej i kostrzewy bruzdkowanej,

- zespoOt rutewki mniejszej i szatwii tgkowej,

- zespoOt omanu waskolistnego,

zespot ktosownicy pierzastej i ozanki wtasciwe;.

Zbiorowiska roslinnosci wodnej i szuwarowej

W zbiornikach i ciekach wodnych w Bychawie zaobserwowano nastepujgce zespoty:
- zespoOt rzesy drobnej,
- zespot grazela zottego,
- zespOt rdestu ziemnowodnego,
- zespot patki szerokolistnej,
- zespot patki waskolistnej,
- zespoOt szuwaru trzcinowego,
- zespodt kosacca zottego,
- zespot turzycy sztywnej i turzycy zaostrzonej,
- zespoOt turzycy prosowe;,
Zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe

W dolinach rzecznych wystepujg zbiorowiska z klasy Molinio-Arrhenatheretea:
- zespot ostrozenia tgkowego,
- zespot sitowia lesnego,
- zespOt wigzdwki btotnej i bodziszka tgkowego,
- zespOt wierzbownicy btotnej i situ rozpierzchtego,
- zespot ostrozenia warzywnego z domieszka rdestu wezownika
i zywokostu lekarskiego.
Zbiorowiska synantropijne

Gatunki roslin ruderalnych:
—  pieprzycznik przydrozny Lepidium draba,

— bylica roczna Artemisia annua,
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- kolczurka klapowana Echinocystis lobata.
Gatunki roslin segetalnych (chwasty):

— lenek stoziarn Radiola linoides,

—  skrytek polny Aphanes arvensis,

— ostrézeczka polna Consolida regalis.

Fauna

Réznorodnos¢ swiata zwierzat wystepuje w dolinie Kosarzewki (szczeg6lnie w obrebie
rezerwatu ,Podzamcze” oraz w rejonie stawdw). Zaobserwowano tam obecnosé
nastepujgcych gatunkéw zwierzat:

- ptakédw: bociana biatego, ciernidbwki ogrodowej, dzieciota zielonego, dzwonca,
grzywacza, kosa, kowalika, krzyzowki, kwiczofa, tyski, mewy $mieszki, perkoza
dwuczubego, pierwiosnka, pokrzewki czarnotbistej, rybitwy czarnej, sierpowki, sikory
bogatki, sikory modrej, szczygta, szpaka, swiergotka drzewnego, swistunki, trznadla,
wilgi, zaganiacza i zieby,

- ptazéw: grzebiuszki, kumaka nizinnego, ropuchy szarej, ropuchy zielonej,
rzekotki drzewnej,

- motyli: listkowca cytrynka, mieniaka teczowca, poktonnika osinowca, rusatki ceik,
rusatki admirat, rusatki kratnik, rusatki osetnik, rusatki pawik, rusatki pokrzywnik,
rusatki wierzbowiec,

- trzmieli: kamiennika, ogrodowego, parkowego, rudego, rudonogiego, rudoszarego,
szarego i ziemnego.

Zalew w Bychawie jest towiskiem specjalnym, w ktorym wystepuje wiele gatunkow ryb: karp,
szczupak, amur, wegorz, karas, lin srebrzysty i ztoty, pto¢ i okon.

Miasto Bychawa jest potozone poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi w ramach sieci
ekologicznej ECONET. Za lokalne szlaki migracyjne w granicach miasta mozna uznac¢ doliny
rzek Kosarzewki i Gatezowki.

5.7. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Na terenie miasta Bychawa substancje zanieczyszczajgce powietrze majg pochodzenie
przemystowe, emisji z kottowni lokalnych i palenisk indywidualnych oraz emis;ji
komunikacyjnej. Wptyw zanieczyszczen przemystowych nie jest kluczowy dla ogoinej jakosci
powietrza w miescie, niemniej istniejgce zaktady produkcyjne i ustugowe pozostajg znaczacym
zrédtem zanieczyszczen. Najistotniejszy wptyw na jakos¢ powietrza ma tzw. "niska emisja"
oraz emisja liniowa - komunikacyjna. Niskg emisje ksztattujg przede wszystkim paleniska

domowe, mate kottownie, warsztaty rzemiesinicze i obiekty rolnicze, ktére wptywajg na wzrost
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stezen zanieczyszczeh gazowych i pytu zawieszonego, szczegblnie w sezonie grzewczym.
Kluczowa w tym zakresie jest technologia i stan instalacji stuzgcych do spalania oraz rodzaj
i jakos¢ paliw wykorzystywanych do celéw grzewczych.
Udziat emisji liniowej w ogdlnej emisji uzalezniony jest przede wszystkim od natezenia ruchu
na trasach komunikacyjnych. Szczeg6lnie zauwazalny wzrost emisji pojawia sie przy gtownych
trasach i na terenach =zurbanizowanych. Wzrost ilosci pojazdéw, a tym samym
wzrost natezenia ruchu, stanowi coraz wiekszy problem nie tylko ze wzgledu na wzrost
zanieczyszczenia powietrza, ale takze z powodu zwiekszajgcego sie hatasu. Emisja liniowa
jest zdecydowanie wieksza na obszarach zurbanizowanych. W zakresie emisji liniowej, w celu
poprawy jakos¢ powietrza w miescie, istotne bedzie wyprowadzenie ruchu tranzytowanego
poza $ciste centrum poprzez budowe obwodnicy.
Na terenie miasta Bychawa nie prowadzono w ostatnich latach monitoringu stanu czystosci
powietrza atmosferycznego.
Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2024 r. poz. 54), Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, w terminie do dnia 30 kwietnia
kazdego roku, dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu w danej strefie za rok
poprzedni oraz odrebnie dla kazdej substancji dokonuje klasyfikacji stref, w ktérych poziom
odpowiednio:

- przekracza poziom dopuszczalny powigkszony o margines toleranciji;

- miesci sie pomiedzy poziomem dopuszczalnym a poziomem dopuszczalnym

powiekszonym o margines toleranciji;

- nie przekracza poziomu dopuszczalnego;

— przekracza poziom docelowy;

— nie przekracza poziomu docelowego;

- przekracza poziom celu diugoterminowego;

- nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego.
Zgodnie z opublikowang przez GIOS Roczng oceng jakosci powietrza w wojewoddztwie
lubelskiego® za 2021 rok, wojewddztwo lubelskie zostato podzielone na 2 strefy: Aglomeracje
Lubelskg i strefe lubelskg. Miasto Bychawa zlokalizowana jest w strefie lubelskiej, dla ktorej
zbadane zostaty poziomy nastepujgcych zanieczyszczen: dwutlenek siarki SO, dwutlenek
azotu NO., tlenek wegla CO, benzen CsHs, 0zon Os, pyt zawieszony PMzs, pyt zawieszony
PMso, a takze zawarty w pyle zawieszonym PM10: otéw Pb, arsen As, nikiel Ni, kadm Cd
i benzo(a)piren B(a)P. W ocenie rocznej dokonanej pod katem spetniania kryteriéw

% "Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie lubelskim. Raport wojewodzki za rok 2021",
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Lublin, 2022 r.
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okreslonych w celu ochrony roslin uwzgledniono: dwutlenek siarki SOz, tlenki azotu NO, oraz

ozon Os.

Tabela 2 Klasyfikacja strefy lubelskiej ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia
za rok 2021

Klasy dla poszczegdblnych zanieczyszczen w obszarze strefy
Zanieczyszczenia Ochrona zdrowia Ochrona roslin

Dwutlenek siarki (SO2)
Dwutlenek azotu (NO»)
Tlenek wegla (CO)
Benzen (CeHs)

Ozon (O3)

Pyt zawieszony PM
Pyt zawieszony PMzs
Otéw (Pb) w pyle PM+o
Arsen (As) w pyle PM+o
Kadm (Cd) w pyle PM1g
Nikiel (Ni) w pyle PM1o
Benzo(a)piren (BaP) w pyle PM1o
NOy

el -

Analiza wynikébw pomiaréw jakosci powietrza wskazuje na utrzymujgce sie na terenie
wojewddztwa lubelskiego przekroczenia $redniorocznego poziomu docelowego dla
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PMio. W poréwnaniu do roku 2020 stezenia $rednie
roczne benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PMio na wszystkich stanowiskach nieznacznie
wzrosty i przekraczaty poziom docelowy.

Srednioroczne stezenia pytu zawieszonego PMio i PMos w stosunku do roku 2020
na wiekszosci stanowisk pomiarowych wzrosty, a w przypadku pytu PM+o zwiekszyta sie takze
liczba dni z przekroczeniami dobowego poziomu dopuszczalnego. Poczgwszy od roku 2019
na terenie catego wojewddztwa nie odnotowano przekroczen pozioméw dopuszczalnych dla
pytu zawieszonego PMyo. Natomiast w 2021 r. na dwdch stanowiskach zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PMq:s faza I, zas w 2020 r. przekroczenia
nie odnotowano, co wskazuje na pogorszenie sie jakosci powietrza w roku oceny.

Wykazane w ocenie pogorszenie sie jakosci powietrza w znacznej mierze zwigzane byto
z warunkami meteorologicznymi wystepujgcymi w sezonie jesienno-zimowym, gdy wzrasta
emisja tych zanieczyszczen z sektora komunalno-bytowego. Rok 2021 byt chtodniejszy
od poprzedniego, co spowodowato zwiekszong emisje z  indywidualnego
ogrzewania budynkéw.

Najwiekszym problemem w skali wojewddztwa pozostaje zanieczyszczenie powietrza
benzo(a)pirenem w pyle zawieszonym PMyo, szczegblnie w sezonie grzewczym. Gtéwng

przyczyng wystepowania przekroczen jest emisja zwigzana z indywidualnym ogrzewaniem
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budynkéw oraz niekorzystne warunki meteorologiczne, zwtaszcza w sezonie jesienno-
zimowym sprzyjajg kumulacji zanieczyszczen.

Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla strefy lubelskiej* w zwigzku ze stwierdzonymi
w 2018 r. przekroczeniami poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PMio i PM2s oraz
poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM1o na obszarze tej strefy, wskazano kierunki
dziatan, ktorych celem jest poprawa jakosci powietrza atmosferycznego, w tym m.in.:

- redukcja emisji zanieczyszczen ze zrédet matej mocy do 1 MW,

- wprowadzenie uchwaly, o ktérej mowa w art. 96 ustawy Prawo ochrony srodowiska
ograniczajgcej stosowanie w indywidualnych systemach grzewczych paliw i urzadzen
generujgcych wysokie emisje zanieczyszczen do powietrza,

— ograniczenie wptywu emisji zanieczyszczen z transportu drogowego,

- ksztaltowanie polityki przestrzennej w sposéb sprzyjajacy poprawie stanu
jakosci powietrza,

— zwiekszenie udziatu zieleni na terenach zurbanizowanych,

- prowadzenie edukacji ekologicznej,

- prowadzenie dziatan kontrolnych,

— przeprowadzenie dziatan zmierzajgcych do przygotowania bazy budynkéw i zrédet
ich ogrzewania.

Dziatania zmierzajgce do poprawy jakosci powietrza wskazane w Programie ochrony
powietrza zbiezne sg z celami Krajowego Programu Ochrony Powietrza. Prognozy jakosci
powietrza z uwzglednieniem realizacji wszystkich wymaganych dziatan naprawczych
wskazujg na uzyskanie znacznej poprawy jakosci powietrza w roku 2026 w zakresie pytu
zawieszonego PMio i PM2s. Nie uda sie natomiast osiggngé poziomu docelowego stezenia
sredniorocznego benzo(a)pirenu, jednak wartosci przekroczen bedg wyraznie nizsze
od wartosci zarejestrowanych w roku 2018.

Dokumentem wyznaczajgcym konkretne cele w zakresie redukcji emisji gazoéw cieplarnianych,
efektywnosci energetycznej oraz wykorzystania odnawialnych zrddet energii w gminach jest
Plan Gospodarki Niskoemisyjnej (PGN). Plan powinien by¢ $cisle zwigzany z realizacja
zapisbw Programéw ochrony powietrza oraz planéw dziatan krétkoterminowych. PGN
to strategiczny dokument, ktory wyznaczat kierunki dla gminy na lata 2016-20225. Jako gtéwne
cele strategiczne wskazano poprawe efektywnosci energetycznej energochtonnych obiektow

4 Uchwata nr XVI1/292/2020 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 27 lipca 2020 r. w sprawie
przyjecia ,Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracja lubelska ze wzgledu na przekroczenia
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu”.

5 Uchwata nr XVIII/108/2016 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przyjecia
do realizacji ,Planu gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Bychawa” zmienionej uchwatg

nr XV1/121/2020 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie przedtuzenia
obowigzywania ,Planu gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Bychawa”.
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oraz instalacji uzytecznosci publicznej poprzez wdrozenie technologii niskoemisyjnych, wzrost
wykorzystania OZE oraz efektywnos$¢ energetyczna sektora mieszkalnego i gospodarczego
poprzez wdrozenie inwestycji proekologicznych, zmniejszenie emisji zanieczyszczen
komunikacyjnych czy wzrost swiadomosci mieszkancéw w zakresie postaw ekologicznych
oraz kreowanie ekoinnowacji. Do dziatan umozliwiajgcych realizacje zatozen PGN mozna
zaliczy¢ m.in. gazyfikacje miasta i stopniowe zastepowanie zrdédet wykorzystujacych wegiel
na zrodta wykorzystujace gaz sieciowy oraz rozwdj cieptownictwa opartego o lokalne kottownie
i wykorzystujace OZE.

W Programie ochrony srodowiska wojewo6dztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywg
do roku 2027% w zakresie jakosci powietrza, jako gtéwny cel wskazano poprawe jakosci

powietrza przy zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego w kontekscie zmian klimatu.

5.8. Jakos¢ klimatu akustycznego
Poziom hatasu wzrasta w ciggu ostatnich lat w zwigzku z rozwojem komunikaciji,
uprzemystowieniem i postepujgca urbanizacjg. Odczuwany jest przez mieszkancow, jako
jeden z najbardziej ucigzliwych czynnikdw wptywajgcych ujemnie na samopoczucie
i Srodowisko. Diugotrwate wystepowanie hatasu wywotuje zmeczenie, podatnos¢ na stres,
bezsennos$¢, choroby serca, a wiec jego wptyw na cztowieka jest zdecydowanie negatywny.
Wyrdznia sie gtowne rodzaje hatasu, wedtug zrodta powstawania:
- hatas przemystowy powodowany przez urzgdzenia i maszyny w obiektach
przemystowych i ustugowych,
- hatas komunikacyjny pochodzacy od s$rodkéw transportu drogowego, kolejowego
i lotniczego,
- hatas komunalny wystepujagcy w budynkach mieszkalnych, szczegdlnie
wielorodzinnych i w obiektach uzytecznosci publiczne;.
Prowadzone badania monitoringowe wskazuja, ze hatas komunikacyjny jest i bedzie jednym
z najwiekszych zagrozen i ucigzliwosci. Harmonijny rozwdj transportu i komunikacji jest
warunkiem decydujacym o rozwoju gospodarczym danego obszaru. Z drugiej strony, rozwoj
motoryzacji, oddziatuje negatywnie na srodowisko, zwlaszcza, gdy nie jest zwigzany
z modernizacjg i rozwojem stanu technicznego drég. Przyjmuje sie, ze w ciggu ostatnich
kilkunastu lat corocznie przybywa okoto 10% samochodow.
Na poziom hatasu drogowego w poblizu zabudowy mieszkalnej majg wptyw przede wszystkim:
— natezenie ruchu komunikacyjnego,

— udziat transportu ciezkiego w strumieniu ruchu,

6 Uchwata Sejmiku Wojewdédztwa Lubelskiego z dnia 3 grudnia 2019 r. Nr XI1/201/2019 w sprawie
przyjecia ,Programu ochrony srodowiska wojewodztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywg
do roku 2027~
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- odlegtos¢ zabudowy mieszkalnej od drogi,
— predkos$c¢ ruchu pojazdéw (ze wzrostem predkosci hatas rosnie),
- typ i stan techniczny pojazdow,
- nachylenie drogi,
— stan nawierzchni oraz ptynnosc¢ ruchu.
Wartosci progowe poziomow hatasu okreslaja:
- rozporzgdzanie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (t.j. Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112) w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
— rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 30 maja 2020 r. (Dz. U. z 2020 r., poz. 1018)
w sprawie sposobu ustalania wartosci wskaznika hatasu Lown,
- wspdlnotowe regulacje prawne, w tym Dyrektywa 2002/49/EC z dnia 25 czerwca 2002
W sprawie oceny i zarzadzania hatasem Srodowiskowym.
O klimacie akustycznym wystepujacym na terenie miasta Bychawa decyduje przede
wszystkim hatas komunikacyjny, ktéry jest wynikiem zwiekszenia natezenia ruchu,
w tym szczego6lnie w bliskim sgsiedztwie drég wojewddzkich i powiatowych. Wzmozenie ruchu
kotowego i ilosci pojazdéw samochodowych powoduje wzrost poziomu natezenia dzwieku.
Hatas komunikacyjny oddziatuje niekorzystnie réwniez na zwierzeta zyjgce w ich poblizu
(gtéwnie zwierzeta lesne i polne), zaktocajac ich naturalne procesy zyciowe.
Ucigzliwos¢ akustyczng powodujg réwniez obiekty prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza
(hatas przemystowy). Podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg na terenie miasta
powodujg emisje hatasu, ucigzliwg tylko dla najblizszego otoczenia. Na terenie miasta
nie funkcjonujg duze zaktady majgce wptyw na emisje hatasu ponadnormatywnego.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lublinie nie prowadzit w ostatnich latach
pomiaréw hatasu komunikacyjnego na obszarze miasta Bychawa.
W Programie ochrony srodowiska wojewo6dztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywg
do roku 20277 w zakresie zagrozenia hatasem, jako gtéwny cel wskazano poprawe klimatu
akustycznego w wojewodztwie lubelskim, zwtaszcza emitowanym przez $rodki transportu

drogowego i zakfady przemystowe.

5.9. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace
Promieniowaniem niejonizujgcym nazywamy takie promieniowanie, ktérego energia
oddziatujgca na kazde ciato materialne (w tym takze na ciato cztowieka) nie powoduje w nim

procesu jonizacji. Promieniowanie niejonizujgce jest SciSle zwigzane ze zmianami pola

7 Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 3 grudnia 2019 r. Nr XI1/201/2019 w sprawie
przyjecia ,Programu ochrony srodowiska wojewodztwa lubelskiego na lata 2020-2023 z perspektywg
do roku 2027~
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elektrycznego i pola magnetycznego (pole elektromagnetyczne). Zrédtem promieniowania
niejonizujgcego moga byc:

- stacje radiowe i telewizyjne,

—tagcznosé radiowa, w tym CBS, radiotelefony i telefonia komoérkowa,

- stacje radiolokacji i radionawigaciji.
W obszarze miasta Bychawa gtownymi zrodtami promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujgcego sa nadajniki telekomunikacyjne na wiezach przy ul. Pileckiego 14, ul.
Zamkowej 1, ul. A. Mickiewicza 40 oraz ul. Partyzantéw na wysokosci nr 98 oraz na budynku
ustugowo-handlowym przy ul. Marszatka J. Pitsudskiego 18. Szczego6towe zasady ochrony
przed polami elektromagnetycznymi wystepujacymi w otoczeniu linii elektroenergetycznych
zostaty zapisane w odpowiednich przepisach.

6. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

6.1. Uwarunkowania prawne
Podstawg prawng ochrony wartosci kulturowych sa:

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 840 ze zm.),

- Europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, La Valetta dnia
16 stycznia 1992 r. (Dz. U. 2 1996 r. nr 120 poz. 564),

- Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego,
przyjeta w Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferencje Generalng Organizacji
Narodéw Zjednoczonych dla Wychowania, Nauki i Kultury na jej siedemnastej ses;ji.
(Dz. U.z 1976 r. nr 32 poz. 190),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1336 ze zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
54),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 ze zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami okresla przedmiot,
zakres i formy ochrony zabytkéw. Okresla takze zakres dziatan administracji publicznej
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w przedmiocie ochrony zabytkéw, warunki i zasady opieki nad zabytkami sprawowanymi przez
ich wifascicieli lub posiadaczy. Precyzuje formy i sposoby ochrony zabytkéw,
w tym problematyke ochronng realizowang w trybie sporzgdzania réznego typu opracowan
planistycznych, w szczegdlnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz studiéw uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin (art. 18, art.
19, art. 20 ustawy). Ustawa okresla obowigzki samorzadu terytorialnego, ktéry prowadzi
gminng ewidencje zabytkdéw oraz na jej podstawie sporzgdza gminny program opieki nad
zabytkami, a takze moze ustanowi¢ Park Kulturowy.
Celem ochrony wartosci kulturowych jest: ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego,
utrzymanie i wyeksponowanie zachowanego zasobu zabytkéw i struktury krajobrazu
kulturowego, w tym:
- uktadu i reliktow osadnictwa prahistorycznego,
— $redniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,
- historycznych nawarstwien i przeksztaicen cywilizacyjno-kulturowych uktadéw
urbanistycznych i ruralistycznych.
Zachowanie i ksztattowanie wartosciowego srodowiska antropogenicznego i zapewnienie jego
trwatego uzytkowania poprzez:
- ochrone prawno-konserwatorskg zabytkéw archeologicznych,
- ochrone prawno-konserwatorska cennych uktadow urbanistycznych i ruralistycznych,
- ochrone prawno-konserwatorskg zabytkow budownictwa, techniki, zieleni zabytkowej
i nekropolii,
- ochrone prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu
i budownictwa regionalnego,
— administracyjne ksztattowanie wspotczesnych form zabudowy i zagospodarowania
terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcow regionalnych.
Formy ochrony zabytkéw to:

- wpis do rejestru zabytkéw,

wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa,

— uznanie za pomnik historii,

- utworzenie parku kulturowego,

- ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego.
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Na etapie studium uwzglednia sie ochrone:
- zabytkoéw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenia,
- zabytkoéw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdw,
- parkéw kulturowych.
Na etapie studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej.

6.2. Uwarunkowania historyczne

Okolice Bychawy byty zamieszkiwane juz w czasach prehistorycznych. Prawdopodobnie z IX -
X wieku pochodzi grodzisko odkryte w Zdrapach, w dolinie Kosarzewki. Prowadzone w 2000 r.
badania archeologiczne potwierdzity istnienie osadnictwa wczesnosredniowiecznego
w okolicach Bychawy w IX — X w.

Pierwsze wzmianki o Bychawie (w zapisie Bicheva) pojawiajg sie w kronice Jana Dtugosza
(1325r.) oraz w dokumentach koscielnych (wykazy Swietopietrza z 1327 r.). Wie$ byta
woéwczas siedzibg parafii p.w. sw. Piotra i Pawta, nalezata do rycerskiego rodu Dotegdw.
Rozwd6j miejscowosci zapewnito potozenie przy szlaku handlowym z Rusi do Kazimierza nad
Wista i eksport zboza.

W XV w. byta to juz osada targowa nalezgca do rodziny Bychawskich, wymieniana jako
Bychawa Wielka (Major Bychawa, Magna Bychawa).

W 1537 roku krol Zygmunt Stary wydat kasztelanowi lwowskiemu Mikotajowi Pileckiemu
h. Leliwa przywilej na zatozenie miasta obwarowanego i wzmocnionego zamkiem. Miasto
otrzymato prawo magdeburskie, samorzad, wtasne sgdownictwo, zezwolenie na cotygodniowy
targ "bychawski wtorek" i dwa jarmarki rocznie.

W drugiej potowie XVI w. i na poczatku XVII w. Bychawa byta osrodkiem reformaciji, zatozono
tu stynng szkote kalwinska, odbywaty sie synody kalwinéw.

Pierwsi osadnicy zydowscy pojawili sie¢ w Bychawie w drugiej potowie wieku XVI. Samodzielna
gmina zydowska zostata utworzona w wieku XVII. Z czasem spotecznos¢ zydowska zaczeta
sie rozrastaé, na poczgtku XX wieku zydzi stanowili zdecydowang wiekszos¢
wsrod mieszkancow.

Owczesnymi (XVII w.) wiascicielami Bychawy byli Myszkowscy, ktérych herb, Jastrzebiec,
uznany juz w XVII wieku, zachowat sie do dzi$ jako herb miasta. Przedstawia umieszczong
na niebieskim tle ztotg podkowe z krzyzem maltanskim posrodku.

Bliskie zwigzki z wigkszymi osrodkami miejskimi, takimi jak: Lublin, Zamo$¢ czy Krasnik,
pozwolity mieszkancom na prowadzenie handlu, a takze na rozwdj rzemiosta.

Schytek XVI w. i pierwsza potowa XVII w. byty okresem pomysinego rozwoju Bychawy: liczba
ludnosci przekroczyta 1000 oséb, kwitt handel i rzemiosto, nawet tak rzadkie jak wyrob broni.
Z poczatkiem XVII w. reaktywowano parafie katolicka, przed 1639 r. rokiem wybudowano
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murowany kosciét pw. sw. Jana Chrzciciela. W stulecie lokacji Wtadystaw IV potwierdzit
i rozszerzyt przywileje miejskie.

Kres powodzeniu miasta ktadzie powstanie kozackie. Wojska Chmielnickiego niszczg miasto
w 1649 r. Spustoszenia dopetniajg wojny szwedzkie. Préby podniesienia z upadku nastepuja
ok. 1680 r. Proboszcz Aleksander Siernicki czesciowo odnawia kosciét. Wiasciciel dobr
Andrzej Leopold Ossowski podejmuje przebudowe zamku zakonczong dopiero w latach
30-tych XVIII w. przez Dominika Stoinskiego.

Wojny, grabieze, przemarsze wojsk, zarazy i pozary trapig miasto — powodujagc nedze i zastoj
trwajgce az do potowy XIX w. W dobie powstan narodowych mieszkancy Bychawy i jej okolic
dali wyraz swemu patriotyzmowi ofiarnoscig materialng i bezposrednim udziatem. W 1863 r.
powstat oddziat pod dowodztwem Czerwinskiego, pdzniej ok. 30 Bychawian wstapito
do oddziatu ptk Cieszkowskiego — Cwieka. W okolicach Bychawy znajdowat sie szpital
powstanczy. W odwecie wtadze carskie w 1869 roku odebraty Bychawie prawa miejskie.
Koniec XIX w. to okres pozytywnych zmian w zyciu Bychawy. Stabilizuje sie sytuacja szkoty
w miescie, powstajg placowki oswiatowe w okolicznych wsiach. Powstaje poczta, posterunek
policji, apteka (1875), podejmujg statg praktyke lekarze.

Na poczagtku wieku XX w miescie powstaje nowy szpital (1909), straz pozarna (1906), kasa
Bychawskiego Towarzystwa Kredytowego, Spoétdzielnia Spozywcéw "Jednosc", a nawet
gazeta "Nowa Jutrzenka". Inicjatorami przemian sg duchowni: ks. Wojciech Makara
i nieoceniony Antoni Kwiatkowski; ziemianie: Kozmianowie, Przewtoccy, Kowerscy,
Antoni Budny; oraz przedstawiciele inteligencji; Swiatli reprezentanci mieszczan
i okolicznych chtopéw.

| wojna swiatowa spowodowata w okolicach Bychawy znaczne zniszczenia, front przechodzit
tedy kilkakrotnie. Jednak nawet podczas wojny rozwijata sie dziatalno$¢ patriotyczna,
o$wiatowa i polityczna. W 1917 r. powstata szkota handlowa i rzemiesinicza, po zakonczeniu
wojny liczba szk6t w gminie wzrosta do 11. W okresie miedzywojennym rozbudowano mtyny
i cegielnie, wybrukowano czes$¢ ulic, czesdciowo zelekiryfikowano miasto. Dziataty partie
polityczne, organizacje paramilitarne oraz harcerstwo. Dziatania wojenne Il wojny Swiatowej
zasadniczo ominety Bychawe.

W poczatkach wojny utworzono w Bychawie getto dokad zwozono zyddw réwniez z innych
stron. Zimg 1942 r. getto zlikwidowano, zagtadzie ulegta cata 2500 zydowska spotecznosc
Bychawy. Patriotycznie nastawione spoteczenstwo wzieto udziat w organizacji ruchu oporu.
Najliczniejszymi organizacjami wojskowymi byty Armia Krajowa i Bataliony Chtopskie. W lipcu
1944 r. w akcji "Burza" partyzanci wyzwalajg Bychawe na kilka dni przed wkroczeniem
Armii Czerwonej.

Po zakonczeniu wojny nastepuje parcelacja majatkow ziemskich. Powstaje szkota srednia -
w ciggu nastepnego potwiecza liczba szkét ponadpodstawowych wzrosta do szesciu, uczy sie
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w nich wiekszo$¢ mtodziezy z Bychawy i okolicznych gmin. Miasto zostaje wigczone do sieci
energetycznej (1947 r.). W 1956 roku utworzony zostat powiat bychawski, przetrwat do reformy
administracyjnej w 1975 r.

W 1958 roku przywrécono Bychawie prawa miejskie. W roku 1962 r. wybudowano Dom

Kultury. W 1963 powstat Powiatowy Zarzad Drog Lokalnych. W roku 1966 powotano do zycia

spotdzielnie mieszkaniowa. Wraz z powiatem utworzono komende powiatowg MO, od roku

1990 r. dziata jako Rejonowa Komenda Policji — obecnie Komisariat Policji. W 1955r.

powotano Posterunek Zawodowej Strazy Pozarnej, obecnie funkcjonujgcej jako Jednostka

Ratowniczo-Gasnicza PSP, wspierana przez jednostki OSP w terenie.

Wazne daty w historii miasta:

1325 - pierwsza wzmianka o Bychawie w kronice Jana Dtugosza,

1537 - Krél Zygmunt Stary wystawia w Krakowie dokument nadajgcy Bychawie status
miasta zatozonego na prawie magdeburskim, jego pierwotna nazwa Klethne
nie przyjeta sie i powrécono do nazwy Bychawa,

1795 - Bychawa znalazia sie pod zaborem austriackim, w ramach tzw. Galicji Zachodniej,
a od 1809 r. w obrebie Ksiestwa Warszawskiego,

1815 - zostata wigczona do Krélestwa Kongresowego zwigzanego z Rosja,

1869 - utracita prawa miejskie w wyniku represji po Powstaniu Styczniowym,

1915 - okupacja austriacka Bychawy, trwajgca do odzyskania niepodlegtosci,

1956 - utworzenie powiatu w Bychawie,

1958 - przywrocenie praw miejskich,

1975 - likwidacja powiatu.

6.3. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 8)
rejestr zabytkédw na terenie wojewodztwa prowadzi wojewddzki konserwator zabytkéw.
Ochronie podlega forma i funkcja oraz otoczenie obiektu zabytkowego. Zasady ochrony
zabytkéw wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami odrebnymi (art. 36 ust. 1 pkt 1-6, pkt
8-11 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami). Wszelkie dziatania na substancji
obiektu zabytkowego, w tym zagospodarowanie na cele uzytkowe oraz wszelkie zmiany,
w tym zmiana funkcji, wymagaja pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Pomimo, ze ochrona obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nie jest
przedmiotem prawa miejscowego, obowigzuje ich wykazanie w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
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Warunkiem ochrony ukfaddéw i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkéw jest utrzymanie

historycznej kompozycji uktadu / zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw, w tym odpowiednio

do cech zagospodarowania obszaru:

istniejacych ciggéw drogowych z ich przekrojami, szerokosciami ulic i chodnikéw,
liniami zabudowy frontowej oraz z historycznymi nawierzchniami ciggéw
komunikacyjnych,

zasad historycznej parcelaciji,

linii zabudowy wyznaczonej przez zachowang zabudowe historyczna,

kompozycji zabudowy,

gabarytébw wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscia zachowanej
zabudowy historycznej,

historycznych dominant i ich ekspozycji,

osi widokowych oraz ekspozyciji i otoczenia obiektow zabytkowych,

istniejgcej historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: zabudowy, matej
architektury, zieleni komponowane;.

Warunki ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru zabytkéw,

utrzymanie (ew. rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem,

opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,

zgodnie z odpowiednimi przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkéw.®

Tabela 3 Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow (stan

na grudzien 2021 r.)

Adres obecny

Lp Obiekt Miejscowosé |  lub numer Humet
' dziatki ecyzl
Ruina patacu z otaczajacym drzewostanem | Bychawa ul. Pileckiego | A/291

(w tzw. Podzamczu) oraz zespét zabudowan

podworskich: dwa spichlerze, obora

Cmentarz paraf. rzymsko-kat., w gran. Bychawa ul. Spokojna A/936
ogrodzenia cmentarnego

Dawna synagoga, w gran. muréw Bychawa ul. Kosciuszki 5 | A/1102
zewnetrznych na dziatce wskazanej

w decyzji, wg zat.

8 Wedtug (,Wnioski w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw do projektéw studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin i projektow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego) opracowanych przez zesp6t w sktadzie: Jolanta Welc-
Jedrzejewska, Ewa Kulesza-Szerniewicz, Beata Makowska, Ewa Stieler, Elzbieta Jagielska, 2011
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4. | Kosciot paraf. pw. $w. Jana Chrzciciela Bychawa ul. ks. Piotra A/175

z wyposazeniem w zabytki ruchome, Sciegiennego
dzwonnica, drzewostan w gran. cmentarza
koscielnego

5. | Cmentarz wojenny z | wojny $wiat., na tzw. Bychawa dz. nr 1324 A/1088

.Biatej Gorze”, odpowiadajacy dziatce

wskazanej w decyzji, w gran. wg zat. planu
6. | Kapliczka przydrozna wraz z otoczeniem, tj. | Bychawa ul. Pileckiego / | A/341
dziatkg wskazang w dec., w gran. wg zat. ul. Zamkowa

6.4. Obszary i obiekty figurujgce w gminnej ewidenciji zabytkoéw, niewpisane
do rejestru

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami ochrona
zabytkdw nalezy do obowigzkéw organéw administracji publicznej, ktére zobowigzane
sg do podejmowania dziatan majgcych na celu ,zapewnienie warunkéw prawnych,
organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkéw oraz
ich zagospodarowanie i utrzymanie” (art. 4 pkt 1 ustawy); w szczeg6lnosci ochrona zabytkéw
znajdujgcych sie na terenie gminy nalezy do obowigzkéw samorzadu lokalnego. Zgodnie z art.
22 ust. 4 ustawy Burmistrz Bychawy prowadzi gminng ewidencje zabytkéw. Ochrona zabytkéw
na obszarze miasta i gminy Bychawa regulowana jest przez Gminny Program Opieki nad
Zabytkami dla Gminy Bychawa®.

Ochrona obiektow zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa sie poprzez
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty zabytkowe
wyznaczone do ochrony ustaleniami planow miejscowych sag wskazane w gminnej
ewidencji zabytkow.

Tabela 4 Wykaz obiektow i obszarow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow,
niewpisanych do rejestru (stan na grudzien 2021 r.)

Adres obecny lub numer

Lp. Obiekt Miejscowosc¢ dziatki Datowanie

1. | Cmentarz przykoscielny w zespole Bychawa ul. 11 listopada 1, 1326 — XIX w.
koéciota parafialnego pw. Sw. Jana na dziatce nr 797
Chrzciciela

2. | Mur ogrodzeniowy kosciota w zespole | Bychawa ul. 11 listopada 1, XIX - XX w
kosciota parafialnego pw. Sw. Jana na dziatce nr 797
Chrzciciela

3. | Ogrodzenie plebanii w zespole Bychawa ul. Ks. Sciegiennego 25A, 1914 r.
koéciota parafialnego pw. Sw. Jana na dziatce nr 824
Chrzciciela

4. | Plebania w zespole kosciota Bychawa ul. Ks. Sciegiennego 25A, 1902 .
parafialnego pw. Sw. Jana Chrzciciela na dziatce nr 824

5. | Figura NMP w zespole kosciota Bychawa ul. 11 listopada 1, I éw. XX w.
parafialnego pw. Sw. Jana Chrzciciela na dziatce nr 797

6. | Kaplica grobowa Adama Duniewskiego | Bychawa ul. Lubelska, ul. Spokojna, 1884 r.
na cmentarzu parafialnym rzymsko- na dziatce nr 235
katolickim

7. | Dwor w zespole patacowo-dworsko- Bychawa ul. Pileckiego nr 6 1848 r.
Folwarcznym na dziatce nr 49

9 Uchwata nr XXIV/176/2020 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 25 listopada 2020 r. w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Bychawa na lata 2020-2023
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Adres obecny lub numer

Lp. Obiekt Miejscowos¢ dziatki Datowanie
8. | Czworak w zespole patacowo- Bychawa ul. Pileckiego nr 6 XIX w.
dworsko- folwarcznym na dziatce nr 49

9. | Cmentarz zydowski - stary Bychawa ul. T. Kosciuszki Ok. 1806 r.
na dziatce nr 434

10. | Cmentarz zydowski - nowy Bychawa ul. Partyzantow Ok. 1911 r.
na dziatce nr 1062

11. | Dom mieszkalny, ob. bank Bychawa ul. Marszatka J. I ew. XX w.

Pitsudskiego nr 37
na dziatce nr 456
12. | Szkota, ob. zespot szkoét Bychawa ul. Marszatka J. I éw. XX w.
Pitsudskiego nr 81
na dziatce nr 490

13. | Kapliczka przydrozna Bychawa ul. Partyzantow 18 I ew. XX w.
na dziatce nr 877/2

14. | Kapliczka przydrozna Bychawa ul. Lubelska / ul. Zadebie I Ew. XX w.
na dziatce nr 1457/3

15. | Pomnik Marszatka Jozefa Pitsudskiego | Bychawa ul. Marszatka J. Pitsudskiego | | ¢w. XX w.
na dziatce nr 1445/1

16. | Pomnik polegtych w 1944 r. zotnierzy | Bychawa ul. 11 listopada 1982 r.

AK na dziatce nr 80/1

6.5. Dobra kultury wspotczesnej
Na terenie miasta Bychawa nie stwierdzono débr kultury wspétczesnej.

6.6. Ochrona na podstawie obowiagzujacych planéw miejscowych

W obowigzujgcych na terenie miasta miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, poza obiektami i obszarami ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
stanowiskami archeologicznymi, zostaty wskazane strefy: ochrony konserwatorskiej placu
miejskiego oraz ochrony ekspozycji, w ktérych zakazano lokalizacji reklam.

6.7. Ochrona zabytkoéw archeologicznych

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabytkiem archeologicznym
jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub podwodng pozostatoscig
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie
w nich wytwordéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem. Na obszarze
miasta zlokalizowanych jest 16 stanowisk archeologicznych, ktére zostaty oznaczone
na rysunkach zmiany Studium, ale zadne z nich nie zostato wpisane do rejestru zabytkow.

Tabela 5 Wykaz stanowisk archeologicznych (stan na listopad 2020 r.)

Ip | Miejscowosc¢ obszar Nr Nr Funkcja Chronologia
stan. stan. kultura
obszar | . .
miejsc
owos¢
1. |Bychawa 82-81 1 1 skarb monet nowozytnosé
2. | Bychawa 82-81 2 2 skarb monet nowozytno$¢
3. |Bychawa 82-81 3 3 $lad osadnictwa nieokreslony
4. |Bychawa 82-81 31 4 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
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5. | Bychawa 82-81 32 5 $lad osadnictwa nieokreslony
osada wczesne Sredniowiecze
6. |Bychawa 82-81 33 6 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
7. | Bychawa 82-81 34 7 osada wczesne Sredniowiecze
8. |Bychawa 82-81 35 8 $lad osadnictwa Sredniowiecze
9. | Bychawa 82-81 48 9 $lad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze
10. | Bychawa 82-81 51 10 $lad osadnictwa nieokreslony
11. | Bychawa 82-81 52 11 $lad osadnictwa nieokreslony
slad osadnictwa epoka brgzu
12. | Bychawa 82-81 53 12 $lad osadnictwa | wczesne Sredniowiecze
13. | Bychawa 82-81 54 13 $lad osadnictwa okres latenski
14. | Bychawa 82-81 55 14 $lad osadnictwa epoka brgzu
15. | Bychawa 82-81 56 15 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
16. | Bychawa 82-81 57 16 uktad okres nowozytny
urbanistyczny
Na rysunkach zmiany Studium oznaczono zasieg poszczegblnych stanowisk

archeologicznych wraz z ich numerem AZP.

6.8. Parki kulturowe
Na terenie miasta nie ma aktualnie wyznaczonych oraz nie przewiduje sie wyznaczania

parkéw kulturowych.

6.9. Pomnik historii
Na terenie miasta nie ma aktualnie wyznaczonych oraz nie przewiduje sie wyznaczania

pomnikow historii.

6.10.Zagrozenia
Na terenie miasta Bychawa gtownymi zagrozeniami dla zasobdw dziedzictwa kulturowego sg:

- katastrofy naturalne, np. pozary, powodzie, wichury, ktére mogg doprowadzi¢
do destrukcji obiektow i obszaréw zabytkowych,

— degradacja zabudowy poprzez zaniedbywanie biezgcych napraw i remontéw,
pogarszanie stanu technicznego zabudowy,

— dziatania inwestycyjne bez kontroli stuzb konserwatorskich zwigzane z rozbudowa,
przebudowa, remontami, wymiang stolarki okiennej, wymiang pokrycia dachéw,
remonty czesciowe, nowe otwory okienne i drzwiowe,

- brak nadzoru,

- zmiany kompozycyjne zabytkowych zatozen,

- brak

do opuszczenia, a w konsekwenciji niszczenia obiektdw,

nowych funkcji dla niektérych obiektéw zabytkowych, prowadzgce

- lokalizowanie nowych obiektow bez uwzglednienia istniejgcej substancji zabytkowe;j,

- wtdrne podziaty wtasnosciowe i geodezyjne zespotéw rezydencjonalnych,
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- niszczenie zabytkéw archeologicznych, w tym samowolnie realizowane prace
budowlane i ziemne,
— ingerencja w krajobraz poprzez zabudowe terenéw otaczajgcych obiekt zabytkowy,

- lokowanie wtérnych dominant przestrzennych.

6.11.0chrona
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw niezbedne jest:
- ochrona zabytkbw oraz obejmowanie ochrong prawng obiektow i stanowisk
niewpisanych do rejestru poprzez ustalenia planéw miejscowych,
- prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej i rolniczej z dbatoscig o dziedzictwo kulturowe
w tym stanowiska archeologiczne,
— zachowanie charakteru zabudowy oraz dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy
historycznej w obrebie miasta,
— zachowanie historycznego uktadu przestrzennego miasta,
— podnoszenie $wiadomosci lokalnej co do wartosci spuscizny historycznej oraz jej
wptywu na turystyke i agroturystyke,
- zachowanie wartosciowych zasobb6w dziedzictwa kulturowego i krajobrazu

decydujacych o tozsamosci gminy.

7. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazéw priorytetowych

Ze wzgledu na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego w zmianie Studium nie zawarto
zapisbw  dotyczacych  rekomendacji, wnioskéw oraz  ustalen  wynikajgcych
z audytu krajobrazowego (art. 10 wust. 1 pkt 4a ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym?).

8. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich
zdrowia oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegollnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z
dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie uniwersalnym
projektowaniem

8.1. Ludnosé'!

10w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
" Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2012-2021, na dzien 9 XI 2022 r.
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Wedtug Narodowych Spiséw Powszechnych 2002, 2011 i 2021 r. liczba mieszkancow stale
spada i we wskazanych latach wynosita odpowiednio: 5394, 5343 i 4677 oséb. Tendencja
spadkowa liczby ludnosci znajduje swoje potwierdzenie réwniez w publikowanych co roku
danych demograficznymi GUS zawartych w BDL, ktére zamieszczono w tabeli ponize;.
Zgodnie z tymi danymi w latach od 2012 do 2021 obserwowany jest systematyczny spadek
liczby ludnosci z 5240 do 4641. Podstawowe dane demograficzne GUS zawarte w BDL
za ostatnie 10 lat, ktére charakteryzujg sytuacje miasta zawarto w ponizszej tabeli.

Tabela 6 Podstawowe dane demograficzne dla miasta Bychawa

Liczba Ludnos¢ w wieku
Rok mieszkancow, Przyrost S_aldo" przed- : po-
stan na 31 Xl naturainy | migracj produkcyjnym produkeyjnym produkcyjnym

2012 5240 -7 -37 806 3506 928
2013 5178 -1 -45 766 3462 950
2014 5159 b.d. -37 742 3434 983
2015 5052 1 b.d. 704 3434 1005
2016 5013 -4 -26 680 3281 1052
2017 4976 -5 -28 679 3211 1086
2018 4942 -6 -33 670 3143 1129
2019 4855 -2 -91 645 3057 1153
2020 4698 -6 -38 606 2907 1185
2021 4641 -20 -51 594 2860 1187

Powyzsze dane wskazujg na negatywng sytuacje demograficzng miasta, liczba ludnosci
miasta spadta w badanym okresie o ponad 11%. Lokalna spoteczno$¢ w duzym tempie
starzeje sie, spada liczba oséb w wieku produkcyjnym (o ok. 18%) i przedprodukcyjnym
(o ok. 26%), a liczba osdb w wieku poprodukcyjnym znaczgco wzrasta (0 ok. 28%).

W zakresie migracji dane GUS wskazujg, ze dominujgcym kierunkiem wymeldowan
sgte skierowane na obszar wiejski, chociaz w niektérych latach wyréwnuje sie
z wymeldowaniami do miast. Marginalne natomiast znaczenie majg wymeldowania za granice,
ktére w ostatnich czterech latach wyniosty 0. W zakresie zameldowan réwniez dominujg te

z obszaréw wiejskich.

8.2. Struktura gospodarki'?

Zgodnie z danymi GUS z lat 2012 — 2021 w miescie Bychawa wzrosta liczba podmiotow
gospodarczych. Na koniec roku 2012 na terenie miasta funkcjonowato 449 podmiotdw,
ana koniec 2021 roku liczba ta wzrosta do 507, z czego az 95% stanowig podmioty
gospodarcze sektora prywatnego. Pod wzgledem wielkosci dominujg firmy zatrudniajgce od 0
do 9 pracownikéw (486 z 507 firm). Okoto 74% wszystkich podmiotow stanowig osoby fizyczne
prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg, 2% to spétki handlowe, a 4% stowarzyszenia
i organizacje spoteczne. W roku 2021 sposréd wszystkich podmiotéw gospodarczych blisko

12 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2012-2021, na dzien 9 XI 2022 r.
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20% zostato sklasyfikowanych w grupie dziatalnosci: przemyst i budownictwo, a w rolnictwie,
lesnictwie, tfowiectwie i rybactwie mniej niz 1%. Pozostate podmioty gospodarcze — ok. 80%,
nie zostato zakwalifikowane do powyzszych branz. Analizujgc podmioty wedtug sekcji PKD
2007, najwieksza ich czes¢ podlega pod sekcje G (handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdéw samochodowych, wtgczajgc motocykle), sekcje H (transport i magazynowanie) oraz
F (budownictwo), odpowiednio 25%, 16% i 12% wszystkich podmiotéw gospodarczych.

8.3. Bezrobocie'®

Zgodnie z danymi GUS liczba zarejestrowanych bezrobotnych w 2021 roku w miescie
Bychawa wyniosta 118 o0s6b, co stanowito 4,3% wszystkich mieszkancow w wieku
produkcyjnym. Dane o liczbie bezrobotnych dla miasta obejmujg wytacznie lata 2019-2021,
dlatego aby zobaczy¢ szerszy obraz sytuacji na lokalnym rynku pracy nalezy spojrze¢ na dane
obejmujgce catg gmine. Z nich wynika, ze najwyzszy poziom bezrobocia w gminie byt w latach
2012-2014, kiedy wynosit odpowiednio 9,9%, 10,1% i 8,2%. Od tego czasu poziom bezrobocia
systematycznie spadat i w 2021 r. wynosit 3,9%. W roku z najwyzszym poziomem bezrobocia
(2013) liczba oséb w gminie zarejestrowanych jako bezrobotne wynosita754, a w 2021 r, tylko
257 oséb.

8.4. Edukacja'

W miescie Bychawa dziatajg dwa przedszkola: publiczne Samorzgdowe Przedszkole nr 1 przy
ul. Partyzantéw 5 oraz niepubliczne przedszkole ,Akademia Poziomkowa” przy ul. Marsz.
J. Pitsudskiego 7-15.

Edukacja podstawowa i ponadpodstawowa na terenie miasta realizowana jest
w trzech placéwkach:

- Szkota Podstawowa im. Polski Niepodlegtej przy ul. Szkolnej 8,

- Zespdt Szkét im. ks. A. Kwiatkowskiego przy ul. Marsz. J. Pitsudskiego 81,

- Zespdt Szkét Zawodowych nr 1 im. mjr. Henryka Dobrzanskiego przy ul. Reymonta 4b.
Wedtug danych GUS na rok 2021 do szkét podstawowych uczeszczato 525 uczniow,
a do szkdt ogdlnoksztatcgcych 234 uczniow. W tym samym roku do szkét zawodowych
uczeszczato 227 ucznidw.

Wspétczynnik skolaryzacji brutto dla szkolnictwa podstawowego na roku 2012 wyniost
137,46%, natomiast w roku 2021 wspodtczynnik skolaryzacji brutto dla szkolnictwa
podstawowego wzrost do 153,06%.

13 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2012-2021, na dzien 9 X| 2022 r.
4 Na podstawie danych: https://www.sulechow.pl oraz GUS, BDL 2012-2021, na dzien 9 XI 2022 r.
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8.5. Opieka medyczna i spoteczna's

Na terenie miasta funkcjonuje Samodzielny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Bychawie, w ramach
ktérego funkcjonuje m.in. szpital powiatowy, zaktad opiekunczo-leczniczy, przychodnia
rejonowa, przychodnie specjalistyczne czy zespét ratownictwa medycznego, ktérego obszar
dziatania obejmuje 6 gmin (Bychawa, Strzyzewice, Jabtonna, Zakrzew, Wysokie, Krzczonéw).
Zgodnie z danymi GUS, poza przychodnig w ramach SZOZ, na terenie miasta funkcjonuja
3 przychodnie prywatne. Potrzeby zwigzane z ochrong zdrowia uzupetniajg praktyki lekarskie.
Na terenie miasta funkcjonuje 5 aptek ogélnodostepnych.

Na terenie miasta nie funkcjonujg ztobki, aktualnie trwa rozbudowa Samorzgdowego
Przedszkola nr 1, w ramach ktérej ma powstac oddziat ztobka.

Pomocg spoteczng na terenie miasta zajmuje sie Osrodek Pomocy Spotecznej w Bychawie
zlokalizowany przy ul. Marsz. J. Pitsudskiego 22. Ponadto na terenie miasta funkcjonuje
Srodowiskowy Dom Samopomocy w Bychawie przy ul. Mikotaja Pileckiego 20 oraz Dom
Opieki im. Sw. Brata Alberta przy ul. Ks. P. Sciegiennego 25.

8.6. Kultura i sport

Na terenie miasta, przy ul. Marsz. Jézefa Pitsudskiego 34 siedzibe ma Bychawskie Centrum
Kultury, ktére petni role centrum kulturowego w gminie oraz podejmuje wiekszos¢ dziatalnosci
artystycznych. W budynku BCK dziata Biblioteka Publiczna, ktéra dodatkowo posiada dwie filie
na obszarze wiejskim gminy. Zgodnie z danymi GUS zawartymi w BDL ksiegozbidr biblioteki
w 2021 r. wynosi 39 559 wolumenéw, a liczba czytelnikéw wyniosta 1412 oséb.

Poza dziatalnoscig kulturalng BCK zarzadza rowniez Stadionem Miejskim zlokalizowanym
przy ul. Sportowe;.

Przy Zespole Szkét im. ks. A. Kwiatkowskiego w Bychawie funkcjonuje kryta ptywalnia, hala
sportowa, sifownia napowietrzna, kort tenisowy, boisko wielofunkcyjne oraz boiska do pitki
plazowej. Przy Szkole Podstawowej im. Polski Niepodlegtej w Bychawie funkcjonuje sala
gimnastyczna, hala sportowa i kompleks boisk ,ORLIK 2012”. Przy Zespole Szkot
Zawodowych nr 1 im. majora Henryka Dobrzanskiego w Bychawie zlokalizowane jest
boisko sportowe.

8.7. Turystyka'®
Do atrakcji turystycznych na terenie miasta nalezy zaliczy¢ obiekty ujete w rejestrze zabytkow
oraz rejon zalewu i stawow na Podzamczu. Zalew bychawski o pow. 10 ha z wysepka

posrodku i fowiskiem specjalnym oraz z nieopodal potozonymi stawami rybnymi

15 Na podstawie danych GUS, BDL 2021, na dzien 9 XI 2022 r. oraz https://www.spzoz.bychawa.pl/
6 Na podstawie danych: https://bychawa.pl/wykaz-atrakcji-turystycznych-na-terenie-gminy-bychawa/
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LZielona Dolina” z zapleczem gastronomicznym, stanowi miejsce wypoczynku i rekreacji
mieszkancoéw miasta.

Na terenie miasta funkcjonuje jeden turystyczny obiekt noclegowy — Mtyn Bychawa, ktory
oferuje 40 catorocznych miejsc noclegowych.

Szlaki turystyczne

Przez obszar miasta przebiega szlak rowerowy Doling Kosarzewki: Osmolice — lzyce —
Bychawka Pierwsza — Bychawka Druga — Bychawka Druga Kolonia — Wincentowek —
Bychawa — Wola Duza — Skawinek — Kosarzew Dolny Kolonia — Kosarzew Dolny — Kosarzew
Gorny — Zielona — Krzczondw o tacznej dtugosci ok. 28 km.

9. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowigzkdw policji oraz strazy
pozarnej. Na obszarze miasta znajduje sie Komisariat Policji w Bychawie oraz Komenda
Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Lublinie, Jednostka Ratowniczo-Gasnicza
w Bychawie. Ponadto na terenie miasta zlokalizowana jest baza zespotu ratownictwa
medycznego, ktoéry posiada trzy zespoty ratownictwa medycznego — Zespét wyjazdowy
reanimacyjny ,S” — specjalistyczny oraz dwa Zespoty wyjazdowo wypadkowe
.P° — podstawowy. Na obszarze miasta i w jego sgsiedztwie nie ma zaktadéw
zakwalifikowanych do grupy o duzym ryzyku lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych. Na obszarze miasta nie ma réwniez obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Istotnym zagadnieniem jest zapewnienie poczucia bezpieczenstwa
lokalnej spotecznosci. Wigze sie to z dostosowaniem przestrzeni w taki sposéb, aby jej
charakter stat sie bardziej uspoteczniony, czyli przyjazny mieszkancom. Dziatania majgce
na celu poprawienie poczucia bezpieczenstwa ludnosci to np. lokalizowanie dodatkowego
oSwietlenia w rejonie osiedli mieszkaniowych, jak i przestrzeganie odpowiednich gabarytowo

form matej architektury oraz form zieleni.

10. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
W celu okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy Bychawa, w ramach odrebnego
opracowania, zostat sporzgdzony bilans terenéw pod zabudowe zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym'” obejmujgcy caty

obszar gminy miejsko-wiejskiej Bychawa, ktérego synteze zawarto w tym rozdziale.

7 w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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Analizy ekonomiczne wskazujg, ze gmina posiada niezbedne srodki na realizacje zadan

wtasnych na nowoprojektowanych terenach. W Wieloletniej Prognozie Finansowej planowane
jest utrzymanie dochodéw na poziomie wiekszym niz wydatki. Gmina planuje réwniez
utrzymanie wskaznika dochodow biezgcych powiekszonych o dochody ze sprzedazy
nieruchomosci na poziomie wiekszym od wydatkow, co pozwala przyjac, iz istniejg mozliwosci

finansowania zadan wtasnych na nowych terenach.

Analizy Srodowiskowe na podstawie uwarunkowan wskazujg mocne i stabe strony gminy oraz
szanse i zagrozenia dla jego dalszego rozwoju. Do najwazniejszych czynnikéw
srodowiskowych warunkujgcych dalszy rozwdj gminy, co niesie za sobg koniecznosc
zapewnienia w dokumentach planistycznych odpowiedniej rezerwy terenéw inwestycyjnych,
nalezy zaliczy¢: tworzenie infrastruktury, ktéra umozliwi wykorzystanie atrakcyjnych
turystycznie krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych przy jednoczesnym zachowaniu ich
wartosci, koncentracja zabudowy na terenach, ktére aktualnie zostaty najmocniej zmienione
w wyniku czynnikdéw antropogenicznych.

Analizy spoteczne wskazujg mocne i stabe strony gminy oraz szanse i zagrozenia dla jego

dalszego rozwoju w kontekscie spoteczno-gospodarczym. Do najwazniejszych czynnikow
spotecznych warunkujgcych dalszy rozwéj gminy, co niesie za sobg koniecznos¢ zapewnienia
w dokumentach planistycznych odpowiedniej rezerwy terenéw inwestycyjnych, nalezy
zaliczy¢: zapewnienie petnej obstugi w zakresie dostepnosci do ustug, zaréwno publicznych,
jak i komercyjnych, zr6znicowanie oferty na rynku pracy, stworzenie odpowiednich warunkéw
funkcjonowania dla oséb w wieku poprodukcyjnym.

Prognoza demograficzna sporzadzona na potrzeby opracowania wskazuje na planowany

spadek liczby mieszkancow gminy do 2052 r. W okresie od 2012r. do 2021 r. liczba
mieszkancéw gminy spadta o ponad 6%. Na potrzeby niniejszego bilansu sporzgadzono
prognoze demograficzng do roku 2056. Zgodnie z wynikami prognozy w 2052 r. gmina
Bychawa ma liczy¢ ok. 8430 mieszkancow.

Wykres 1. Prognoza demograficzna dla gminy Bychawa do roku 2056

_45 -



14000

13000

12000

11000 -

10000 -

9000 -

8000 -

7000 - |

6000

2021 2026 2031 2036 2041 2046 2051 2056
rok

Cliczba ludNOSCi e |inia trendl.{

Analiza mozliwosci finansowania zadan wiasnych przez gmine wskazuje na mozliwosé

pokrycia wydatkéw zwigzanych z realizacjg zadan witasnych z dochodéw wtasnych gminy,
subwencji budzetowych, dotacji celowych, kredytéw i pozyczek, obligacji komunalnych oraz
Srodkéw zrodet pozabudzetowych w tym funduszy Unii Europejskie;.

Analiza zapotrzebowania na tereny pod zabudowe wskazuje, ze:

- dla zabudowy o funkcji mieszkalnej na terenie gminy gtéwnymi czynnikami
warunkujgcymi realizacje kolejnych powierzchni uzytkowych sg: spadek liczby
mieszkancow, bliskos¢ Lublina, zwiekszanie standarddéw zycia mieszkancow m.in.
poprzez osiggniecie wskaznika 45,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe.
Zapotrzebowanie w perspektywie do 2052 r. na nowe powierzchnie uzytkowe o funkgciji
mieszkalnej, po uwzglednieniu dopuszczalnego powiekszenia ilosci powierzchni
0 30%, wyniesie ok. 24.783 mz;

Tabela 7 Zapotrzebowanie — funkcja mieszkalna

Prognozowa
iz naw 2052 r.
. Ludnosé . : Prognozow Max
Powprzchn wg srednla ' ana Zapotrgebo zapotrzebowanie
ia rognozy powierzchnia W 2052 r wanie gminy przy
_u2yﬁkpwal gen?ograf uzytkovya powierzch.n na nowa uwzglednieniu
Funkcja istniejgcej icznei przypadajgca ia zabudowe niepewnosci
zabudowy na 205J2 r na 1 uzytkowa [m?] inwgstycyjnej
[m2] mieszkanca 5 5
: i [m?] [m?]
gminy
[m?/0s.]
[1] [2] [3] [4]=[2]"[3] | [5]=[4]{1] | [6]=[5]+[5]"30%
Funkcja
mieszkalna 360.286 8.430 45 379.350 19.064 24.783

- dla zabudowy o funkcji ustugowej na terenie gminy gtéwnymi czynnikami
warunkujgcymi realizacje kolejnych powierzchni uzytkowych sg: koniecznosc
zaspokojenia rosngcego zapotrzebowania na ustugi publiczne i komercyjne, blisko$¢

Lublina, potrzeby zwigzane z lokalizacjg ustug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak
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i ponadlokalnym. Zapotrzebowanie w perspektywie do 2052 r. na nowe powierzchnie

uzytkowe o funkcji ustugowej, po uwzglednieniu dopuszczalnego powiekszenia ilosci

powierzchni o 30%, wyniesie 129.078 m?;

- dla zabudowy o funkcji produkcyjnej na terenie gminy gtdwnymi czynnikami

warunkujgcymi realizacje kolejnych powierzchni uzytkowych sg: blisko$¢ Lublina

i uktad drog o znaczeniu krajowym i

regionalnym, konieczno$¢ stworzenia

zroznicowanej struktury rynku pracy opartej na zréwnowazonym rozwoju wszystkich

gatezi gospodarki. Zapotrzebowanie w perspektywie do 2052 r. na nowe powierzchnie

uzytkowe o funkgiji

produkcyjnej,

sktadéw i

magazynéw, po uwzglednieniu

dopuszczalnego powiekszenia ilosci powierzchni o 30%, wyniesie 95.649 m2.

Tabela 8 Zapotrzebowanie — funkcja ustugowa i produkcyjna
Prognozow
any
w 2052 r. Prognozow Max
Powierzchn | wskaznik ana Zapotrzebo .
ia proporc;ji w 2052 r. Prognzoozsogv a wanie zapotrgebowanl
uzytkowa omiedz owierzchn | "W r- na now. © gminy przy
Funkcja istr):iejacej pfunk(?cjay P ia pon|erzchn|a zabudov?e uvsllzglednle,m_u
zabudowy | mieszkalng | uzytkowa ”Zytkgwa [m2] [NIEPEWNOSCl
[m2] a ustugowg | mieszkalna [m°] |nwesty20yjnej
/ [m2] [m2]
produkcyjn
)
. (1] 2] 3] [4]=[2]"[3] [5]=[4]-{1] | [6]=[5]+[5]"30%
quu”gkgﬁa 90.384 05 189.675 99.291 129.078
Funkcja 379.350
produkeyjna 21.262 0,25 94.837 73.576 95.649

Analiza chionnosci, potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej wskazuje, ze w istniejgcej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej gminy mozna zlokalizowa¢ dodatkowg zabudowe o powierzchni uzytkowej:

- 0k. 400.473 m? dla zabudowy o funkcji mieszkalnej,

- 0ok. 677.906 m? dla zabudowy o funkcji ustugowe;j,

- ok. 229.340 m? dla zabudowy o funkcji produkcyjnej.

Tabela 9 Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Bychawa obszarow o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Udziat Stosunek
Powierzchni terenéw Powierzchnia powierzchni Powierzchni
aterenu pod terenu netto Intensywnos zabudowy a uzvtkowa
Funkcia brutto komunikac;j [m2] ¢ zabudowy | do powierzchn [¥n2]
) [m2] e i uzytkowej
[%]
3]=[1]*(100% 5 *[47*
(1 2 | PHETY (4] S )
Funkcja
mieszkalna - | 5 364 549 30 1.655.184 0,2 0.8 400.473
zabudowa
nierolnicza | | |




Funkcja
mieszkalna -
zabudowa
zagrodowa

Funkcja
mieszkalna -
zabudowa
wielorodzinn
a

Funkcja
ustugowa

2.017.303

30

1.412.112

0,6

0,8

677.906

Funkcja
produkcyjna

682.560

30

477.792

0,6

0,8

229.340

Analiza chionnosci, potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w poprzednim punkcie wskazuje,

Ze na podstawie obowigzujgcych na terenie gminy planéw miejscowych, mozna zrealizowac

zabudowe o powierzchni uzytkowe;j:

- ok. 93.829 m? dla zabudowy o funkcji mieszkalnej,

- ok. 226.107 m? dla zabudowy o funkcji ustugowe;j,

- ok. 68.286 m2 dla zabudowy o funkcji produkcyjnej.

Tabela 10 Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy Bychawa obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz potozone w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Stosunek
. . Udziat . . powierzchni . .
| fowerieme | tmenowpas | SO | ensywnoss | zabudony | PO
nkcja omunikac zabudow 0 powierzc
u | [m2] [%] 1€ [m2] y phni [m2]
uzytkowej
1] [2] [3]=[1]"(100%-[2]) [4] [9] [6]=[3]"[4]"[5]
Funkcja
mieszkalna
- zabudowa 599.608 419.726 0,2
nierolnicza
- I e e 0,8 93.829
Funkcja
mieszkalna
- zabudowa 357.229 250.060 0,1
zagrodowa
Funkcja 672.937 30 471.056 0,6 0,8 226.107
ustugowa
Funkcja
produkcyjn 203.233 30 142.263 0,6 0,8 68.286
a

Koricowe poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe

Zz sumg powierzchni zabudowy wskazuje, ze istniejgce tereny wyznaczone w planach

miejscowych pokrywajg zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowe zabudowy mieszkalnej,

ustugowej i produkcyjne;.

Tabela 11 Porownanie maksymalnego w skali gminy Bychawa zapotrzebowania na nowa zabudowe, oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajacej z 3.2 i 3.3
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Max Chtonnos¢ nowych Mozliwe
zapotrzebowanie Chtonnos¢ terendw pod do zaprojektowania
gminy przy obszaréw o w petni P w planach
lednieni ksztal ; zabudowe . h
Funkcja uwzgiednieniu wyksztatcone] z obowigzujgcych miejscowyc
niepewnosci zwartej strukturze Moz powierzchnie
inwestycyjnej [m?] [rgz]p zabudowy
[m?] [m2]
[1] [2] [3] [4]=[1]-[2]-[3]
Funkcja
mieszkalna 24.783 400.473 93.829 - 469.519
Funkcja ustugowa 129.078 677.906 226.107 -774.935
Funkcja 95.649 229.340 68.286 - 201.977
produkcyjna

W kolejnych nowelizacjach Studium mozliwe bedzie wprowadzanie nowych terenéw
o dowolnej funkcji lub ich wymiana jedynie w granicach obszarow o w petni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Lokalizacja terendéw
o funkcjach nieujetych w bilansie (np. infrastruktura techniczna, obstuga produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz lesnych, zieleni
urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, ustug sportu i rekreacji bez zabudowy) réwniez jest
mozliwa na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

11. Stan prawny gruntow's
Stan prawny gruntéw w granicach miasta wraz z procentowym udziatem poszczegdélnych form

wskazano w ponizszej tabeli.

Tabela 12 Formy wiasnosci gruntow w granicach miasta Bychawa

forma wiasnhosci powierzchnia w ha udziat w%
grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntéw przekazanych 16 539
w uzytkowanie wieczyste ’
grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 7 1,05
grunty  jednoosobowych  spoétek  Skarbu Panstwa,

przedsiebiorstw panstwowych iinnych panstwowych osoéb 1 0,15
prawnych

grunty gmin izwigzkbw migdzygminnych z wytaczeniem 95 14.20
gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste ’
grunty gmin izwigzkbw miedzygminnych przekazane 20 299
w uzytkowanie wieczyste ’
grunty jednoosobowych spotek jednostek samorzadu

terytorialnego iinnych os6b prawnych, ktérych organami 2 0,30
zatozycielskimi sg organy samorzadu terytorialnego

grunty oséb fizycznych 492 73,52
grunty spétdzielni 2 0,30
grunty kosciotéw i zwigzkdéw wyznaniowych 5 0,75
grunty powiatdbw z wytgczeniem gruntdw przekazanych 135
w uzytkowanie wieczyste ’
grunty wojewddztw z wytgczeniem gruntdéw przekazanych 135
w uzytkowanie wieczyste ’
grunty spétek prawa handlowego 0,75
grunty bedace przedmiotem witasnosci iwtadania w 0.90
nie wymienionej wyzej formie ’
SUMA 669 100,00

8 dane GUGIK na 12 grudnia 2022 r.
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12. Wystepowanie obiektéow i terenéw chronionych
na podstawie przepiséow odrebnych
Na terenie miasta Bychawa znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych:
1)  obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

- Rezerwat przyrody ,Podzamcze”, (rozdz. 12.1),
— Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu (rozdz. 12.2),
— pomniki przyrody (rozdz. 12.3);

2) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw (rozdz. 6.3);

3) gatéwne zbiorniki wéd podziemnych (rozdz. 14.4).

12.1.Rezerwat przyrody ,,Podzamcze”?

Rezerwat przyrody ,Podzamcze” utworzony zostat Zarzgadzeniem Ministra Les$nictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 12 lipca 1974 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P.
z 1974r. nr 28, poz. 172). Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lublinie z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,Podzamcze” (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2022 r. poz. 4179) ustalono doktadny przebieg granic rezerwatu, cel
ochrony, rodzaj, typ i podtyp ze wzgledu na dominujgcy przedmiot ochrony oraz gtéwny
typ ekosystemu. Rezerwat potozony jest w pétnocnej czesci miasta i zajmuje powierzchnie
3,4 ha. Rezerwat zostat utworzony w celu zachowania zbiorowisk roslinnosci kserotermicznej.
Obejmuje stoneczne zbocza lessowe i kredowe przy cmentarzu, na wysokosci ujscia
Gatezowki do Kosarzewki. Wystepuja w nim rosliny stepowe: oman wasklistny (/nula ensifolia),
wisnia kartowata (Cerasus fruticosa), turzyca niska (Carex humilis), kostrzewa walezyjska
(Festuca valesiaca), turzyca Michela (Carex michelii), ozota zwyczajna (Linosyris vulgaris),
przetacznik pagoérkowaty (Veronica austriaca) i inne.

Dla rezerwatu przyrody nie zostat ustanowiony plan ochrony. Na biezgco ustanawiane sa
zadania ochronne obejmujgce okreslony przedziat czasu?.

Na terenie rezerwatu obowigzuja zakazy i odstepstwa zawarte w art. 15 ustawy
o ochronie przyrody.

12.2.Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu?'
Miasto Bychawa potozone jest czesciowo w granicach Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu utworzonego Uchwatg nr X1/56/90 Wojewddzkiej Rady Narodowe;j

19 dane http://gdos.gov.pl/

20 Zarzgdzenie Nr 9/2022 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 23 wrzesnia
2022 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody ,Podzamcze”

21 dane http://gdos.gov.pl/
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z dnia 26 lutego 1990 roku w sprawie utworzenia systemow parkéw krajobrazowych i obszarow
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubelskiego. Obecnie na terenie OChK
obowigzujg ustalenia Rozporzagdzeniem nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r.
w sprawie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. nr 65 z dnia
23 marca 2006 r, poz. 1225.). OChK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy
sie krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja
korytarzy ekologicznych. OChK obejmuje obszar o powierzchni 19 510 ha, w tym ok. 105 ha
w granicach miasta Bychawa.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu obowigzuja zakazy i odstepstwa zawarte
w art. 24 ustawy o ochronie przyrody.

12.3.Pomniki przyrody??

Na obszarze miasta zlokalizowane sg 3 pomniki przyrody ustanowione Rozporzadzeniem nr
13 Wojewody Lubelskiego z dnia 2 sierpnia 1993 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody.
(Dz. Urz. Woj. Lub. 21993 r. nr 11, poz. 71):

- Lipa drobnolistna ,Parkowa” Tilia cordata (wysokos$é ok. 19 m, obwdd 336 cm), przy
skrzyzowaniu ulic 11 Listopada i Zamkowej. W sgsiedztwie lipy stoi krzyz. Do 1944 r.
krzyz i lipa usytuowane byly na terenie parku przypatacowego (potem wycietego),
zatem historycznie tworzg nierozerwalng catosc¢,

- Jesion wyniosty Fraxinus excelsior (wysokos¢ ok. 12 m, obwdd 242 cm), rosnie
na obrzezu parkingu przy ul. 1 Maja, przed budynkiem Urzedu Miejskiego w Bychawie,

- Grusza domowa Pyrus communis, (wysokos¢ ok. 18 m, obwdd 198 cm), rosnie
w ogrodzie gospodarstwa rolnego przy ul. Sienkiewicza 2 w Bychawie ok. 40 m
za stodota.

Lokalizacja pomnikéw przyrody zostata wskazana na rysunkach zmiany Studium.

13. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych
Na obszarze miasta Bychawa nie udokumentowano wystepowania obszardéw naturalnych
zagrozen geologicznych, w tym osuwisk®. Na zboczach oraz krawedziach gteboko wcietych
dolin rzecznych zaobserwowano niewielkie spetzywanie zwietrzeliny. Niemniej na obszarze
miasta wystepujg obszary o duzych spadkach, na ktérych nalezy ograniczyé zainwestowanie.
Grunty o spadkach wiekszych niz 20% zostaty oznaczone na czerwono na ponizszym rysunku.

22 dane http://gdos.gov.pl/
23 Panstwowy Instytut Geologiczny. System Ostony Przeciwosuwiskowe;.
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Rysunek 1. Obszary o duzych spadkach (opracowanie wiasne)

14. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw
wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego skiadowania dwutlenku wegla

14.1.Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny i obszary gornicze ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze miasta Bychawa rozpoznane i udokumentowane zostaly ztoza kruszywa
naturalnego oraz surowcéw ilastych ceramiki budowlanej. Szczegoétowe informacje dotyczace
zt6z zawarte w ponizszej tabeli.

Tabela 13 Udokumentowane ztoza®*

Zasoby
Typ Powierzch ggologlczne Wydobycie [Nr koncesji
Nr . : . . bilansowe / p
Lp. . Nazwa zloza |pozyskiwanych| nia zloza [tys.t/mIn / termin | Stan zag.
Zloza SUrowcow [ha] przemystowe m?] waznosci
[tys. t/ mIn
m?]
1. | 3093 | Bychawa Surowce ilaste | 9,700 149/ - - - Z
B ceramiki
budowlanej

24 7Zrodto: "Bilans zasob6w zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 X1l 2021 r.", Panstwowy Instytut
Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, 2022; geoportal.pgi.gov.pl.
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2. | 6433 | Bychawal ll Surowce ilaste | 2,354 22/ - - - Z
1B ceramiki
budowlanej
3. | 7811 | Zdrapy Kruszywa 1,434* 28/ - - - Z
KN naturalne

Z — zloze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane
* - w granicach miasta znajduje sie ok. 0,044 ha powierzchni ztoza

Na obszarze miasta nie ustanowiono obszaréw i terenéw gérniczych.

14.2.Wody powierzchniowe

Miasto Bychawa potozone jest w dorzeczu Bystrzycy. Gtéwne elementy sieci hydrograficznej
miasta stanowig rzeki Kosarzewka i Gatezéwka. Kosarzewka jest prawostronnym doptywem
Bystrzycy. Swoj poczatek bierze ze zrodet w Kosarzewie, ale po przeptynieciu 2-3 km zanika.
Jako stata struga pojawia sie dopiero w Woli Duzej. Dorzecze Kosarzewki odznacza sie
wystepowaniem licznych zrédet (gesto$c zrodet wynosi 2,2 km?/zr.), a rbwnoczesnie bardzo
rzadkg siecig rzeczng. Ten kontrast wynika stad, ze wiele zrédet odwadnia gorne, stabo
zasobne kredowe poziomy wodono$ne i albo nie tworzy odptywu, albo formuje strumienie
gingce po krétkim przebiegu.

Kosarzewka posiada jeden lewostronny doptyw, Gatezéwke, z ktérag taczy sie w Bychawie.
Gatezowka po wyschnieciu zrodet w gornej czesci jej zlewni, skrocita swoj bieg i obecnie
ma diugos¢ zaledwie ok. 2 km. Na zwigkszenie jej przeptywu wptywajg dolinne zrddta o duzej
wydajnosci. W obrebie dolin rzecznych w Bychawie znajdujg sie 3 zrodta dolinne
i 5 podzboczowych. Trzy zrdédta o najwiekszych wydajnosciach sg projektowanymi
pomnikami przyrody.

Przebieg dolin Kosarzewki i Gatezéwki nawigzuje do stref dyslokacji tektonicznych, z czym
zwigzana jest obecnos$¢ zrodet. Wystepujg one na granicy zatomu zbocza i dna doliny,
na kontakcie tatwo przepuszczalnych skat kredowych i stabo przepuszczalnych aluwiéw
wypetniajgcych doline. Potozenie takie swiadczy o drenowaniu rozlegtego horyzontu wéd
podziemnych przez gteboko weciete doliny. W zrédtach woda najczesciej wyptywa
ze spekanych utworéw weglanowych kredy szczelinami o szerokosci od kilku milimetrow
do kilku centymetrow.

Na obszarze miasta brak jest terendw stale podmoktych oraz bagien. Nie ma takze naturalnych
zbiornikdw wdd stojgcych. W pétnocnej czesci Bychawy zatozono stawy rybne i sztuczny
zalew. Stawy zajmujg powierzchnie 12,9 ha, zalew zas ok. 10 ha. Stawy i zalew uzytkowane
sg m.in. do wedkarstwa rekreacyjnego. Przy ul. Grodzany zlokalizowany jest sztuczny basen
(przy Mtynie Bychawa).

14.3.Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych
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Miasto Bychawa potozone jest w catosci w granicach rzecznej jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Bystrzyca
do Kosarzewki o kodzie RW2000624653; typ - Potok lub mata rzeka wyzynna na podtozu
weglanowym; naturalna czes¢ wod; ogdlny stan zty, cel srodowiskowy: umiarkowany stan
ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [fosforany]; pozostate wskazniki - Il klasa jako$ci);
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik

diadromiczny D i dobry stan chemiczny; zagrozona nieosiggnieciem celu $rodowiskowego?.

14.4.Wody podziemne

Na terenie wystepujg dwa zbiorniki wéd podziemnych — czwartorzedowy i kredowy. Wody
pietra czwartorzedowego, w zwigzku z przypowierzchniowym wystepowaniem, reagujg
bezposrednio na zmieniajgce sie warunki hydrologiczne (wahania wody w rzekach oraz
wielkos¢ opadu atmosferycznego). Sag takze bardzo narazone na zanieczyszczenia,
pochodzace z powierzchni. Zagrozenie dla jakosci tych wod stanowig gtownie: odprowadzanie
Sciekow, dziatalnosc¢ rolnicza oraz infiltracja zanieczyszczonych wod rzecznych.

Gtéwny poziom uzytkowy stanowig wody pietra kredowego. Wody te posiadajg swobodne lub
lokalnie napiete zwierciadto. Jakosciowo wody kredowe charakteryzujg sie bardzo dobrg
jakoscig, spetniajg wymagania dla wody pitnej. Sg ujmowane przez miejskie ujecie komunalne
w Bychawie. Wokét ujecia stwierdzono istnienie nieduzego leja depresyjnego. W obszarze
wierzchowin poziom wodono$ny wystepuje na gtebokosci ponad 30 m. Natomiast w kierunku
dolin gtebokos$¢ ta zmniejsza sie i nie przekracza 10 m.

Zrédta stanowig naturalne, samoczynne i skoncentrowane wyptywy wod podziemnych
na powierzchnie ziemi. Pojawiaja sie w miejscach, gdzie powierzchnia terenu przecina
warstwe wodonosng lub statyczne zwierciadto wody podziemne;j.

W obrebie analizowanego terenu stwierdzono wystepowanie wéd termalnych. Ocenia sie,
ze temperatura wod mozliwych do pozyskania wyniesie nie wiecej niz ok. 40°C. Przewiduje
sie zatem rekreacyjne, ewentualnie balneologiczne wykorzystanie wdd geotermalnych.
W sierpniu 2008 r. przyjeto projekt prac stuzgcych udokumentowaniu zasobow
eksploatacyjnych wod termalnych w Bychawie, jednak do tej pory nie zostaty wykonane zadne
prace zwigzane z wykonaniem odwiertow.

Cate miasto potozone jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 — Niecka
Lubelska (Lublin). Jest to zbiornik szczelinowo-porowy, w ktérym jako gtéwny poziom
uzytkowy wystepuje poziom kredowy. Dla zbiornika nie zostat ustanowiony obszar ochrony.

25 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U.
z 2022 r., poz. 300)
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Zgodnie z wustawg Prawo Wodne, dla wod podziemnych ustalono nastepujace
cele Srodowiskowe:

— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

- ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy

poborem a zasilaniem tych wéd, tak aby osiggngc¢ ich dobry stan.

Miasto Bychawa potozone jest w granicach jednolitych czesci wéd podziemnych nr 89 o kodzie
GW200089, dorzecze Wisty, region Bugu, niezagrozone nieosiggnieciem celéw
$rodowiskowych, stan chemiczny dobry, stan ilociowy dobry, stan ogdiny dobry 26. Celem
Srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny, charakteryzowany
warto$ciami wskaznikbw zgodnie z rozporzgdzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan
ilosciowy obrazuje wpltyw poboru wody na czesci wod podziemnych. Natomiast stan
chemiczny odnosi sie do parametréw fizykochemicznych wod podziemnych (zaréwno
traktowanych jako zanieczyszczenia, jak i skazenie).

14.5. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
Na obszarze miasta Bychawa nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

15. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

15.1.Stan systemu komunikaciji
Sie¢ drogowa
Przez obszar miasta przebiegaja drogi publiczne w kategorii drog wojewddzkich i powiatowych
stanowigce gtéwne osie komunikacyjne obszaru i tgczace uktad komunikacyjny miasta
z uktadem zewnetrznym w skali lokalnej i ogélnokrajowej:

- droga wojewddzka nr 834 — Niedrzwica Duza - Bychawa - Stara Wies lll,

- droga wojewddzka nr 836 - Bychawa - Kebtoéw - Piaski - do drogi krajowej S17,

— droga powiatowa nr 2278 L — ul. Pileckiego / Zamkowa,

- droga powiatowa nr 2284 L — ul. Mickiewicza,

- droga powiatowa nr 2287 L — ul. Pitsudskiego — ul. Sienkiewicza,

- droga powiatowa nr 2288 L — ul. Grodzany.

26 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U.
z 2022 r., poz. 300)
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Dtugos¢ drég wojewodzkich w granicach miasta wynosi ok. 4,7 km. Dtugos¢ drog powiatowych

w granicach administracyjnych miasta Bychawa wynosi ok. 7,0 km.

Zgodnie z Generalnym Pomiarem Ruchu 2020/21%" najwieksze $rednio dobowe natezenie

ruchu pojazdéw wystepuje na drodze nr 834 — na odcinku Bychawa — Stara Wie$s 7086

pojazdéw/dobe, a na odcinku droga S-19 — Bychawa 6485 pojazdéw/dobe. Mniejsze natezenie

wystepuje na drodze 836 - 5044 pojazdéw/dobe.

Uzupetnieniem sieci ww. dr6g sg drogi gminne zapewniajgce obstuge komunikacyjna terenow

zabudowanych. Gminnymi drogami publicznymi na terenie miasta sa:

droga nr 107190 L — ul.
droga nr 107191 L — ul.
droga nr 107192 L — ul.
droga nr 107193 L — ul.
droga nr 107194 L — ul.
droga nr 107195 L —ul.
droga nr 107196 L — ul.
droga nr 107197 L — ul.
droga nr 107198 L — ul.
droga nr 107199 L — ul.
droga nr 107200 L — ul.
droga nr 107201 L — ul.
droga nr 107202 L — ul.
droga nr 107203 L — ul.
droga nr 107204 L — ul.
droga nr 107205 L — ul.
droga nr 107206 L — ul.

Spokojna,

Zadebie,

Wandzin,

Podwale,

Antoniego Budnego,
Macieja Rataja,

Piekna,

Jarostawa Dgbrowskiego,
Wiadystawa Reymonta,
Marysin,

Armii Krajowej,
Powstancéw Warszawy,
Bolestawa Prusa,
Szkolna,

Marii Dgbrowskiej,
Stefana Zeromskiego,

Mikotaja Pileckiego (odc. od ul. Zamkowej do gr. miasta),

droga nr 112528 L — ul. Juliusza Stowackiego - usytuowana na dziaice o numerze

ew. 2544, o przebiegu: od drogi gminnej nr 107204L - ul. Marii Dgbrowskiej

do skarpy parku,

droga nr 112529 L — ul.

Kornela Makuszynskiego - usytuowana na dziatce o numerze

ew. 2561, o przebiegu: od ul. Juliusza Stowackiego do ul. Aleksandra Fredry,

droga nr 112530 L — ul. Aleksandra Fredry - usytuowana na dzialce o numerze

ew. 2562 o przebiegu: od drogi gminnej nr 107204L - ul. Marii Dabrowskiej

do skarpy parku.

Dtugosé¢ publicznych drég gminnych na obszarze miasta wynosi ok. 9,7 km.

27 https://www.gov.pl/web/gddkia/generalny-pomiar-ruchu-20202021
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Sie¢ drog powiatowych jest wystarczajgca, sie¢ drog gminnych moze zosta¢ uzupetniana
o nowe drogi w miejscach rozwoju zabudowy. Istotnym elementem poprawy obstugi
bezpieczenstwa na drogach i odcigzenia centrum miasta z ruchu tranzytowego jest budowa
obwodnicy miasta. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego
rekomenduje, aby w ramach poprawy sprawnosci i bezpieczenstwa ruchu w obszarach
miejskich wprowadzi¢ lub utrzymac¢ rezerwy terenowe w lokalnych dokumentach

planistycznych umozliwiajgce realizacje w przysztosci obwodnicy.

Kolej i kolejowe tereny zamknigte
Przez teren miasta Bychawa nie przebiegajg linie kolejowe. Na obszarze miasta nie wystepuja
kolejowe tereny zamkniete ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych.

Komunikacja wodna

Przez obszar miasta nie przebiegajg srodlgdowe drogi wodne.

Komunikacja lotnicza

Obszar miasta potozony jest poza zasiegiem powierzchni ograniczajgcych zabudowe
od lotnisk cywilnych i lotniczych urzadzeh naziemnych. Na terenie miasta nie wystepuja
obiekty sklasyfikowane jako przeszkody lotnicze.

15.2.Zaopatrzenie w wode

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2021 r. ogdlna dtugosc sieci wodociggowej w miescie
wynosita 28,6 km. Zgodnie z danymi GUS ok. 96,2% mieszkancow miasta korzysta
z sieci wodociggowe;.

Podstawowym zrodtem wody dla gminy sg wody podziemne, ujmowane z kredowego poziomu
wodonosnego. Miasto i czes¢ wsi w gminie zaopatrywana jest w wode z komunalnego ujecia
wody, zlokalizowanego na terenie miasta przy ul. M. Rataja 6. Woda ujmowana jest z trzech
studni o gtebokosci 53 m, 60 m i 57 m i uzdatniana.

Ponadto na terenie Parku Miejskiego zlokalizowane jest ujecie wody wykorzystywane przez
Szpital Powiatowy w Bychawie.

Dla istniejgcych ujec nie ustanowiono stref ochrony posredniej, a strefy ochrony bezposredniej
zamykajg sie w granicach terenéw poszczegdlnych ujec.

Pozostaly obszar miasta zaopatrywany jest w wode z studni kopanych zasilajgcych
poszczegoblne gospodarstwa.

15.3.0dprowadzanie sciekow
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Zgodnie z danymi GUS na koniec 2021 r. og6lna dtugosc sieci kanalizacji sanitarnej na terenie
miasta wynosita 21 km. Zgodnie z danymi GUS ok. 74,8% mieszkancow miasta korzysta
z sieci kanalizacji sanitarne;j.

Scieki z terenu miasta, poprzez sieé kanalizacyjng trafiajg do mechaniczno-biologiczne;
oczyszczalni Sciekow, usytuowanej w poétnocnej czesci miasta, na prawym brzegu Kosarzewki,
ktdra jest odbiornikiem oczyszczonych $ciekow.

Skanalizowane jest centrum miasta oraz zabudowa wzdtuz ul. Grodzany i Zamkowej. Obszary
te zostaly objete granicami Aglomeracji Bychawa?.

Na pozostatym terenie system odprowadzania $ciekdw opiera sie gtdwnie na gromadzeniu
Sciekbw w zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie przewozeniu ich do oczyszczalni
miejskiej, a w mniejszym stopniu opiera sie 0 przydomowe oczyszczalnie sciekow. Czesé
Sciekow trafia bezposrednio do srodowiska stwarzajgc bezposrednie zagrozenia dla stanu
gleb, wod powierzchniowych i podziemnych. Brak centralnych systeméw odbioru
i oczyszczania sciekbw na czesci obszaru miasta moze stanowi¢ problem, ograniczajgcy
mozliwosci rozwoju gospodarki i mieszkalnictwa, oraz zwiekszajgcy zagrozenia dla

srodowiska z uwagi na oparcie gospodarki sciekowej o rozwigzania indywidualne.

15.4.System elektroenergetyczny

Gtownym elementem sieci elektroenergetycznej na terenie gminy jest stacja GPZ 110/15 kV
Bychawa, zlokalizowana w pétnocnej czesci miasta, w rejonie ul. Wyspianskiego. Stacja
zasilana jest przez linie napowietrzng 110 kV Abramowice — Bychawa i Bychawa - Budzyh.
Przez teren miasta nie przebiegajg linie najwyzszych napie¢ 220 kV i 440 kV oraz
nie ma planéw budowy takich linii w jego granicach. W PZP Wojewddztwa Lubelskiego
przewiduje sie budowe linii 110 kV relacji Bychawa — Stryjkowo, jednak planowany przebieg
nie jest w chwili sporzgdzania zmiany Studium okreslony.

Na terenie catego miasta zlokalizowane sg dystrybucyjne sieci sredniego i niskiego napiecia
oraz stacje transformujgce napiecie do niskiego napiecia, kiére zapewniajg zaopatrzenie
w energie elektryczng odbiorcéw.

15.5.Gospodarowanie odpadami

Gmina Bychawa przynalezy do regionu centralno-zachodniego gospodarowania odpadami
wojewoOdztwa lubelskiego zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa
lubelskiego 2022.

28 Uchwata nr XXVII/203/2021 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Bychawa.
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Na obszarze miasta i gminy Bychawa nie ma zlokalizowanych regionalnych instalaciji
przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK). Odpady zebrane z terenu miasta i gminy
Bychawa sag przekazywane przez firmy odbierajgce odpady do regionalnych instalacji
przetwarzania odpadéw komunalnych:

- Zaktad Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych w Betzycach,

- KOM-EKO SA w Lublinie.
W granicach miasta, przy ul. A. Budnego 6A zlokalizowany jest punkt selektywnej zbiorki
odpadéw komunalnych (PSZOK).
Wedtug danych GUS zawartych w BDL roczna masa wytworzonych odpadéw komunalnych
na jednego mieszkanca w ostatnich latach stale rosnie:

- w2019 roku — 317 kg,

- w 2020 roku — 342 kg,

- w2021 roku — 389 kg.
Dane GUS wskazuja, ze na terenie miasta Bychawa ilos¢ zmieszanych odpadow zebranych
ze wszystkich nieruchomosci wynosita kolejno:

- w2019 roku — 1073,22 ton/rok,

- w 2020 roku — 1106,33 ton/rok,

- w2021 roku — 1194,96 ton/rok.
Z tych samych danych wynika, ze w analogicznym okresie wzrosta tgczna masa odpadow
zebranych selektywnie oraz ich relacja do og6tu odpaddow:

- w2019 roku — 480,24 ton/rok (30,9%),

- w 2020 roku — 551,58 ton/rok (33,3%),

- w2021 roku — 667,85 ton/rok (35,9%).
Gospodarka odpadami na obszarze miasta odbywa sie zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Bychawa?®.

15.6.System gazowniczy
Na terenie miasta Bychawa nie wystepujg przesytowe i dystrybucyjne sieci gazowe.
Zaopatrzenie w gaz oparte jest o indywidualne zbiorniki na gaz ptyny.

15.7.System cieptowniczy

Najpowszechniejszym na terenie miasta sposobem zaopatrywania w ciepto sg kottownie
indywidualne i lokalne wykorzystujgce jako paliwo wegiel kamienny, koks, gaz, a takze olej
opatowy. Na terenie miasta nie ma spéjnego systemu cieptowniczego poza matoskalowym,

29 Uchwata nr XLVI11/359/2013 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 25 stycznia 2023 r. w sprawie
uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Bychawa.
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scentralizowanym systemem cieptowniczym, obejmujgcym obiekty mieszkalne Spétdzielni
Mieszkaniowej w Bychawie o dtugosci sieci ok. 1200 m.

Budynki indywidualne na terenie miasta ogrzewane sg gtéwnie poprzez piece weglowe lub
przez indywidualne instalacje centralnego ogrzewania 0 zasiegu ograniczonym
do poszczeg6inych budynkéw lub obiektow. Wiekszo$¢ ogrzewanych budynkéw posiada
niskie kominy, bez urzadzen oczyszczajgcych spalin. Sg one zrodtami tzw. emisji niskiej, ktora

jest czesto gtdéwnym zrodtem zanieczyszczenia powietrza w sezonie grzewczym.

15.8.Energia odnawialna

Na terenie miasta, w jego pétnocnej czesci, zlokalizowana jest jedna instalacja ogniw
fotowoltaicznych o mocy 1MW. W granicach zmiany Studium nie ma zlokalizowanych innych
instalacji odnawialnych zrdédet energii o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacii,
w tym elektrowni wiatrowych. Instalacje fotowoltaiczne i solarne w postaci mikroinstalacji
zlokalizowane sg réwniez na czesci budynkoéw, gtobwnie mieszkalnych na terenie

catego miasta.

15.9.Gospodarka niskoemisyjna
Uchwatg nr XVIII/108/2016 z dnia 31 marca 2016 r. Rada Miejskiej w Bychawie przyjeta Plan
gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Bychawa na lata 2016 - 2020 (dalej: PGN), ktérego
realizacja zostata przedtuzona do 2022 r. uchwatg nr XV1/121/2020 Rady Miejskiej w Bychawie
z dnia 29 stycznia 2020 r.
PGN zawiera informacje o ilosci wprowadzanych do powietrza pytéw i gazéw cieplarnianych
na terenie gminy, podajac jednoczesnie propozycje konkretnych i efektywnych dziatan
ograniczajgcych te iloscii W PGN wskazano, ze jakos¢ powietrzna na terenie gminy
ksztattowana jest gtownie przez rozproszone zrddta ciepta: lokalne kottownie dla zabudowy
wielorodzinnej i ustug publicznych oraz indywidualne kottownie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz komunikacje samochodowa. Jako cel gtébwny PGN wskazano "aktywnag
ochronge s$rodowiska naturalnego Gminy Bychawa poprzez skoordynowang polityke
gospodarki niskoemisyjnej’. Ponadto jako gtoéwny cele strategiczne wskazano:
1. Poprawa efektywnosci energetycznej energochtonnych obiektéw oraz instalacii
uzytecznosci publicznej poprzez wdrozenie technologii niskoemisyjnych,
2. Wzrost wykorzystania OZE oraz efektywnos$¢ energetyczna sektora mieszkalnego
i gospodarczego poprzez wdrozenie inwestycji proekologicznych,
3. Zmniejszenie emisji zanieczyszczehn komunikacyjnych,
4. Wzrost sSwiadomosci mieszkancoOw w zakresie postaw ekologicznych oraz

kreowanie ekoinnowacji.
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Na terenie miasta Bychawa realizowany jest Program Priorytetowy Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej ,Czyste Powietrze”, ktérego celem jest
zmniejszenie lub unikniecie emisji pytow i innych zanieczyszczen wprowadzanych
do atmosfery przez domy jednorodzinne. Program ten skupia sie na wymianie starych piecow
i kottbw na paliwo state oraz termomodernizacji budynkéw jednorodzinnych.

16. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego®® dla miasta Bychawa

okresla nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekow;

2. odbudowa (ksztattowanie) przekroju podtuznego i poprzecznego oraz uktadu poziomego
koryta rzeki Kosarzewka w km 0+000-24+000.

17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Dla terenu miasta Bychawa nie sporzgdzono map zagrozenia powodziowego lub studium
ochrony przeciwpowodziowej, tym samym brak jest udokumentowanych obszaréw

zagrozenia powodzig.

30 Uchwata nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Lubelskiego
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1.

Cele polityki przestrzennej gminy

Misjg rozwoju gminy Bychawa, zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Bychawa na lata 2022-2030'

jest tworzenie dogodnych warunkéw do zycia mieszkancoéw oraz realizacji aspiracji poprzez

dziatania zmierzajagce do ograniczenia spadku liczby mieszkancéw, adaptacje do zmian klimatu,

ochrone dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego, budowe atrakcyjnej oferty turystycznej

i kulturowej oraz rozwdj rolnictwa z wykorzystaniem lokalnych zasobdw i wiedzy mieszkancow.

Realizacja misji bedzie mozliwa poprzez zachecanie mieszkancédw do wspédttworzenia

zachodzacych zmian w przestrzeni Gminy Bychawa oraz integracje na poziomie lokalnym.

W strategii zostaty okreslone cztery cele strategiczne oraz cele operacyjne, ktoérych realizacja

ma doprowadzi¢ do zmian spoteczno-gospodarczych o charakterze ilosciowym, ale przede

wszystkim jakosciowym:

1)

Gmina atrakcyjna do zycia i pracy:

1.1 Poprawa dostepnosci komunikacyjnej Gminy,

1.2 Lepszy dostep do ustug mieszkaniowych i ich wyzszy standard,

1.3 Lepszy dostep i jakos¢ ustug edukacji oraz opieki nad dzieckiem,

1.4 Bardziej rozbudowana oferta w zakresie kultury i rekreacji dla mieszkancow,

1.5 Lepsza dostepnos¢ ustug medycznych, programéw profilaktycznych i opieki spotecznej,
1.6 Wysoki poziom bezpieczenstwa publicznego i uporzadkowana przestrzen Gminy.
Czyste srodowisko i adaptacja do zmian klimatu:

2.1 Ochrona waloréw przyrodniczych i kulturowych,

2.2 Racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi,

2.3 Transformacja energetyczna i czyste powietrze,

2.4 Sprawna gospodarka odpadami,

2.5 Promowanie zasad ekologii i edukacja ekologiczna mieszkancow.

Efektywna gospodarka lokalna i rozwijajacy sie rynek pracy:

3.1 Rozwdj infrastruktury rekreacyjnej i turystycznej oraz oferty turystycznej w oparciu
o lokalne produkty i ustugi,

3.2 Rozwdj rolnictwa i sektora spozywczego z wiekszg wartoscig dodana,

3.3 Rozwdj lokalnej przedsigbiorczosci pozarolniczej i jej konkurencyjnosci,

3.4 Kreowanie przyjaznych warunkéw do przyciggania inwestycji i rozwoju nowych firm.
Gmina dobrze zarzgdzana i aktywne, zintegrowane spoteczenstwo obywatelskie:

4.1 Wysokiej jakosci i sprawna, otwarta na mieszkancow administracja publiczna,

4.2 Cyfryzacja ustug i zasobow administracji samorzadowej,

4.3 Aktywizacja obywatelska mieszkancow i budowanie kapitatu spotecznego,

4.4 Skuteczny marketing Gminy,

T Uchwata nr XLVI11/353/2022 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 28 grudnia 2022 r.



4.5 Integracja spoteczna i aktywna polityka senioralna.

taczna realizacja poszczegdélnych celow powinna przyczyni¢ sie do osiggniecia przyjetej wizji

rozwoju Gminy okre$lonej w Strategii przy udziale spotecznosci lokalnej podczas procesu

konsultacji i partycypacji spotecznych. Zgodnie z wizjg Gmina Bychawa w 2030 roku:

to dobre miejsce do zycia, pracy i wypoczynku,

to obszar z dobrze rozwinietym rolnictwem specjalizujgcym sie w produkcji wysokiej
jakosci zywnosci, z dobrze prowadzong politykg wspierania sektora rolno-spozywczego,
to obszar sprzyjajgcy rozwojowi przedsiebiorczosci, przyjazny dla inwestorow
zainteresowanych lokowaniem swoich kapitatow,

to obszar atrakcyjny i konkurencyjny pod wzgledem gospodarczym i inwestycyjnym,
generujgcy nowe miejsca pracy;

to obszar ze sprawng i otwartg na wspétprace administracjg lokalna,

to obszar, na ktérym walory turystyczne sg w szerokim zakresie wigczone
w obieg gospodarczy,

to obszar, na ktérym respektuje sie zasady ochrony srodowiska i wykazuje dbatosé
o posiadany unikalny zaséb przyrodniczy oraz promuje rozwoj zielonej energii,

to samorzad lokalny, ktéry posiada wysoki poziom ustug publicznych dla mieszkancéw:
opieke przedszkolna, edukacje, bogatg i zroznicowang oferte kulturalng oraz sportowa,
dobrg opieke medyczng oraz pomoc spoteczna,

to obszar charakteryzujgcy sie tadem przestrzennym i dobrg jakosciowo infrastrukturg
spoteczng, techniczng i komunikacyjna.

Przy sporzgdzaniu zmiany Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:

ustalenia wynikajgce z obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

ustalenia wynikajgce z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa,

ustalenia obowigzujgcego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Lubelskiego,

Strategie Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku,

Strategie Rozwoju Powiatu Lubelskiego na lata 2016-2022 (z perspektywa do roku 2030),
Strategie Rozwoju Gminy Bychawa na lata 2022-2030.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wraz ze zmianami

jest podstawowym dokumentem dla wtadz samorzadowych gminy, na podstawie, ktérego

powinna by¢ prowadzona polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze



zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze spoteczno-gospodarczej i ekologicznej,

ktére bezposrednio lub posrednio wptywajg na ksztattowanie struktury przestrzennej i ukfadu

funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania

znaczacych odstepstw od ustalen niniejszej zmiany Studium, nalezy przystgpi¢ do kolejnych

jego aktualizaciji.

2.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:

aktualny stan zagospodarowania;

obowigzujgce Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;

warunki fizjograficzne;

warunki dostepnosci komunikacyjnej;

koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego;

koniecznos¢ ochrony wartosci sSrodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;

rejony najwiekszego zainteresowania inwestordw.

Z uwagi na uwarunkowania $rodowiska, uwarunkowania spoteczno-demograficzne i petnione

przez miasto funkcje, jak réwniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne, Srodowiskowe,

spoteczne, demograficzne), przy uwzglednieniu mozliwosci budzetowych gminy Bychawa,

proponowane zmiany koncentrujg sie przede wszystkim w nastepujacych kierunkach:

wielofunkcyjny rozwdj miasta ukierunkowany na réwnoczesny rozwo0j funkcji
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,

polepszenie standardu zycia mieszkancédw gminy, m.in. poprzez systematyczne
polepszanie warunkéw mieszkaniowych, zapewnienie wigkszej ilosci miejsc pracy,
stopniowe podnoszenie jakosci i zakresu ustug, w tym ustug zwigzanych z rekreacja
i wypoczynkiem,

utrzymanie i rozwoj terendw inwestycyjnych,

wyznaczenie obszardow pod lokalizacje instalacji wykorzystujgcych odnawialne
zrodta energii,

ochrona obszaréw cennych przyrodniczo i otwartych przed zainwestowaniem,

ochrona dziedzictwa kulturowego.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego wraz ze zmianami jest

dokumentem kierunkowym, okreslajacym kierunki rozwoju gminy na kolejne 30 lat, tj. na lata 2022

- 2052. Wyznaczone obszary lokalizowania poszczegdélnych funkcji, w tymze dokumencie



okreslajg kierunek rozwoju, a w swoich granicach mieszczg nie tylko wskazang funkcje
zabudowy, ale réwniez elementy niezbedne do funkcjonowania takiego terenu, tj. przede
wszystkim obszary zwigzane z komunikacjg (drogi, parkingi i garaze, ciagi piesze, miejsca
postojowe state i czasowe itp.), jak rowniez roznego rodzaju tereny zielone (skwery, parki, place
zabaw dla dzieci, ogrody dzieciece, tereny wypoczynku osiedlowego, zieleh niska i wysoka) oraz
infrastrukture techniczng niezbedng do funkcjonowania tego terenu. Na terenach potozonych
w bezposrednim sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych (drég) nalezy dazy¢ do ograniczenia
lokalizacji zabudowy chronionej akustycznie w miejscach narazonych na niekorzystne
oddziatywanie generowane przez infrastrukture techniczna.

Dla kazdego obszaru wyznaczonego w zmianie Studium zostat okreslony katalog przeznaczen.
Nalezy zatem przyjg¢, ze obszary oznaczone na rysunku "kierunkéw" stanowig tzw. "tereny
brutto" danej jednostki wraz z elementami towarzyszacymi, o ktérych mowa powyze;.
Szczegétowy podziat w ramach danego obszaru na poszczegdlne przeznaczenia nastepuje

w drodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wskazane w zmianie Studium, uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, o kiérym mowa w czesci dotyczgcej uwarunkowan, przy
jednoczesnym uwzglednieniu:
- lokalizacji urzadzen, obiektdw i terendw towarzyszacych danej funkcji (tzw. teren brutto),
- przecietnych wskaznikéw urbanistycznych przyjetych dla poszczegdinych terendw,
- kierunkdéw rozwoju miasta opisanych w poczatkowej czesci niniejszego rozdziatu,
- perspektywy 30 lat, dla ktérych zostat przewidziany rozwdj gminy w niniejszej zmianie
Studium, tj. okres do 2052 r.,
- niepewnosci procesOw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania do wynikow analizy nie wiecej niz 0 30%.
Kierunki oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw zostaty opracowane
przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w czesci
dotyczacej uwarunkowan. Na potrzeby bilansowania przyjeto, iz wskazniki okreslone w zmianie
Studium majg charakter wartosci granicznych, ktére powinny by¢ ustalane w skrajnych
przypadkach. Postugiwano sie wartoscig przecietng, a przecietne wartosci poszczegolnych
wskaznikow powinny by¢ nizsze/wyzsze, w zaleznosci od charakteru danego wskaznika, tj. jezel
wskaznik okresla wartos¢ maksymalng, to przecietna wartos¢ tego wskaznika bedzie nizsza,
a jezeli wskaznik okresla warto$¢ minimalng, to przecietna warto$¢ tego wskaznika bedzie
wyzsza. Nie przyjmowano do obliczen bilansowych granicznych wartosci wskaznikow

urbanistycznych, ustalonych w czesci "kierunki".



Koncowe poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z sumag

powierzchni zabudowy wskazuje, ze istniejgce tereny wyznaczone w planach miejscowych

pokrywajg zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowe zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjne;j.

Zgodnie ze sporzadzonym bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe w perspektywie
30 lat na terenie miasta Bychawa maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjng jest pokryte przez istniejagce tereny
wyznaczone w planach dlatego ma zastosowanie art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?. W zwigzku z tym, w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, za wyjatkiem obszaréw potozonych w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta, jak rowniez przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujgcych aktach planistycznych.

Pozostate funkcje terenu, na ktérych mozliwa jest zabudowa, zgodnie z ustaleniami zmiany
Studium petnig funkcje uzupetniajacg w stosunku do wyzej wymienionych. Zostaty wyznaczone
na podstawie przepiséw prawa, innych istotnych dokumentéw stanowigcych o zasadach
funkcjonowania danego terenu oraz w oparciu o dodatkowe analizy wykonywane

w indywidualnych przypadkach.

W zmianie Studium okreslono rejony lokalizowania poszczegdlnych funkciji:
- MU - obszary zabudowy o charakterze miejskim,
- MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MZ - obszary zabudowy o charakterze wiejskim,
- U - obszary ustug,
- U1 —obszary ustug z ograniczeniami,
- UP - obszary ustug publicznych,
- UT - obszary ustug turystyki,
- US - obszary ustug sportu i rekreacji,
- USu - obszary ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug turystyki,
- PU — obszary produkcyjne i ustugowe,
- PU1 — obszary produkcyjne i ustugowe oraz produkcji energii ze zrodet odnawialnych,
- POF - obszary produkcji energii ze zr6det odnawialnych - elektrownie stoneczne,

2w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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PE — obszary eksploatacji powierzchniowe;j,

R — obszary rolnicze,

ZD — obszary ogrodéw dziatkowych,

ZL - obszary lasow,

ZP — obszary zieleni urzadzonej,

ZPu — obszary zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug,

Z — obszary zieleni nieurzadzonej,

Z1 — obszary zieleni, sportu i rekreacji,

Z2 — obszary zieleni,

ZC — obszary cmentarzy,

ZCz — obszary cmentarzy zamknietych,

WS — obszary wod powierzchniowych $rédlgdowych,

IT-E — obszary infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
IT-W — obszary infrastruktury technicznej — wodociggi,

IT-K — obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,

T — obszary infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
IT-G — obszary infrastruktury technicznej — gazownictwo,
IT-C — obszary infrastruktury technicznej — cieptownictwo,

LH — obszary lgdowiska dla helikopteréw,

KS — obszary obstugi komunikacji samochodowej,

KSu — obszary obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej,
KSp — obszary obstugi komunikacji samochodowej — dworzec,
KP — obszary placu publicznego,

G — droga klasy gtéwnej,

Z — drogi klasy zbiorcze;.

W zmianie Studium nie zawarto ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym? - w czesci dot. audytu) ze wzgledu

na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego.

3 w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)



3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wylaczone
spod zabudowy

Przyjete w zmianie Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigzg sie
z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare jakosci przestrzeni otwartej
i zurbanizowanej. Okreslone w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig
wartosci nieprzekraczalne. Zaleca sie, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowac¢ parametry i wskazniki urbanistyczne
wieksze w zakresie powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci

wykorzystania terenu.

Uzyte w niniejszej zmianie Studium okreslenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu
nalezy rozumie¢ w nastepujacy sposéb:
1) obiekty i urzgdzenia towarzyszgce — nalezy przez to rozumieé ciggi piesze i pieszo-

rowerowe, drogi rowerowe, miejsca postojowe state i czasowe, parkingi, urzgdzenia
budowlane, budynki gospodarcze i higieniczno-sanitarne;

2) zielen — nalezy przez to rozumie¢ skwery, parki, place zabaw dla dzieci, boiska, ogrody
dzieciece, tereny wypoczynku osiedlowego, zieleh niskg i wysoka;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym, liczong w rzucie przyziemia mierzonego
na wysokosci 1,0 m;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumiec zlokalizowane pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemig przewody, urzadzenia i obiekty wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elekiryczne, gazowe, telekomunikacyjne i inne niezbedne do obstugi
terenu;

5) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzgce zaspokojeniu

potrzeb ludnosci, nastawione na zysk;

6) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji, bezpieczenstwa

publicznego, sakralne, oswiaty, =zdrowia, kultury, sportu, nauki, opiekunczo-
wychowawcze oraz domow pomocy spotecznej i inne;

7) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe,

apartamenty na wynajem, campingi, budynki rekreacji indywidualnej oraz wszystkie inne
ustugi swiadczone turystom lub odwiedzajgcym;

8) nieucigzliwa produkcja — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci gospodarcze zwigzane

z produkcjg, przetworstwem i magazynowaniem, ktore nie sg zaliczane do przedsiewzieé

mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajgcych lub mogacych wymagac
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sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko oraz
nie powodujg ponadnormatywnego oddziatywania na terenie oraz poza granicami terenu

na jakim sg lokalizowane.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korekte zasiegu poszczegoélnych funkcji do granic wtasnosci nieruchomosci oraz ze wzgledu
na uwarunkowania lokalne, jak réwniez dopuszczalna jest korekta parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych, zgodnie z klauzulami generalnymi zawartymi na stronie 30 niniejszego
opracowania. Dla terenéw, dla ktérych uchwalone sg akty prawa miejscowego dopuszcza sie
zachowanie wszelkich parametrow okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego zagospodarowania o parametrach wyznaczonych w dokumentach planistycznych.
Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady
i ograniczenia wynikajace z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegélnosci z zakresu:

- ochrony srodowiska i przyrody,

- ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

- ochrony przeciwpowodziowej, uwzgledniajagc optymalne zabezpieczenia terendw,

ludno$ci i infrastruktury technicznej przed skutkami powodzi,

- infrastruktury technicznej,

- systemow komunikacji drogowe;,

- przeszkod lotniczych.

Zmiana Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow
oraz uzytkowania terenéw dla poszczegoélnych funkciji:

3.1. MU - obszary zabudowy o charakterze miejskim

Obszar wielofunkcyjnego miejskiego osrodka ustugowego rozumianego jako: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa w tym: ustug
publicznych, komercyjnych, ustug turystyki oraz rzemiosto wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszagcymi, infrastrukturg techniczna, drogami, zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie tereny sportu i rekreacji.

Poszczegdblne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegdélnych dziatkach i terenach
niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;
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zaleca sie dostosowanie charakteru ustug do rangi centrum miasta
i historycznej zabudowy;

zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkow;

zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terendéw mieszkaniowo-
ustugowych; uciazliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;
na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

budowa i rozbudowa obiektow nie dotyczy zabytkéw wpisanych do rejestru oraz
figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw, niewpisanych do rejestru, celem
kompleksowej ochrony substancji zabytkowej historycznie wyksztatconych przestrzeni
oraz wykluczenia mozliwosci ich degradacji poprzez zmiane bryly poszczegdinych

budynkéw lub wprowadzenie dominant przestrzennych z nimi konkurujgcych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)

2)

intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 2,0, przy czym dla dziatek zabudowanych istniejgca
zabudowa, ktérych powierzchnia zabudowy wynosi wiecej niz 90%, dopuszcza sie
intensywnosc¢ zabudowy do 4,0;

wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 10 m,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 15 m,

= dla zabudowy ustugowej 15 m,

z wylgczeniem dominant architektonicznych np. wiez koscielnych oraz
za wyjgtkiem obiektow i urzadzen, ktérych wysoko$¢ wynika z wymagan
technicznych (technologicznych);

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu; dopuszcza
sie powierzchnie zabudowy réwng lub mniejszg 100%: dla dziatek zabudowanych
istniejgcg zabudowa, ktérych powierzchnia zabudowy wynosi wiecej niz 90%, dla garazy
oraz dla zwartej zabudowy w centrum;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki lub terenu;
dla dziatek zabudowanych istniejgcg zabudowa, ktérych powierzchnia zabudowy wynosi
wiecej niz 90%, dopuszcza sie mniejszg powierzchnige biologicznie czynna,
w tym réwng 0%;

dla obiektéw i obszaréw zabytkowych dopuszcza sie ustalenie w planie innych
niz ww. wymienione parametrow i wskaznikow urbanistycznych uwzgledniajgcych ich

historyczny charakter.
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3.2. MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obszary istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug w

tym ustug publicznych i ustug komercyjnych wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie zabudowe zagrodowa, rekreacji indywidualnej,

tereny sportu i rekreacji, nieucigzliwg produkcje.

Poszczegdblne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegdélnych dziatkach i terenach

niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

4)

5)

budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terenéw mieszkaniowo-
ustugowych; uciazliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;
na terenach objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatar inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

w przypadku lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktaddédw produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, nakazuje sie zachowanie odlegtosci co najmniej 150 m od cmentarza;
odlegtosé, o ktérej mowa w pkt 5 moze by¢ zmniejszona do 50 m, pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa
i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci poditgczone.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)

2)

intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0, przy czym dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej dopuszcza sie intensywnos¢ do 2,0;

wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen, ktoérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu, przy czym
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej dopuszcza sie powierzchnie
zabudowy nie wiekszg niz 70%;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki lub terenu,
przy czym dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej dopuszcza sie

powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%;
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5) dla obiektéw i obszaréw zabytkowych dopuszcza sie ustalenie w planie innych
niz ww. wymienione parametrow i wskaznikow urbanistycznych uwzgledniajgcych ich
historyczny charakter.

3.3. MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowy wielorodzinnej, ustug
w tym ustug publicznych i ustug komercyjnych wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Poszczegdlne funkcje terenu mogg byé realizowane na poszczegoinych dziatkach i terenach
niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

2) zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

3) wszystkie przyszie inwestycje muszag uznac priorytet ochrony terenéw mieszkaniowo-
ustugowych; uciazliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenach objetych ochrong na podstawie przepisbw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 2,4;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu; dopuszcza
sie powierzchnie zabudowy réwng lub mniejszg 100%: dla dziatek zabudowanych
istniejgcg zabudowa, ktérych powierzchnia zabudowy wynosi wiecej niz 90%;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki lub terenu;
dla dziatek zabudowanych istniejgcg zabudowa, ktérych powierzchnia zabudowy wynosi
wiecej niz 90%, dopuszcza sie mniejszg powierzchnie biologicznie czynna,
w tym rowng 0%.

3.4. MZ - obszary zabudowy o charakterze wiejskim

Obszary istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowy jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej, ustug w tym ustug publicznych i ustug komercyjnych wraz z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie zabudowe rekreacji indywidualnej, tereny
sportu i rekreacji, nieucigzliwg produkcje.
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Poszczegdlne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczeg6inych dziatkach i terenach

niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terenéw mieszkaniowo-
ustugowych; uciazliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;
na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

zadrzewienia zlokalizowane na obszarach MZ zlokalizowanych w granicach
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy obja¢ ochrong;

w przypadku lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktaddédw produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, nakazuje sie zachowanie odlegtosci co najmniej 150 m od cmentarza;
odlegtos¢ o ktérej mowa w pkt 6 moze byé zmniejszona do 50 m, pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowag
i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)

2)

intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0, przy czym dla obszaréw MZ zlokalizowanych
w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu od 0,01 do 0,4;
wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen, ktoérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych); dla obszaréw MZ
zlokalizowanych w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu, przy czym
dla obszaréw MZ zlokalizowanych w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu nie wieksza niz 20%;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki lub terenu,
przy czym dla obszaréw MZ zlokalizowanych w granicach Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nie mniejsza niz 50%;

dla obiektéw i obszaréw zabytkowych dopuszcza sie ustalenie w planie innych
niz ww. wymienione parametrow i wskaznikow urbanistycznych uwzgledniajgcych ich

historyczny charakter.
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3.5.

U - obszary ustug

Obszary istniejgcych i projektowanych ustug komercyjnych i publicznych wraz z niezbednymi

obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenig. Jako

przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokale mieszkalne dla wiascicieli, wbudowane

w budynki o funkcji podstawowe;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

dopuszcza sig lokalizacje parkingéw;

obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

w przypadku lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, nakazuje sie zachowanie odlegtosci co najmniej 150 m od cmentarza;
odlegtos¢ o ktérej mowa w pkt 4 moze byé zmniejszona do 50 m, pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowag
i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci poditgczone.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1)
2)

intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m za wyjatkiem obiektéw i urzgdzen, ktorych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki lub terenu;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki lub terenu;
dla obiektéw i obszaréw zabytkowych dopuszcza sie ustalenie w planie innych
niz ww. wymienione parametrow i wskaznikow urbanistycznych uwzgledniajgcych ich
historyczny charakter.

3.6. U1 - obszary ustug z ograniczeniami

Obszary istniejgcych ustug komercyjnych i publicznych wraz z niezbednymi obiektami

i urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami, zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zakaz budowy budynkow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki lub terenu;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu;
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5) dla obiektéw i obszaréw zabytkowych dopuszcza sie ustalenie w planie innych

niz ww. wymienione parametrow i wskaznikow urbanistycznych uwzgledniajgcych ich
historyczny charakter.

3.7. UP - obszary ustug publicznych

Obszary istniejgcych i projektowanych wazniejszych podstawowych i ponadpodstawowych ustug

publicznych na wydzielonych dziatkach zwigzanych z: administracjg, szkolnictwem, oswiatg

i wychowaniem, sportem i rekreacja, porzgdkiem publicznym, kulturg i sztuka, opiekg zdrowotng

i ratownictwem medycznym, obiekty zwigzane z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takie jak

Swiatynie, domy parafialne i klasztory, kaplice oraz siedziby wspdlnot wyznaniowych i inne wraz

z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg (z zastrzezeniem, iz zabudowa mieszkaniowa nie moze

wystepowa¢ samodzielnie) oraz niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,

infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

2)

budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa,

dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub posrednio
z rodzajem ustug publicznych,

obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,

dopuszcza sie instalacje ogniw fotowoltaicznych,

na terenach objetych ochrong na podstawie przepisbw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

budowa i rozbudowa obiektow nie dotyczy zabytkéw wpisanych do rejestru oraz
figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw, niewpisanych do rejestru, celem
kompleksowej ochrony substancji zabytkowej historycznie wyksztatconych przestrzeni
oraz wykluczenia mozliwosci ich degradacji poprzez zmiane bryly poszczegdlnych
budynkdéw lub wprowadzenie dominant przestrzennych z nimi konkurujacych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)
2)

intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

dopuszcza sie dominanty przestrzenne (wieze koscielne i widokowe) o wysokosci
nie wiekszej niz 25 m;

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki lub terenu;

-17 -



6) dla obiektéw i obszaréw zabytkowych dopuszcza sie ustalenie w planie innych
niz ww. wymienione parametrow i wskaznikow urbanistycznych uwzgledniajgcych ich
historyczny charakter.

3.8. UT - obszary ustug turystki
Obszary istniejacych i projektowanych ustug turystyki wraz z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami, zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa,

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych i publicznych zwigzanych bezposrednio lub
posrednio z rodzajem Sswiadczonych ustug,

3) obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,

4) na terenach objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami,

5) budowa i rozbudowa obiektéw nie dotyczy zabytkéw wpisanych do rejestru oraz
figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw, niewpisanych do rejestru, celem
kompleksowej ochrony substancji zabytkowej historycznie wyksztatconych przestrzeni
oraz wykluczenia mozliwosci ich degradacji poprzez zmiane bryly poszczegdinych
budynkéw lub wprowadzenie dominant przestrzennych z nimi konkurujgcych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5;
) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki lub terenu;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki lub terenu;

) dla obiektéw i obszaréw zabytkowych dopuszcza sie ustalenie w planie innych
niz ww. wymienione parametrow i wskaznikow urbanistycznych uwzgledniajgcych ich
historyczny charakter.

3.9. US - obszary ustug sportu i rekreaciji

Obszary istniejgcych oraz projektowanych ustug sportu, rekreacji i kultury fizycznej wraz
z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie ustugi komercyjne.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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1) budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna zostaé podporzgdkowana
walorom krajobrazowym;

2) dla obszaru ustug sportu i rekreacji zlokalizowane w sasiedztwie rezerwatu przyrody
,Podzamcze”obowigzuje :

a) elewacje z materiatéw naturalnych takich jak: kamien, drewno i szkio,

b) elewacje od strony skarpy objetej ochrong rezerwatowg nalezy zaprojektowac bez
otworéw, nachylone przeciwstawnie do stoku skarpy oraz obrosniete
zielenig naelewacyjna,

c) kolorystyka obiektéw budowlanych stonowana, zblizona do koloréw naturalnych,

3) w przypadku lokalizacji  funkcji  towarzyszgcych  obowigzuje  wydzielenie
w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajgcych okresowo.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktdrych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu.

3.10. USu - obszary ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug turystyki
Obszary istniejgcych oraz projektowanych ustug sportu, rekreacji i kultury fizycznej wraz
z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi oraz ustug turystyki i komercyjnych
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi publiczne.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

2) w przypadku lokalizacji  funkcji  towarzyszgcych  obowigzuje  wydzielenie
w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo;

3) dla obszaréw w sasiedztwie projektowanego lgdowiska dla helikopteréw obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktdrych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki lub terenu;
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4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu.

3.11. PU - obszary produkcyjne i ustugowe
Obszary istniejgcej i projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw oraz ustug komercyjnych wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
infrastruktura techniczng, drogami, zielenia.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokale mieszkalne dla witascicieli, wbudowane
w budynki o funkcji podstawowe;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo;

N

dopuszcza sie lokalizacje parkingéw;

W

dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

I

)
)
) dopuszcza sie budowe elektrowni stonecznych;
d)

w planie miejscowym na projektowanych terenach produkcyjnych, ktore sgsiadujg
z istniejgcymi lub projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
terenami zabudowy zagrodowej, zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz
wspolnych linii rozgraniczajgcych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnosc¢ zabudowy od 0,01 do 2,4;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m, za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki lub terenu;

3.12. PU1 - obszary produkcyjne i ustugowe oraz produkciji energii ze zrédet
odnawialnych

Obszary istniejgcej i projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw, ustug komercyjnych oraz projektowanych obszaréw produkcji energii ze zrédet
odnawialnych, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje biogazowni i ogniw fotowoltaicznych, w tym,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym#, zaréwno pojedynczych jak i w formie farm fotowoltaicznych.

Dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzyszace, infrastrukture techniczng i drogi.

4w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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Granica projektowanego obszaru tozsama jest z granicg strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu
znaczgcego oddziatywania na srodowisko.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo;

2) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

4) w planie miejscowym na projektowanych terenach produkcyjnych, ktére sgsiadujg
z istniejgcymi lub projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
terenami zabudowy zagrodowej, zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz
wspolnych linii rozgraniczajacych;

5) w rejonie ulicy Budnego dopuszcza sie utrzymanie Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych i prowadzenie w tym zakresie gospodarki odpadami;

6) zakazuje sie lokalizacji spalarni odpaddw.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2,4;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3.13. POF - obszary produkcji energii ze zrédet odnawialnych - elektrownie
stoneczne

Obszary projektowanych obszaréw produkcji energii ze zrédet odnawialnych, na ktorych
dopuszcza sie lokalizacje ogniw fotowoltaicznych, w tym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®, zar6wno
pojedynczych jak i w formie farm fotowoltaicznych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: tereny wytaczone z nowej

zabudowy kubaturowej za wyjatkiem budynkéw niezbednych do obstugi ogniw fotowoltaicznych,
infrastrukture techniczng i drogi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m, za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

5 w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

3.14. PE - obszary eksploatacji powierzchniowej
Obszary projektowanych terenéw i obszarow eksploatacji powierzchniowej wraz z niezbednymi
obiektami, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenig. Po zakonczeniu procesu
eksploatacyjnego nalezy zrekultywowac teren, zgodnie z przepisem odrebnymi i ustaleniami
planu miejscowego.
Dopuszcza sie przeznaczenie dotychczasowe.

Zasady  zagospodarowania _ terenu i ksztattowania  zabudowy oraz  parametry

i wskazniki urbanistyczne:

1) dopuszcza sie ustalenie w planie miejscowym lokalizacji obiekidéw niezbednych
do funkcjonowania zaktadu gérniczego;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) zaleca sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu.

3.15. R - obszary rolnicze

Istniejgce obszary rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych z wytgczeniem ogroddéw dziatkowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z nowej zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drég;
) obowigzuje zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych;
3) obowigzuje zakaz chowu lub hodowli trzody chlewnej;
) dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych, w szczeg6lnosci na gruntach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitacji oraz w wawozach;
5) dopuszcza sie wskazanie w planach miejscowym obszaréw pod lokalizacje sezonowych
urzgdzen sportowych bez zabudowy kubaturowe;.

3.16. ZD - obszary ogrodéw dziatkowych
Obszary ogrodow dziatkowych, rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych.

Zasady  zagospodarowania _ terenu i ksztattowania  zabudowy oraz  parametry

i wskazniki urbanistyczne:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 5 m;
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2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami dotyczacymi rodzinnych
ogrodow dziatkowych.

3.17. ZL - obszary lasow

Obszary istniejgcych lasow rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie na drogach lesnych trasy rowerowe.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni dziatki lub terenu.

3.18. ZP - obszary zieleni urzadzonej
Istniejace i projektowane obszary zieleni urzgdzonej oraz zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym i rekreacyjnym takie jak: parki, zielence, skwery.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: nie dopuszcza sie zabudowy

za wyjatkiem muszli koncertowych, amfiteatrow, placow zabaw, boisk sportowych, terenowych
urzadzen sportowych, wiat, altan i toalet publicznych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje sciezek dydaktycznych i rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje parkingbw wkomponowanych w zespoty zieleni;
4) dla obiektéw i obszaréw zabytkowych dopuszcza sie ustalenie w planie innych niz ww.

wymienione parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych uwzgledniajacych ich historyczny
charakter.

3.19. ZPu - obszary zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug

Istniejgce i projektowane obszary zieleni urzgdzonej oraz zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym i rekreacyjnym takie jak: parki, zielence, skwery, na ktérych dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw ustugowych z zakresu gastronomii oraz altan i toalet publicznych.
Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki lub terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu.
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3.20. Z — obszary zieleni nieurzadzonej
Istniejgce obszary zieleni, na ktdérych dopuszcza sie lokalizacje wiat, altan i zadaszen wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczna, drogami.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zakaz budowy budynkow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki lub terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu.

3.21. Z1 - obszary zieleni, sportu i rekreacji

Istniejgce i projektowane obszary zieleni lub ustug sportu i rekreacji, na ktérych dopuszcza sie
lokalizacje wiat, altan i zadaszen wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg
techniczng, drogami.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zakaz budowy budynkdéw;

) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki lub terenu;
)

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki lub terenu.

3.22. Z2 - obszary zieleni

Istniejgce obszary zieleni, na ktdérych dopuszcza sie lokalizacje wiat, altan i zadaszen wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami. Dopuszcza sie
lokalizacje terenowych urzadzeh sportowych i ustugowych tymczasowych obiektow
budowlanych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zakaz budowy budynkéw;
2) zadrzewienia oznaczone na rysunku Studium nalezy objg¢ ochrona.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki lub terenu;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu.

3.23. ZC - obszary cmentarzy

Istniejgce cmentarze, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie przewiduje sie
zmiany funkcji.

W strefie sanitarnej 50 i 150 metréw od cmentarzy obowigzujg przepisy odrebne. Na terenie
cmentarzy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak:

-4 -



kaplice, domy pogrzebowe, kolumbaria oraz obiektow w postaci ustug handlu detalicznego pod
warunkiem nie wystepowania tych ustug samodzielnie na dziatce budowlane;.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej w formie drzew i krzewdw o gtebokim
systemie korzeniowym, celem obnizenia ilosci infiltrujgcej wody;

3) budowa i rozbudowa obiektéw nie dotyczy zabytkéw wpisanych do rejestru oraz
figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw, niewpisanych do rejestru, celem
kompleksowej ochrony substancji zabytkowej historycznie wyksztatconych przestrzeni
oraz wykluczenia mozliwosci ich degradacji poprzez zmiane bryly poszczegdinych
budynkéw lub wprowadzenie dominant przestrzennych z nimi konkurujgcych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki lub terenu;

3) dla obiektéw i obszaréw zabytkowych dopuszcza sie ustalenie w planie innych
niz ww. wymienione parametrow i wskaznikow urbanistycznych uwzgledniajgcych ich
historyczny charakter.

3.24. ZCz - obszary cmentarzy zamknietych
Istniejgce cmentarze, ktére zostaty zamkniete i na obszarze ktorych nie prowadzi sie pochowkéw.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zakaz budowy obiekiéw budowlanych, o ile wytyczne konserwatorskie
nie stanowig inaczej;

2) obowigzuje zachowanie elementéw dawnego cmentarza;

3) pozostate zagospodarowanie do ustalenia w planie miejscowym zgodnie z przepisami

odrebnymi, w szczeg6Inosci w zakresie ochrony zabytkow.

3.25. WS - obszary wod powierzchniowych srodlagdowych
Obszary wod powierzchniowych $rédlgdowych rozumianych zgodnie z przepisami Prawa
wodnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogami.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje i przebudowe urzgdzen hydrotechnicznych, melioracyjnych,
zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

2) dopuszcza sie ustugi zwigzane z rekreacjq i turystykg (bez zabudowy kubaturowej);

3) zaleca sie dla terenéw przylegajgcych do wdd prowadzonych otwartymi korytami
koniecznos¢ zachowania po obu stronach brzegdéw stref o szerokosci min. 5m

umozliwiajgcych przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy.
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3.26. IT-E — obszary infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

Obszary istniejgcych obiektéw i urzadzen =zaopatrzenia w energie elekiryczng wraz
z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi i infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Zasady  zagospodarowania terenu i  ksztaltowania zabudowy oraz  parametry

i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m dla budynkow;
2) wysokosc¢ budowli i obiektow technologicznych do ustalenia w planie miejscowym;
3) pozostate zagospodarowanie do ustalenia w planie miejscowym zgodnie z przepisami

odrebnymi i normami branzowymi.

3.27. IT-W - obszary infrastruktury technicznej - wodociagi

Obszary istniejgcych i projektowanych obiektdéw i urzadzen zaopatrzenia w wode wraz
z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi i infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy oraz  parametry

i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysoko$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2) pozostate zagospodarowanie do ustalenia w planie miejscowym zgodnie z przepisami

odrebnymi i normami branzowymi.

3.28. IT-K - obszary infrastruktury technicznej - kanalizacja

Obszary istniejgcych i projektowanych obiektdéw i urzgdzen kanalizacyjnych, w tym oczyszczalni
Sciekbw wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Dopuszcza sie lokalizacje sortowni odpaddéw komunalnych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy oraz  parametry

i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2) pozostate zagospodarowanie do ustalenia w planie miejscowym zgodnie z przepisami

odrebnymi i normami branzowymi.

3.29. T - obszary infrastruktury technicznej - telekomunikacja
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Obszary istniejgcych obiektow i urzadzen zwigzanych z telekomunikacjg wraz z niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi i infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Zasady  zagospodarowania _ terenu i ksztattowania  zabudowy oraz  parametry

i wskazniki urbanistyczne: do ustalenia w planie miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi

i normami branzowymi.

3.30. IT-G — obszary infrastruktury technicznej - gazownictwo

Obszary projektowanych obiektow i urzgdzenh gazowniczych, w tym stacji regazyfikacji LNG, wraz
z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi i infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy oraz  parametry

i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2) pozostate zagospodarowanie do ustalenia w planie miejscowym zgodnie z przepisami

odrebnymi i normami branzowymi.

3.31. IT-C - obszary infrastruktury technicznej - cieptownictwo

Obszary istniejgcych obiektéw i urzadzen cieptowniczych wraz z niezbednymi obiektami
administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg
techniczng, drogami i zielenig.

Zasady  zagospodarowania _ terenu i ksztattowania  zabudowy oraz  parametry

i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
2) pozostate zagospodarowanie do ustalenia w planie miejscowym zgodnie z przepisami

odrebnymi i normami branzowymi.

3.32. LH - obszary ladowiska dla helikopteréw

Obszar projektowanego ladowiska dla helikopteréw wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi i infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zakaz budowy budynkéw;

2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

3.33. KS - obszary obstugi komunikacji samochodowej
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Obszary istniejacych i projektowanych parkingdbw lub zespotéw garazy wraz z niezbednymi
obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi i infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy oraz  parametry

i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;

2) pozostate zagospodarowanie do ustalenia w planie miejscowym.

3.34. KSu - obszary obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej
Obszary istniejacych i projektowanych obiektdéw i urzgdzen obstugi komunikacji samochodowej,
w tym stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow mechanicznych, parkingéw, ustug handlu
detalicznego i gastronomii wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi i
infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki lub terenu.

3.35. KSp — obszary obstugi komunikacji samochodowej - dworzec

Obszary istniejacych i projektowanych obiektdéw i urzgdzen obstugi komunikacji samochodowej,
w tym dworcow, przystankéw i wiat autobusowych, parkingébw wraz z niezbednymi urzgdzeniami
towarzyszgcymi i infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu
detalicznego i gastronomii, woudowane w budynki o funkcji podstawowe;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zakaz lokalizacji stacji paliw

i myjni samochodowych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzgdzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki lub terenu.

3.36. KDG - droga klasy gtéwnej
Istniejgce i projektowane drogi klasy gtownej.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego drog, zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wtasnosci nieruchomosci, jak réwniez ze wzgledu na uwarunkowania lokalne
oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy gtébwnej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwitaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtéwnie tranzytowa funkcje tych drég, ich znaczne obcigzenie ruchem i zapewnienie
bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyznaczanie tras

ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

3.37. KDZ - drogi klasy zbiorczej
Istniejgce i projektowane drogi klasy zbiorczej.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  korekte  przebiegu wyznaczonych na rysunku  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego drog, zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wtasnosci nieruchomosci, jak rowniez ze wzgledu na uwarunkowania lokalne
oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy gtébwnej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwilaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtéwnie tranzytowa funkcje tych drdg, ich znaczne obcigzenie ruchem i zapewnienie
bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyznaczanie tras
ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.
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Klauzule generalne ,,Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta
oraz w przeznaczeniu terenow”.

Doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub innych opracowan szczegoétowych
(dopuszcza sie korekte granic obszarow wyznaczonych w zmianie Studium
max. o 20 m w terenie).

Przebieg drog oznaczonych na rysunku zmiany STUDIUM - KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nalezy traktowaé, jako

obowigzujacy w zakresie parametrow, dopuszcza sie korekty przebiegu

wynikajgce z warunkow technicznych.

Podane parametry techniczne drog i ulic nalezy traktowaé, jako docelowe,

dopuszcza sie uwzglednienie istniejacego zainwestowania, jako powodu

nie zachowania parametrow na calym ciggu drogi, dopuszcza sie¢ obnizenie
lub podwyzszenie klasy techniczne;j.

Kazdy teren nalezy traktowaé, jako wielofunkcyjny z przewaga jednej funkcji

traktowanej, jako wiodaca.

Za zgodne z ustaleniami zmiany Studium uwaza si¢ ponadto:

- zalesienie terenéw rolnych niewskazanych w zmianie Studium
do zalesienia;

- wprowadzenie zieleni przydroznej i Srodpolnej na terenach rolnych;

- wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;

- uzupetnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku zmiany
Studium (publiczne i wewnetrzne);

- realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen
melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntow
rolnych i odprowadzania woéd deszczowych z terenéw zainwestowania;

- realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie pod
warunkiem braku kolizji 2z istniejgcym Ilub projektowanym
zagospodarowaniem oraz przepisami odrebnymi;

- realizacje ustug agroturystycznych na terenach zabudowy zwigzanej
z dziatalnoscia rolniczg;

- istniejace zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie Ilub
przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy wynikajace
z obowigzujgcego mpzp;

- parametry i wskazniki urbanistyczne dla terenéw funkcjonalnych
w odniesieniu do obiektow i obszarow zabytkowych oraz ich najblizszego
otoczenia wynikajace z wymogoéw konserwatorskich.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy oraz parametry

i wskazniki urbanistyczne okreslone w rozdziale 3 dla poszczegodlnych funkcji

nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej z wylagczeniem obszarow

infrastruktury technicznej.
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4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

4.1. Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczgcych gospodarki
przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony sSrodowiska i zrébwnowazonego rozwoju.
Zgodnie z powyzszg zasadg zaktada sie, ze rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy odbywac sie
bedzie z poszanowaniem zasobdw srodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy
rownowazone bedg potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dziatania
beda umozliwiaty zachowanie lub przywracanie rbwnowagi przyrodniczej, w szczegolnosci:

- racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wiasciwego,

zachowanie roznorodnosci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, zmiana
Studium okresla nastepujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace
do zachowania, ochrony i rozwoju srodowiska przyrodniczego gminy:

- sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem miasta
w proekologiczne media,

- waloryzacja wytypowanych obiektéw i obszaréw oraz uzytkowanie zasobow lokalnych
zgodnie z zasadami ekorozwoju,

- ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzgdzen, minimalizacja istniejgcych ucigzliwosci
zwigzanych gtébwnie z zanieczyszczeniem woOd powierzchniowych, emisjg niskg
i komunikacjg drogowa,

- wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych zrédet oraz
instalacji OZE,

- uregulowany system gospodarki odpadami,

- przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze sSrodowiska, wdrozenie programu
segregaciji i utylizacji odpadow, usuwanie dzikich wysypisk odpadéw,

- poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej, priorytetowa

realizacja kompleksowych systeméw oczyszczania sciekdw.

4.2. Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych
4.2.1. Rezerwat przyrody ,,Podzamcze”
Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze miasta rezerwatu przyrody

,Podzamcze” zostaty szczegétowo oméwione w czesci UWARUNKOWANIA.
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Przy ksztaltowaniu zagospodarowania terenu rezerwatu obowigzujg ustalenia Zarzadzenia
Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 12 lipca 1974r. w sprawie uznania
za rezerwaty przyrody (M.P. z 1974 r. nr 28, poz. 172), Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie rezerwatu przyrody
,Podzamcze” (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2022 r. poz. 4179) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

4.2.2. Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu

Istniejagce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze miasta Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu zostaty szczegétowo oméwione w czesci UWARUNKOWANIA.
Przy ksztattowaniu zagospodarowania terendw w granicach obszaru chronionego krajobrazu
obowigzujg ustalenia Rozporzadzeniem nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r.
w sprawie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.Woj.Lub. nr 65 z dnia
23 marca 2006 r, poz. 1225.) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
22023 r. poz. 1336 ze zm.).

4.2.3. Pomniki przyrody
Istniejgce na obszarze miasta pomniki przyrody zostaty wskazane w czesci UWARUNKOWANIA
i na rysunkach zmiany Studium. Dla pomnikéw przyrody obowigzujg ustalenia szczegotowe
(zakazy, nakazy) zawarte w ustawie o ochronie przyrody.

4.24. Lasyochronne
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (j.t.: Dz. U z 2023 r. poz. 1356
ze zm.) za lasy ochronne uznaje sie m.in. lasy w granicach administracyjnych miast. W zwigzku
z tym wszystkie grunty lesne w granicach miasta z mocy ustawy sg lasami ochronnymi. Lasy
podlegajg ochronie, polegajacej na trwatym utrzymaniu lasu oraz koniecznosci zapewnienia
przez witascicieli laséw ciggtosci ich uzytkowania szczegolnie poprzez zachowanie w lasach

roslinnosci lesnej. Szczegbtowe zasady ochrony w tym zakresie okreslajg aktualne przepisy.

4.25. Udokumentowane ztoza kopalin
Udokumentowane na obszarze miasta ztoza kruszywa naturalnego i surowcow ilastych ceramiki
budowlanej zostaty wskazane w czesci Uwarunkowania i na rysunkach zmiany Studium. W mys|
przepiséw odrebnych ztoza kopalin podlegajg ochronie, ktérej wyrazem jest m.in. zabezpieczenie
warunkéw do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci). W celu ochrony udokumentowanych
ztdéz kruszyw naturalnych i surowcow ilastych ceramiki budowlanej obowigzuje zakaz budowy
budynkéw w granicach ztoza (z zastrzezeniem istniejgcej zabudowy oraz zabudowy ustalonej

na podstawie wczesniej obowigzujagcych dokumentow planistycznych) oraz nie zaleca sie
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wprowadzania na omawianych terenach infrastruktury technicznej. Po wybilansowaniu ztoza

zagospodarowanie terendéw zgodnie z kierunkami okreslonymi w zmianie Studium.

4.2.6. Udokumentowane gtdéwne zbiorniki wod podziemnych
Caty obszar miasta potozony jest w granicach udokumentowanych gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych GZWP nr 406 ,Niecka Lubelska”, gdzie wystepujg nakazy, zakazy i ograniczenia
zwigzane z ochrong jego zasobdw. Szczego6towe zasady ochrony w tym zakresie okreslaja
aktualne przepisy.

4.3. Obszary powigzan systemu ekologicznego

W sgsiedztwie ciekbw wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wdd
powierzchniowych przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.

Zaleca sie zaniechanie intensywnego uzytkowania gospodarczego i wprowadzenie wzbogacenia
ekologicznego oraz ksztattowanie zagospodarowania w sposOb umozliwiajacy zachowanie
naturalnych korytarzy migracyjnych zwierzat.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnosci, ktérych skutkiem mogtoby by¢
uszczuplenie wartosci tego ekosystemu, jego czesci bgdz ostabienie roli, jakg odgrywa, zakaz
zwigkszania intensywnego uzytkowania gospodarczego oraz nakaz utrzymanie walorow

ekologicznych i zalecenie wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

4.4. Strefa ekotonowa
Zaleca sie ustalenie w planie miejscowym strefy ekotonowej w odlegtosci min. 20 m od granicy
lasu, w ktérej powinien by¢ zachowany pas krzewdw, podstrefa krzewiasto-drzewiasta oraz
podstrefa drzewiasta. Podstawowymi funkcjami strefy ekotonowej sa:
1) tagodzenie ujemnego wptywu terenéw otwartych i zabudowanych na las, skutkujacego
obnizeniem zdolnosci retencyjnych oraz znieksztatceniem sktadu swoistej flory i fauny,
2) zwiekszenie réznorodnosci biologicznej przez wytworzenie siedliska dla wielu gatunkéw
przystosowanych do zycia w warunkach przejsciowych,
3) poprawa warunkéw ochrony przeciwpozarowej przez wytworzenie pasa izolacyjnego
z przewagg drzew lisciastych oraz krzewow oraz zwiekszenie waloréw krajobrazowych.
Strefa ta nie dotyczy miejscowych planéw obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie

zmiany Studium.

4.5. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow
W ramach ochrony $rodowiska i jego zasobdw oraz zapobiegania jego przeksztatceniom nalezy
dazyc¢ do:

1) zachowania zrbwnowazonego rozwoju,
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2) ochrony areatu gleb o wysokiej bonitacji (klasa I-Ill, IV) oraz obszaréw le$nych przed

zmniejszaniem i zmiang uzytkowania,

3) racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami,

4) przeciwdziatania zanieczyszczeniom,

5) przywracania elementoéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

6) zachowania r6znorodnosci biologicznej,

7) waloryzacji wytypowanych obiektow i obszaréw, a nastepnie objecia réznymi formami

ochrony najcenniejszych obszardw i obiektéw przyrodniczych (w tym doliny rzeczne, jako
podstawa regionalnych i lokalnych systemow ochrony przyrody),

8) ograniczenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska do wdd powierzchniowych
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzgdzen, minimalizacje
istniejgcych ucigzliwosci i komunikacjg drogowa,

9) ograniczenia emisji i imisji substancji szkodliwych dla s$rodowiska do powietrza
atmosferycznego poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzadzen,
minimalizacje istniejgcych uciazliwosci, w tym zwigzanych z komunikacjg drogowa,

10) przeciwdziatania niewtasciwemu korzystaniu ze srodowiska w tym wdrozenie programu
segregacji i utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,

11) poprawy stanu infrastruktury technicznej, w tym szczegélnie drogowej,

12) poprawy realizacji kompleksowych systemow oczyszczania Sciekéw,

13) optymalnego zabezpieczenia terendw, ludnosci i infrastruktury technicznej przed
skutkami powodzi,

14) prowadzenia statego monitoringu srodowiskowego,

15) prowadzenia produkcji rolniczej opartej na tzw. "dobrych praktykach gospodarowania”,
przeciwdziatanie degradacji i erozji gleb, prowadzenia edukacji ekologicznej,
propagowania dziatan proekologicznych i zasady zrbwnowazonego rozwoju,

16) ochrony cennych przyrodniczo obszaréw czy terenéw na ktérych wystepujg chronione
gatunki flory, fauny i grzybdw,

17) zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi i wolnymi
od zabudowy zwtaszcza poprzez zachowanie istniejgcych laséw, parkow i skwerdéw oraz
zaplanowanie na przysztych osiedlach terenéw zielonych,

18) dziatan ktére przyczynig sie do poprawy jakosci wod powierzchniowych oraz unikniecia
ich zanieczyszczenia,

19) respektowania zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektéw przyrody

prawnie chronionej.

-34 -



4.6. Zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

W ramach ochrony krajobrazu kulturowego oraz zapobiegania jego przeksztatceniom nalezy

dazy¢ do:

1)
2)
3)

9)

utrzymania indywidualnych cech krajobrazu kulturowego,

rewaloryzacji zdegradowanej zabudowy historycznej oraz kompozyciji zieleni,
rekompozycji nowej zabudowy, wprowadzanej na tereny dawnych siedlisk zagrodowych
z dostosowaniem do istniejgcej zabudowy, ze szczegblnym wskazaniem na zachowanie
wiejskiego charakteru tej zabudowy,

eksponowania w obrebie historycznej zabudowy, historycznych  dominant
architektonicznych,

stosowania naturalnych materiatéw budowlanych i kolorystyki nawigzujgcej do istniejgcej
historycznej zabudowy regionu,

zachowania istniejgcych terenéw lesnych i zadrzewien $rédpolnych,

separacji nowej zabudowy od zabudowy historycznej, co zmniejsza znacznie dysonanse
przestrzenne,

przeksztaticenia lub likwidacji elementéw dysharmonizujgcych w  otoczeniu
historycznej zabudowy,

ochrony cmentarzy oraz miejsc pamieci narodowej, w tym cmentarzy nieuzytkowanych,

10) rewaloryzacji zabytkowych zatozen parkowych, wprowadzania dolesien, uzupetniania

5.

5.1.

zadrzewien oraz paséw zieleni ochronnej w celu poprawy réznorodnosci biologicznej

miasta i wzbogacenia jego krajobrazu.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkébw s3: wpis do rejestru, uznanie za pomnik historii,
utworzenie parku kulturowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami, jako zabytki rozumie sie réwniez zabytki archeologiczne, ktére oznaczaja:
zabytek nieruchomy, bedgcy powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozostatoscig
egzystenciji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych sie
w nich wytworéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem.
Zgodnie z art. 18 w powigzaniu z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami uwzglednia

sie m.in. przy sporzgdzaniu [ aktualizaciji studiow uwarunkowan
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzek prowadzenia gminnej ewidencji zabytkédw nieruchomych spoczywa na Burmistrzu
(art. 22 pkt. 4 ww. ustawy). Zaséb gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Skreslenie obiektu lub wpis nowych
obiektéw do rejestru lub ewidencji zabytkéw odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnymi, bez
potrzeby zmiany ustalen zmiany Studium.
Zaleca sie, aby ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego objgé
wszystkie zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz zabytki archeologiczne.

5.2. Wytyczne konserwatorskie:

5.2.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
Wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkédw zamieszczony zostat w czesci
UWARUNKOWANIA. Zasady ochrony zabytkbw wpisanych do rejestru ustalone sg
przepisami  odrebnymi i  obowigzuje ich wykazanie w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

5.2.2. Obiekty i obszary figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw, niewpisane do rejestru
Nalezy uwzgledni¢ ochrone obiektéw budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dla
ktérych obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) zachowac ich bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane, utrzyma¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny
detal architektoniczny,

2) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowg elewacja budynku,

3) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan;
zakazuije sie stosowania oktadzin sciennych typu ,siding",

4) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

5) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac¢ z uwzglednieniem wartosci

zabytkowych obiektéw,

Na terenach zabytkowych zatozen cmentarnych obowigzuje: zakaz zabudowy, zachowanie miejsc
pochdéwkéw, zabezpieczenie elementéw kamieniarskich, zachowanie historycznych murow
i ogrodzen.

Wykaz obiektéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i zabytkéw archeologicznych

podany jest w czesci Uwarunkowania.
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Wykaz obiektow i obszaréw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw podlega

sukcesywnej weryfikacja i uzupetnieniom.

Za zgodne ze zmiang Studium uznaje sie:
1) uszczegdtowienie wymogow konserwatorskich na etapie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
2) ustalenia konserwatorskie zawarte w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

5.2.3. Historyczny ukiad urbanistyczny miasta Bychawa
Nalezy objg¢ ochrong historyczny uktad urbanistyczny miasta Bychawa, w granicach ktérego
nakazuje sie tradycyjny sposéb ksztattowania przestrzeni wraz z utrzymaniem obiektow
tworzacych historyczng strukture miejsca, w tym zespotu koscielnego oraz dawnego rynku jako
gtéwnych dominant przestrzennych.

5.2.4. Stanowiska archeologiczne
W obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym opracowaniem stanowisk archeologicznych,
prowadzenie robot ziemnych, a takze realizacja zamierzen inwestycyjnych, ktérym beda
towarzyszyé te roboty oraz przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu wymagaja
zachowania procedur wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Obszar stanowisk archeologicznych
wytgcza sie spod zalesien.
Nalezy dgzy¢ by przedmioty dziedzictwa archeologicznego, jakimi sg stanowiska archeologiczne,
zgodnie z artykutem 5 pkt. IV Europejskiej Konwencji o ochronie dziedzictwa archeologicznego
sporzgdzonej w La Valetta 16 stycznia 1995 r. (Dz. U. nr 120 z 1966, poz. 564) byty zachowane
i konserwowane w miejscu ich znalezienia.
Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze miasta Bychawa znajduje sie
w czesci UWARUNKOWANIA.
Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega

sukcesywnej weryfikacja i uzupetnieniom.

5.2.5. Pomnik historii
Zasady ochrony pomnika historii ustalone sg przepisami odrebnymi i obowigzuje ich wykazanie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze miasta Bychawa
nie wystepuja aktualnie pomniki historii.

5.3. Dobra kultury wspotczesnej
Na obszarze miasta Bychawa nie stwierdzono doébr kultury wspétczesnej.
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6. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej

6.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

System komunikacji, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, powinien wspéttworzyé
przestrzen ze swoim otoczeniem, poprzez korzystanie z istniejgcych drég oraz budowe nowych
ciggéw komunikacyjnych, ktére bedg umozliwiaty rownoprawne korzystanie z drog uzytkownikow
samochodow, transportu zbiorowego, ruchu towarowego i pieszego.

Konieczne wydaje sie planowanie $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz wyznaczanie
i tworzenie nowych miejsc do parkowania.

Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest
wyznaczenie dodatkowych drég niewskazanych na rysunku zmiany Studium — Kierunki

zagospodarowania przestrzennego.

6.1.1. Podstawowy ukiad drogowy
Podstawowy uktad drogowy miasta stanowi¢ beda drogi:
1) w klasie technicznej G:

- droga wojewddzka nr 834 — ul. 11 Listopada i ul. Partyzantow,

- droga wojewddzka nr 836 — ul. Lubelska,

- planowana w potudniowej i wschodniej czesci miasta obwodnica;

2) w klasie technicznej Z:

- droga powiatowa nr 2278 L — ul. Pileckiego i ul. Zamkowa,

- droga powiatowa nr 2284 L — ul. Mickiewicza,

- droga powiatowa nr 2287 L — ul. Pitsudskiego i ul. Sienkiewicza,

- droga gminna nr 107191 L — ul. Zadebie,

- droga gminna nr 107192 L — ul. Wandzin,

- droga gminna nr 107195 L — ul. Rataja,

- droga gminna nr 107206 L — ul. Pileckiego (odc. od ul. Zamkowej do gr. miasta),

- droga stanowigca przedtuzenie drogi gminnej nr 107200 L — ul. Armii Krajowej

w kierunku potudniowym, do planowanej obwodnicy.

Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny byc¢
lokalizowane przy podstawowym uktadzie drogowym.
Geometria skrzyzowania drog powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile
pozwalajg na to warunki terenowe.
Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢é wymagania techniczno-obronne
wynikajgce z potrzeb obronnosci panstwa. Nalezy utrzymac parametry techniczne istniejgcej
infrastruktury drogowej okreslone w Zarzadzeniu nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia
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17 stycznia 2017r. w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych w zakresie
projektowania i uzytkowania drég i obiektéw inzynierskich (Dz. Urz. MIiB z 2017 r., poz. 3).

6.1.2. Uzupetniajacy ukiad drogowy

Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi lokalne i dojazdowe oraz drogi wewnetrzne,
ktérych przebiegi nie zostaty zdefiniowane na rysunku KIERUNKOW. Wyznaczenie tych drég jest
mozliwe na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, oraz
dopuszcza sie uzupetniajgcy uktad komunikacyjny.

Gruntowe nawierzchnie drog nalezy, co najmniej utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnosci przez
caty rok.

Dla drog wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametrow jak dla drdég publicznych klasy

technicznej D (dojazdowej).

6.1.3. Parkowanie i miejsca postojowe
Stanowiska postojowe dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposéb
nieuciazliwy na dzialce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie

z podanymi nizej wymaganiami:

Tabela 1 Minimalna liczba miejsc postojowych w zaleznosci od funkciji terenu

STANOWISKA
FUNKCJA TERENU JEDNOSTKA ODNIESIENIA POSTOJOWE
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej 1 mieszkanie nie mniej niz 1
i zagrodowej
teren zabudowy ustugowe; kazde rozpoczete 40 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 1

kazde rozpoczete 50 m?2 pow. uzytkowej
lub na kazdych 10 zatrudnionych
kazde rozpoczete 100 m2 pow.

teren ustug publicznych nie mniej niz 1

teren ustug sportu i rekreac;ji nie mniej niz 1

uzytkowej
teren oble,ktoyv produkcyjnych, na kazdych 5 zatrudnionych nie mniej niz 1
sktadéw i magazynow
inne niz w/w wymienione - nie mniej niz 1

Dopuszcza sie parkowanie samochoddédw osobowych na ulicach uktadu obstugujacego.
Parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wytgcznie do miejsc wyznaczonych.
Zaleca sie trwate oddzielenie powierzchni przeznaczonych dla pojazdéw od pieszych.
Parkowanie zwigzane =z ruchem turystycznym i rekreacyjnym powinno spetniaé
nastepujgce warunki:

1) lokalizacja parkingu powigzana z terenami ustug i handlu, a takze sportu i rekreaciji,

trasami rowerowymi, szlakami pieszymi,
2) powierzchnia parkingu: zalecana powierzchnia parkingu na co najmniej 10 stanowisk,
3) wyposazenie parkingu: miejsca piknikowe (stoty, tawy), docelowo w sanitariaty,
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4) wydzielenie w ramach parkingu miejsc dla obstugi turystéw tj. matej gastronomii,
drobnego handlu, pamigtkarstwa, wypozyczalni sprzetu sportowego np. rowerow.
Liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w przepisach odrebnych.

6.1.4. Ruch pieszy i rowerowy
Zaleca sie utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych chodnikéw, drég rowerowych i ciggéw
pieszo-rowerowych. Zaleca sie wyrazne oznakowanie tras na terenie oraz modernizacje
istniejgcych drég na odcinkach przeznaczonych dla ruchu rowerowego. Proponuje sie
w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (tawki, pola biwakowe, miejsca
na ogniska). Ruch rowerowy moze odbywac sie réwniez wzdtuz wszystkich drog - takze poza
pasem drogowym, w terenie rolnym, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.
Wskazuje sie rowniez mozliwosc¢ lokalizacji sciezek rowerowych na terenach lesnych. W kazdym
z tych przypadkéw zaleca sie wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystéw. Szczegotowy
przebieg tras rowerowych nalezy zweryfikowac i ostatecznie okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy zachowa¢ i wzmocni¢ role

szlakéw turystycznych o znaczeniu regionalnym i lokalnym.

6.1.1. Ruch lotniczy
Na obszarze miasta wskazuje sie teren pod lokalizacje ladowiska dla helikopterow.
Zagospodarowanie terenéw przylegtych do Igdowiska nalezy ksztattowaé w oparciu
0 obowigzujgce przepisy odrebne oraz normy branzowe.

6.2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Dla rozwoju infrastruktury technicznej mozliwe jest uruchomienie kazdej potrzebnej powierzchni
terenbw na etapie sporzgdzania planéw miejscowych zaréwno na obszarach zabudowy
mieszkaniowej, jak i na obszarach ustugowych i produkcyjnych. Za zgodng z ustaleniami zmiany
Studium uwaza sie réwniez lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach
rolnych i leSnych objetych zakazem zabudowy.

Za zgodne ze zmiang Studium uznaje sie lokalizacje sieci i urzadzen przesytowych
nieoznaczonych na rysunku zmiany Studium, pod warunkiem nie kolidowania z istniejgcym
i projektowanym zagospodarowaniem oraz uwarunkowaniami wynikajgcymi z potozenia np.
na terenach objetych ochrona.

Kompleksowe wyposazenie miasta w infrastrukture techniczng jest podstawowym

uwarunkowaniem jej rozwoju.
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Infrastruktura techniczna i komunalna petni funkcje ustugowg wobec innych obszaréw i warunkuje
ksztattowanie zréwnowazonego rozwoju miasta. Przyjmuje sie, wiec, iz jej rozwoj bedzie
polegat na:

1) dziataniach poprawiajgcych, jako$¢ dostarczanych ustug w systemach juz istniejgcych
poprzez ich modernizacje i przebudowe, poprawie niezawodnosci i standardu
realizowanych ustug, zmniejszeniu zagrozenia dla Srodowiska, energooszczednosci,
poprawie efektywnosci ekonomicznej i organizacyjnej dziatania systemow,

2) rozbudowie systemOw poprzez obejmowanie obstugg obszaréw dotychczas
nieuzbrojonych, a lezacych wewnatrz granic zasiegu systemu, a takze obszaréw
na zewnagtrz tych granic, niezaleznie, czy sg to obszary juz zainwestowane czy

przewidywane do zainwestowania.

6.2.1. Gospodarka wodno-sciekowa
Podstawowym zrddtem wody pitnej sg i pozostang nadal wody podziemne. Gtéwnym zadaniem
gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidiowe gospodarowanie zasobami
woéd  podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjig oraz ochrona
przed zanieczyszczeniem.
Dopuszcza sie budowe nowych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz rozbudowe
istniejgcych, w tym budowe nowych uje¢ wody, na catym obszarze miasta, o ile nie narusza
to przepisébw odrebnych. Rozwigzanie to nalezy traktowac, jako docelowe. Dopuszcza sie
lokalizacje indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Utrzymuje sie istniejgce ujecia wody oraz oczyszczalnie sciekow.
W strefie sanitarnej od cmentarza 150 m nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej
wszystkich uzytkownikow. W przypadku braku mozliwosci podtgczenia obowigzujg zakazy
zawarte opisie szczegétowym obszardw.
Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw
na scieki oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw, konieczne jest ich ewidencjonowanie przez
samorzad i prowadzenie kontroli eksploatacji do czasu ich likwidacji.
Utrzymuje sie istniejgcy system odprowadzenia wéd opadowych do kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo oraz istniejacymi rowami i ciekami z wyjgtkiem wdd opadowych i roztopowych
z terendw potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terenéw utwardzonych przy obiektach
ustugowych i produkcyjnych, z parkingbw i ewentualnych stacji paliw oraz terenéw
komunikacyjnych, gdzie wody nalezy przed odprowadzeniem podczysci¢ do wartosci zawartych
w przepisach odrebnych. Zaktada sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j.

6.2.2. Zaopatrzenie w energie elektryczna
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Na terenach przewidzianych na rozw6j nowych inwestyciji, niezbedna bedzie realizacja nowych
sieci dystrybucyjnych i stacji transformatorowych, dopuszcza sie ich realizacje na kazdym terenie.
Przez teren miasta przebiega napowietrzna linia 110 kV Abramowice — Bychawa i Bychawa -
Budzyh. Wzdtuz linii elektroenergetycznej 110 kV nalezy zachowa¢ pas technologiczny
o szerokosci nie mniejszej niz 40 m — po nie mniej niz 20 m od osi linii po obu stronach z zakazem
lokalizowania nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej.
Wzdtuz linie Sredniego napiecia zaleca sie zachowanie pasa technologicznego o szerokosci
nie mniejszej niz 15 m — po nie mniej niz 7,5 m od osi linii po obu stronach.

W PZP Wojewodztwa Lubelskiego przewiduje sie budowe linii 110 kV relacji Bychawa —
Stryjkowo, jednak planowany przebieg nie jest w chwili sporzgdzania zmiany Studium okreslony.
System elektroenergetyczny powinien zapewnic¢ zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich
mieszkancdédw gminy na potrzeby gospodarstw domowych i zaktadow produkcyjnych, a takze
ustug i przemystu zlokalizowanego na terenie miasta. Modernizacja i rozwdj sieci $rednich
i niskich napie¢ oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV powinna zmierzaé w kierunku
umozliwienia korzystania z energii elektrycznej do celéw grzewczych.

Dla catego obszaru miasta dla zaopatrzenia w energie elekitryczng dopuszcza sie lokalizacje
instalacji odnawialnych zrédet energii w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 ze zm.) 0 mocy nie wigkszej

niz moc mikroinstalacji.

6.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza sie budowe dystrybucyjnej i rozdzielczej sieci gazowej, w tym gazociggéw sredniego
i niskiego cisnienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowych niezbednych do zaopatrzenia w gaz
sieciowy istniejgcych i projektowanych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie. Wyznacza
sie na rysunku KIERUNKOW obszary infrastruktury technicznej — gazownictwo obszar pod
obiekty gazownictwa, w tym stacje regazyfikacji LNG. Projektowane gazociggi zaleca sie uktadac
poza liniami rozgraniczajgcymi istniejacych i projektowanych drog.

Dla gazociggéw nalezy zachowac¢ odlegtosci wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie w postaci stref kontrolowanych. Dziatanie w strefie kontrolowane;j
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.2.4. Telekomunikacja
Zmiana Studium zaktada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujgcym
zapotrzebowaniem, w szczegélnosci tam gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy.
Utrzymuije sie istniejgce obiekty i urzadzenia. Zaleca sie docelowe skablowanie napowietrznych
sieci telekomunikacyjnych.
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Dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach
z zastrzezeniem terendw objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

6.2.5. Gospodarka odpadami

W granicach miasta utrzymuje sie istniejgcy system gospodarowania odpadami oparty
o Regionalng Instalacje Przetwarzania Odpadéw Komunalnych zlokalizowang poza granicami
gminy Bychawa oraz PSZOK zlokalizowany na terenie miasta, przy ul. A. Budnego 6A.
Nie wskazuje sie obszaréw pod nowe sktadowiska odpaddw.

Zasady odbioru odpaddéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmine Regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Bychawa oraz zgodnie z zapisami Planu Gospodarki
Odpadami dla wojewédztwa lubelskiego 2022.

6.2.6. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie miasta dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci cieptowniczej. Ze wzgledu na wysokie
walory przyrodnicze jak i planowany zrownowazony rozwdj najkorzystniejszym kierunkiem
rozwoju zaspokojenia potrzeb energetycznych bedzie stopniowe wprowadzanie instalacji
do spalania paliw charakteryzujacych sie niskg emisyjnoscig. Korzystne bedzie roéwniez
pozyskiwanie ciepta w kottowniach lokalnych obstugujgcych zespoty zabudowy.

Dla catego obszaru miasta dla zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie lokalizacje instalacji
odnawialnych zrddet energii w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 ze zm.) 0 mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji. Ponadto dopuszcza sie wykorzystanie wod geotermalnych.

7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
I ponadiokalnym

7.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga byc¢ zlokalizowane w granicach miasta. Do gtéwnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede wszystkim wszystkie drogi
publiczne, cmentarze, ustugi publiczne, ustugi sportu, tereny urzgdzen stuzgcych zaopatrzeniu
w wode, energie elektryczng oraz odprowadzaniu i utylizacji odpadow (tereny obiektéw i sieci
infrastruktury  technicznej - wodociggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikacji), a obszarami, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym bedg obszary przeznaczone pod drogi publiczne, zielence, place, tereny

pod budowe i modernizacje systemow infrastruktury technicznej w szczegdlnosci kanalizacji

-43 -



i oczyszczalni Sciekbw oraz zaopatrzenie w wode, publicznych przedszkoli, szkot, obiektow
administracji, bezpieczenstwa publicznego, ochrony zdrowia itp.

7.2. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego® dla miasta Bychawa

okresla nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekbw — obszar oznaczony symbolem [T-K
na rysunku KIERUNKOW;

2. odbudowa (ksztattowanie) przekroju podiuznego i poprzecznego oraz ukfadu poziomego
koryta rzeki Kosarzewka w km 0+000-24+000 — obszar oznaczony symbolem WS na rysunku
KIERUNKOW wzdtuz rzeki Kosarzewka wraz z przylegtymi obszarami.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2oraz obszary przestrzeni publicznej.

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

W zmianie Studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie miasta Bychawa nie wystepuja:

- strefa "A" ochrony uzdrowiskowej,

- nieruchomosci zajete pod byte lotniska wojskowe, przekazane wtasciwym jednostkom

samorzadu terytorialnego,

- tereny objete planem generalnym,

- obszary Pomnika Zagtady i jego strefy ochronne,

- nieruchomosci Skarbu Panstwa przejete od wojsk Federacji Rosyjskiej,

- obszary, na ktérych utworzono park kulturowy.

6 Uchwata nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojew6dztwa Lubelskiego
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8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie miasta Bychawa nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh
i podziatéw nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami. Dopuszcza sie scalanie i wymiane gruntéw rolnych i lesSnych na podstawie
ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw, dla catego terenu miasta.

Dopuszcza sie rowniez wskazanie takich terenéw na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

8.3. Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
Na terenie miasta Bychawa nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty

handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (art. 10. ust. 3a’).

8.4. Obszary przestrzeni publicznej
W granicach zmiany Studium wyznacza sie obszary przestrzeni publicznych dla obszaréw UP, ZP,
ZC i terendw drog publicznych.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Obszar zmiany Studium w catosci pokryty jest obowigzujgcymi planami miejscowymi, dlatego
nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych miasto zamierza sporzgdzi¢ plany.

W zakresie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nieleSne w trakcie opracowania
nowelizacji planéw miejscowych nalezy przeanalizowa¢ konieczno$¢ uzyskania zgod
na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Zmiana Studium obejmuje
wytgcznie obszar w granicach administracyjnych miasta, dlatego zgodnie z art. 10a ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.: Dz. U. z 2024 poz. 82) grunty rolne
w jej granicach nie podlegajg ochronie.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej zaktada sie utrzymanie funkcji produkcji rolnej
na peryferyjnych terenach w granicach miasta.

Na terenach, ktére obecnie sg wykorzystywane rolniczo, a znajdujg sie na terenach
udokumentowanych ztéz dopuszcza sie ich eksploatacje na warunkach okreslonych w koncesji.

7w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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Zaktada sie rozwoj dziatalnosci towarzyszacych rolnictwu. Z uwagi na walory przyrodnicze gminy
dazy¢ nalezy do rozwoju agroturystyki i innych ustug towarzyszacych.

W niniejszej zmianie Studium na cele nierolnicze wskazano grunty potozone w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania lub stosunkowo tatwych do uzbrojenia ze wzgledu
na potozenie wzdtuz drog publicznych.

Na terenach rolniczych dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych w celu zwiekszenia
dyspozycyjnosci zasobdw wodnych i odpornosci na susze.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej zaktada sie utrzymanie funkcji wigekszosci
istniejacych gruntéw lesnych. Ponadto dopuszcza sie zalesianie na terenach rolnych.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych

11.1. Obszary zagrozenia powodzig
Na obszarze miasta Bychawa nie wystepujg obszary zagrozenia powodzig oraz obszary

szczegoblnego zagrozenia powodzig.

11.2. Obszary osuwania sie¢ mas ziemnych
Na obszarze miasta Bychawa nie udokumentowano wystepowania obszaréw naturalnych

zagrozen geologicznych, w tym osuwisk.

12. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

W mysl przepiséw odrebnych zioza kopalin podlegajg ochronie, ktoérej wyrazem jest m.in.
zabezpieczenie warunkow do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci).
Wskazuije sie na rysunku KIERUNKOW obiekty oraz obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny:

- obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

- obszary zabudowy o charakterze wiejskim (MZ),

- obszary ustug (U),

- obszary obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej (KSu),

- obszary produkcyjne i ustugowe oraz produkcji energii ze zrédet odnawialnych (PU1).

- obszary produkcji energii ze zrodet odnawialnych — elektrownie stoneczne (POF).
Obszary oraz obiekty wskazano w oparciu o minimalng odlegto$¢ wynikajgcg z Polskiej Normy

PN-G-02100. W niniejszej normie okreslono sposéb uzytkowania pasa zagrozenia i pasa
ochronnego wyrobiska odkrywkowego oraz szerokos¢ pasa ochronnego wzdtuz obrzeza
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wyrobiska odkrywkowego, zabezpieczajgcego obiekty state lub tereny potozone w poblizu
wyrobisk odkrywkowych przed zagrozeniami zwigzanymi z dziatalnoscig eksploatacyjng lub
poeksploatacyjng oraz zabezpieczajgcego wyrobiska przed zagrozeniami zwigzanymi
z uzytkowaniem obiektéw statych. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar
ochronny wskazano na rysunku KIERUNKOW dla zi6z kopalin  wydobywanych
metodg odkrywkowa.

Ze wzgledu na zakres merytoryczny zmiany Studium oraz skale i treS¢ mapy nie wyklucza sie
istnienia lub powstania na pbzniejszym etapie innych obiektéw i obszarow,
podlegajacych ochronie przez wyznaczenie w ztozu kopaliny filaru ochronnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Udokumentowane ztoza kopalin wystepujagce na terenie miasta, opisane zostaty
w czesci UWARUNKOWNIA.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach miasta Bychawa.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji
lub remediacji

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych zmiana
Studium przewiduje zmiane funkcji na zgodna z polityka przestrzenng gminy.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy
do wspodtczesnych wymogdéw i potrzeb, poprawienie warunkdéw zycia oraz podniesienie
atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego budynkow
i wykreowanie przestrzeni publicznych.

Na podstawie przepisow odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace terenow
wskazanych do rekultywacji (np. tereny po eksploatacyjne).

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji. Dopuszcza
sie wskazanie takich terenéw na etapie sporzgdzania planoéw miejscowych.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych remediacji ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

15. Obszary zdegradowane

Zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 278) obszar zdegradowany wyznacza sie w drodze uchwaty rady miejskiej. Rada Miejska
w Bychawie nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego.
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16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych w tym stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa

Na obszarze miasta Bychawa nie wystepujg tereny zamkniete, zaréwno kolejowe, jak i resortu
obrony narodowej. W granicach zmiany Studium nie wystepujg réwniez strefy ochronne
od teren6w zamknietych.

17. Granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?®

Na obszarze miasta Bychawa obecnie wystepujg obiekty produkujgce energie ze zrédet
odnawialnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym®, w postaci instalacja ogniw fotowoltaicznych o mocy 1MW,
zlokalizowanej w potnocnej czesci miasta.
Odnawialne zrédta energii (OZE) sg zrodtami wykorzystujgcymi w procesie przetwarzania energie
wiatru, promieniowanie stoneczne, spadku rzek, produktéw ubocznych rolnictwa oraz energie
pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach
odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych
i zwierzecych. Do 2017 r. Polska zobowigzata sie uzyska¢ 16% udziat energii odnawialne;j
w bilansie energetycznym kraju, a do 2021 roku jej udziat powinien wynosi¢ 20%.
Energie stoneczng mozna wykorzysta¢ zaréwno do ogrzewania, jak i do produkcji prgdu, a takze
do pozyskania paliwa, jakim jest wodor, w fotokatalitycznym rozktadzie wody. Stoneczna energia
elektryczna (fotowoltaika), uwazana za najbardziej obiecujgce i przyjazne srodowisku zrodto
energii, jest wyjgtkowa ze wzgledu na szerokie mozliwo$ci osiggniecia korzysci energetycznych
i poza energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny gwarantuje konkurencyjng, tania, bezpieczng
i czystg stoneczng energie elektrycznag, a takze ochrone zasobdw naturalnych. Z kolei energetyka
stoneczna termiczna (fototermika) nalezy do najbardziej efektywnych technologii produkciji ciepta,
z punktu widzenia ograniczenia emisji gazéw cieplarnianych.
Na terenie miasta w zakresie OZE:

1. Dla catego obszaru miasta dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrddet

energii (OZE) w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych

8 w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)

% w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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zrodtach energii (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 z p6zn. zm.). 0 mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji.

2. Dla catego obszaru miasta zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724 ze zm.).

3. Na terenie miasta wyznaczono obszary oznaczone jako: PU1, POF, na ktérych
dopuszcza sie lokalizacje instalacji OZE, w tym urzadzen o ktorych jest mowa w art.
10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym'® z zastrzezeniem pkt 2. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla
ww. obszarébw zostaly okreslone w rozdziale 3 odpowiednio dla poszczegdinych
obszarow.

4. Na obszarach oznaczonych jako: MU, MW, PU, UP, US, USu dopuszcza sie lokalizacje
instalacji ogniw fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz moc, o ktoérej
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym'' oraz urzgdzen innych niz wolnostojace.

5. Na terenie miasta dopuszcza sie lokalizacje odwiertéw i instalacji majgcych na celu
wykorzystanie wéd geotermalnych.

10w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)

" w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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Czesc IV

Synteza i uzasadnienie

Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bychawa opracowano:

* zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2024 poz. 1130) w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688) wraz z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

» zgodnie z Uchwatg nr XXIX/215/2021 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 26 maja
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa.

W trakcie przygotowywania projektu zmiany Studium zawiadomiono wymagane przepisami
prawa organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen
urzedu o przystgpieniu do opracowania zmiany Studium. Projekt zmiany Studium zostat
zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje. Wprowadzono zmiany
wynikajgce z opinii: Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 5 grudnia 2023 r.
nr IN.5150.21.8.2023., Lubelskiego Urzedu Wojewddzkiego w Lublinie z dnia 21 listopada
2023 r. nr IF-11.742.68.2023 oraz pism Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Lublinie z dnia 12.01.2024 r. oraz 29.02.2024 r.nr NZ.9022.3.83.2023/14.2024.NB.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) przeprowadzono
procedure dotyczgca strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.”

Projekt zmiany Studium zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego
wglagdu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. WytoZzenie miato miejsce w terminie
od ..ovveninannn. do ............... a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu
............. r. W wyznaczonym terminie ............. uwagi do projektu zmiany Studium,
Wszelkie ustalenia zmiany Studium stanowig podstawe do sporzgdzania i uszczegétowienia
zamierzen planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

* dotyczy czynnos$ci przysztych lub niezakorczonych



Dokument zmiany Studium pozwoli wladzom gminy na wyznaczenie strategicznych celow
rozwojowych jak réwniez uregulowanie i mozliwos¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb

gminy gospodarki przestrzenne;.

SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM:

Cele polityki przestrzennej miasta

Nadrzednym celem dziatan wtadz samorzadowych Gminy Bychawa jest stworzenie jak
najlepszych warunkéw do rozwoju przedsigbiorczosci i turystyki z wykorzystaniem lokalnych
zasobOw i wiedzy mieszkancéw, a takze zachowanie i ochrona dziedzictwa kulturowego
i przyrodniczego oraz poprawa jakosci zycia. Musi by¢ przy tym zachowana spojnosé
gospodarcza i komunikacyjna miasta Bychawa z regionem. Taki rozwéj moze by¢ osiggniety
przy wiasciwym zagospodarowaniu przestrzennym oraz odpowiednim poziomie infrastruktury
technicznej i spotecznej. Miasto musi by¢ atrakcyjnym miejscem do zamieszkania, pracy
i odpoczynku, aby zacheci¢ ludzi do migracji na jego obszar. Tylko takie podejscie moze
odwréci¢ niekorzystne trendy demograficzne, jakimi sg zmniejszanie sie liczby mieszkancéw

i zjawisko ,starzenia sie gminy”.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajagce z audytu krajobrazowego, uwzgledniajgce bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Istniejgcyg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru miasta Bychawa mozna oceni¢ jako
zadowalajgcg oraz zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami)
przyrodniczymi tj. racjonalnie wykorzystujgca walory i zasoby przyrodnicze.

W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania, ich usprawnieniu oraz stworzeniu
warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju miasta, majgc na uwadze ochrone tadu
przestrzennego. W rozwigzaniach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto
zasade nie rozpraszania zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwoj
osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej
rozbudowe poprzez dotgczanie nowych terendw przylegajgcych do niej.

Przy wyznaczaniu terenébw pod zainwestowanie uwzgledniono wyniki analizy potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wyniki
bilansu terenéw wskazujg na nadpodaz terendéw wzgledem zapotrzebowania, dlatego brak jest
podstaw do wyznaczania nowych terenbw o funkcji mieszkaniowej, ustugowe;j

i produkcyjnej.



W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrézniono nastepujace ich typy funkcjonalne
(przewazajgce przeznaczenie):

- MU - obszary zabudowy o charakterze miejskim,

- MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MZ - obszary zabudowy o charakterze wiejskim,

- U - obszary ustug.

- U1 —obszary ustug z ograniczeniami.

- UP - obszary ustug publicznych.

- UT - obszary ustug turystyki.

- US — obszary ustug sportu i rekreac;ji.

- USu - obszary ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug turystyki.

- PU - obszary produkcyjne i ustugowe.

- PU1 — obszary produkcyjne i ustugowe oraz produkcji energii ze zrédet odnawialnych.

- POF — obszary produkcji energii ze zrodet odnawialnych - elektrownie stoneczne.

- PE - obszary eksploatacji powierzchniowej,

- R - obszary rolnicze,

- ZD — obszary ogrodéw dziatkowych,

- ZL — obszary laséw,

- ZP — obszary zieleni urzgdzonej,

- ZPu — obszary zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug,

- Z — obszary zieleni nieurzadzonej,

- Z1 —obszary zieleni, sportu i rekreacji,

- Z2 — obszary zieleni,

- ZC — obszary cmentarzy,

- ZCz — obszary cmentarzy zamknietych,

- WS — obszary wod powierzchniowych srédlgdowych,

- IT-E — obszary infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

- IT-W - obszary infrastruktury technicznej — wodociagi,

- IT-K — obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,

- T — obszary infrastruktury technicznej — telekomunikacja,

- IT-G — obszary infrastruktury technicznej — gazownictwo,

- IT-C — obszary infrastruktury technicznej — cieptownictwo,

- LH - obszary lagdowiska dla helikopterow,

- KS - obszary obstugi komunikacji samochodowe;j,

- KSu - obszary obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej,

- KSp - obszary obstugi komunikacji samochodowej — dworzec,
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- KP — obszary placu publicznego,

- G —droga klasy gtéwnej,

- Z —drogi klasy zbiorczej.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wylgczone
spod zabudowy.
W zmianie Studium, w zaleznosci od potrzeb, dla kazdego obszaru okreslono zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, szczegélnie w zakresie wysokosci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczonych funkcji. Okreslone
w zmianie Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci nieprzekraczalne.
Zaleca sie, aby jako wytyczng dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wieksze w zakresie wielkosci
dziatek budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie
intensywnosci wykorzystania terenu.
Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korekte zasiegu poszczegoinych funkcji do granic wtasnosci nieruchomosci oraz ze wzgledu
na uwarunkowania lokalne, jak rowniez dopuszczalna jest korekta parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych, zgodnie z wytycznymi wskazanymi w zmianie Studium, w tym: dla terendw,
dla ktdrych uchwalone sg akty prawa miejscowego
dopuszcza sie zachowanie wszelkich parametrow okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza
sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania o parametrach wyznaczonych
w dokumentach planistycznych.
Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
Dla zachowania waloréw przyrodniczych, w zmianie uwzgledniono ochrone Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, Rezerwatu przyrody ,Podzamcze”
i pomnikéw przyrody. Wyznaczono réwniez obszary wytaczone spod zainwestowania, w celu
utrzymania i ciggtego polepszania warunkoéw przyrodniczych na terenie miasta.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej
Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw wskazano istniejgce obiekty i obszary
o wysokich walorach kulturowych: obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, obszary
i obiekty ujete w ewidencji zabytkédw i stanowiska archeologiczne. Dziatania takie majg
na celu zachowanie tozsamosci kulturowej miasta, jak réwniez dajg mozliwos¢ wykreowania

nowych miejsc atrakcji turystycznych.



Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych miasta, okreslono odpowiednie klasy techniczne dla wazniejszych drdg.

W celu zapewnienia lepszych warunkéw bytowych dla mieszkancow miasta oraz
przygotowania dogodnych warunkéw rozwojowych na terenach inwestycyjnych, okreslono
warunki dalszego rozwoju systeméw infrastruktury technicznej, jak réwniez modernizaciji
istniejgcych sieci.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zmiana Studium
zaktada, ze wszystkie tego typu inwestycje mogg by¢ zlokalizowane w granicach kazdego
z obszaréw. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym wynikaja z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

W zmianie Studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

Obszar zmiany Studium w catosci pokryty jest obowigzujacymi planami miejscowymi, dlatego
nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ plany.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Zakfada sie utrzymanie funkcji produkcji rolnej na peryferyjnych obszarach miasta.
Zaktada sie rozwoj dziatalnosci towarzyszgcych rolnictwu. Z uwagi na walory przyrodnicze
miasta nalezy dazy¢ do rozwoju agroturystyki i innych ustug towarzyszgcych. Zaktada sie
utrzymanie funkcji wiekszosci istniejgcych gruntéw lesnych i dopuszcza sie zalesianie
na terenach rolnych.

Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas ziemnych
Na obszarze miasta nie wystepujg obszary zagrozenia powodzig, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz nie udokumentowano wystepowania obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych, w tym osuwisk.

Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W zmianie Studium wyznacza sie w ztozach kopalin filary ochronne.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Na obszarze miasta nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.



Obszary wymagajace przeksztatcen, rekultywaciji lub remediaciji

Na obszarze miasta nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rekultywacji lub
remediacji. Na podstawie przepisow odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne
dotyczace terendw wskazanych do rekultywacji (np. tereny po eksploatacyjne).

Obszary zdegradowane

Na obszarze miasta nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze miasta nie wystepujg tereny zamkniete, zaréwno kolejowe, jak i resortu
obrony narodowej. W granicach zmiany Studium nie wystepujg rowniez strefy ochronne
od teren6w zamknietych.

Granice obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym'.

Dla catego obszaru miasta dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii
(OZE) w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrodtach
energii (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1436 z p6zn. zm.) o0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalaciji.
Ponadto w zmianie Studium wyznaczono obszary na ktorych dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw OZE, w tym o ktdérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla catego obszaru miasta zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.].
Dz. U. z 2021 r. poz. 724 ze zm.).

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

Na obszarze miasta nie wyznaczono obszaréw, na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m2.

' w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)
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