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OPIS TECHNICZNY 20-074 Luhlin
do projektu architektoniczno - budowlanego

1. _Dane ogdlne.
Inwestycja: PRZEBUDOWA BUDYNKU NIUZYTKOWEGO

ORAZ NADANIE FUNKCIJI: MIESZKALNEJ,
UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ — CZESC
DREWNIANA, PRZYLEACZA WOD.-KAN.
Lokalizacja: UL. PILECKIEGO 8, DZ. NR 49, 42/1, 28/2,
JEDN. EWID. 060903 4 MIASTO BYCHAWA,
OBREB 060903 _4.0001 BYCHAWA MIASTO

Inwestor: GMINA BYCHAWA
Rodzaj opracowania: Projekt budowlany
Branza: Architektura

Data opracowania: 15.11.2017 r.

2. Zakres opracowania

Projekt obejmuje przebudowe budynku nieuzytkowego oraz nadanie mu funkcji:
mieszkalnej — dwa wydzielone mieszkania oraz uzytecznos$ci publicznej (Swietlica 1
pomieszczenia przynalezne) — cze$¢ drewniana, objgta opracowaniem. Opracowanie nie
obejmuje czeSci murowanej obiektu budowlanego.

Budynek, ktérego dotyczy niniejsze opracowanie zostal przez inwestora wytypowany
do rewitalizacji, gdyz w zwiazku z duza degradacja obecnie jest nieuzytkowany, a po
przebudowie zostanie nadana mu funkcja mieszkalna i uzytecznosci publicznej.

Obecny, zty stan techniczny budynku zostal doktadnie opisany w dolaczonej do
projektu ekspertyzie technicznej. W wyniku dtugiego uzytkowania obiektu zabytkowego
utracil on parametry racjonalnych kosztow eksploatacji (awaryjno$¢ sieci wewngtrznych
budynku — zostaly odciete, zuzycie stolarki okiennej i drzwiowej, niedostateczne
parametry termoizolacyjnosci).

Budynek znajduje sie w Gminnej oraz Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.

3. Podstawa opracowania

e Zlecenie Inwestora,
e Wizja lokalna terenu,

e Inwentaryzacja budowlana,
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e Ekspertyza techniczna obiektu,
e Uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
e Obowiazujace akty prawne i normy techniczne,

e Plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa.

Obciqgzenia przyjete do obliczen

Do obliczen statycznych przyjgto obciazenia zgodnie z normami:
PN-82/B-02000 Obciazenia budowli. Zasady ustalania wartosci.
PN-82/B-02001 Obciazenia budowli. Obciazenia stale.
PN-82/B-02003 Obciazenia budowli. Obciazenia zmienne technologiczne. Podstawowe
obciazenia technologiczne i montazowe.
PN-80/B-02010/Az-1 Obciazenia w obliczeniach statycznych. Obciazenie $niegiem.
PN-77/B-02011/Az-1 Obciazenia w obliczeniach statycznych. Obciazenie wiatrem.

4. Opis ogolny istniejacego budynku

Projektowany budynek obecnie jest pustostanem. Do budynku bezposrednio przylega
budynek gospodarczy, przeznaczony do likwidacji.

Projekt obejmuje przebudowe obiektu wewnatrz i nadanie mu funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej — dwa mieszkania. Ponadto budynek bedzie posiadat cze$¢ stanowiaca
uzyteczno$¢ publiczna w postaci $wietlicy i pomieszczen przynaleznych.

Obecnie caty budynek znajduje si¢ w ztym stanie technicznym, co potwierdza zalaczona
do niniejszego opracowania ekspertyza techniczna.

Aby odzyska¢ dawna S$wietno$¢ zabytkowego obiektu zaprojektowano go przy

uwzglednieniu formy i ksztattu z lat 30 XX wieku, co przedstawia ponizsza fotografia.
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5. Opis szczegélowy projektowanego budynku

5.1. Funkcja budynku
Obiekt budowlany bedzie spelniat funkcj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwa

mieszkania oraz funkcje obiektu uzyteczno$ci publicznej w postaci $wietlicy 1 pomieszczen

przynaleznych.

5.2. Parametry budynku — czes¢ drewniana objeta opracowaniem

— Powierzchnia zabudowy - 256,19 m?
— Powierzchnia uzytkowa (wg PN-ISO 9836:1997) - 215,90 m?
- Kubatura - 647,70 m?
— Szer. x di. x wys. -9,73x26,33x3,30 m

5.3. Forma architektoniczna obiektu budowlanego

Projektowany budynek jest obiektem parterowym — 1 kondygnacyjnym, niskim, bez
podpiwniczenia, o prostej bryle w ksztalcie prostokata. Poddasze stanowi strych nieuzytkowy.
Budynek zaprojektowano w technologii szkieletowej drewnianej, stylem nawiazujacej do
przedstawionej na powyzszej fotografii.

W czesci parterowej obiektu znajduja si¢ dwa mieszkania. Jedno z mieszkan posiada
odrebne wejscie, natomiast drugie posiada wejscie gtowne wspolne z czgscig uzytecznosci
publiczne;.

Pierwsze mieszkanie sklada si¢ z salonu potaczonego z kuchnia, dwoch pokoi,

tazienki, kottowni i korytarza. Drugie mieszkanie sklada si¢ z kuchni polaczonej z
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korytarzem, pokoju, tazienki, kotlowni. Czg§¢ uzytecznosci publicznej stanowi Swietlica z
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Opracowanie dotyczy przebudowy, naprawy i rewitalizacji istniejacego budynku.
Zgodnie z branza konstrukcyjna zostala zaprojektowana wymiana poszczegdlnych elementow
budynku.

Gtéwna konstrukcje wewnetrzng obiektu stanowia shupy drewniane o przekroju 16x16
cm, obudowane obustronnie ptyta OSB gr 2,5 cm. Pomigdzy stupami znajduje sig
wypelnienie z welny mineralnej. Scianki dzialowe zostaly zaprojektowane z plyt gipsowo-
kartonowych na stelazu aluminiowym, wypelnione welna mineralna. Istniejace S$ciany
zewnetrzne nalezy pozostawié zgodnie z rysunkami architektury oraz branza konstrukcyjna.

Budynek, ktérego dotyczy opracowanie posiada dach dwuspadowy, o kacie nachylenia
45° | kryty blacha ptaska uktadana na rabek w kolorze szarym.

Obiekt jest posadowiony bezposrednio na istniejacych tawach fundamentowych,

przemurowanych i podbitych, zgodnie z branza konstrukcyjna.

5.5. Wykoriczenie wewnetrzne
Sciany i sufity z ptyt gipsowo-kartonowych nalezy dwukrotnie pomalowac farba emulsyjna.

Stolarka drzwiowa — indywidualna, drewniana — wedtug projektu wykonawczego.

Komin — nowoprojektowany wykonany z systemowych pustakéw, obudowany ceglg ceramiczna
pelna. Dodatkowo ponad dach wystaje obudowa komina imitujaca duze gabaryty istniejacego
komina - technologia wykonania - zgodnie z branza konstrukcyjna.

5.6. Wykonczenie zewnetrzne
Stolarka drzwiowa i okienna - indywidualna, drewniana — wedlug projektu wykonawczego.

Tynk — cienkowarstwowy, silikatowy.

Kolorystyka elewacji — biata. Nalezy utrzymywaé stonowana harmonijna kolorystyke elewacji
w gamie koloréw naturalnych materiatéw budowlanych. Na podstawie MPZP miasta Bychawa
zakazuje sie realizacji elewacji z wykorzystaniem listew plastikowych.

Ponadto nalezy stosowaé stonowana, harmonijng kolorystyke dachéw w gamie koloréw
naturalnych materiatéw budowlanych. Zgodnie z zapisami w MPZP miasta Bychawa zakazuje
si¢ stosowania pokryé dachowych w jaskrawych kolorach (w tym jaskrawo-czerwonego,

z06tego).
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6. Instalacje
Elektryczne — wedtug projektu instalacji elektrycznych,

Sanitarne — wedhug projektu instalacji sanitarnych.

7. Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego (na podstawie Rozporzqdzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
ustalania eeotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych) i warunki

oraz sposob posadowienia obiektu budowlanego

Przyjeto 2 kategorie geotechniczna, glownie z uwagi na potencjalng warto$¢
zabytkowa..
Posadowienie niniejszego obiektu zaprojektowano jako bezposrednie na fawach i

stopach zelbetowych.

8. Wphyw obiektu na srodowisko

Przyjete w projekcie architektoniczno — budowlanym rozwiazania przestrzenne,

funkcjonalne i techniczne eliminuja negatywny wptyw obiektu na $rodowisko przyrodnicze,

zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

Charakterystyka ekologiczna obiektu budowlanego

Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz sposob odprowadzania sciekow
Zuzycie wody wynika z potrzeb higieniczno-sanitarnych i bytowych. Pokrywane bedzie
wodg dostarczang z wodociagu, doprowadzonego do budynku.

Odprowadzenie $ciek6w sanitarnych — do gminne;j sieci kanalizacyjnej.

Emisja zanieczyszczen gazowych

Nie wystepuje.

Rodzaj i ilosci wytwarzanych odpadow
Odpady stale, majace charakter odpadéw komunalnych, gromadzone sa w
kontenerach na $mieci i wywozone na wysypisko $mieci. Sktadowanie odpadow =z

uwzglednieniem wymagan ich segregacji.

Emisja hatasu, wibracji, promieniowania

Nie wystepuje.
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Wplyw obiektu budowlanego na istniejqcy drzewostan, glebe, wody

powierzchniowe i podziemne
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9. Warunki ochrony przeciwpozarowej budynku

Warunki ochrony przeciwpozarowej — zakres danych wynikajacy z § 4 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej /Dz.

U. 2015 r. poz. 2117/, obejmujace w szczegolnosci:

1. Powierzchnia, wysokos$¢, liczba kondygnacji.

Budynek o jednej kondygnacji nadziemnej bez podpiwniczenia. Uwzgledniajac jego
wysoko$¢ 3,30 m oraz 8,57 m w kalenicy — zaliczany jest do grupy budynkéw niskich /N/ - §
6 i § 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /t.j. Dz. U.
2015r. poz. 1422/.

Budynek w czeSci objetej opracowaniem o powierzchni zabudowy - 256,19 m?,
powierzchni wewnetrznej 233,56 m?, kubaturze brutto — 647,70 m”.
2. Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe materialow
niebezpiecznych pozarowo, zagrozenia wynikajace z proceséw technologicznych.

W budynku beda wystgpowaly przede wszystkim materialy wyposazenia
poszczegoblnych pomieszczen. Sa to glownie ciata state kwalifikujace je do grupy materiatow
»A” oraz w czesci do , B”. Materialy niebezpieczne pozarowo, w rozumieniu § 2 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw /Dz.
U. Nr 109, poz. 719/ nie beda wystepowalty w tym budynku. W obiekcie beda wystgpowaty
dwa pomieszczenia z kottem na paliwo state (wegiel) o mocy ponizej 30 kW kazdy — czg$¢
mieszkalna i jedno pomieszczenie gospodarcze z kotlem elektrycznym o mocy ponizej 30 kW

— czg$¢ uzytecznosci publicznej.
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3. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba oséb na kondygnacji i w

pomieszczeniach.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL IV do 10 os6b 1 ZL III do 15 os6b.

4. Przewidywana gestos¢ obcigzZenia ogniowego.

Nie dotyczy.

5. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen i przestrzeni zewngtrznych.

W budynku oraz jego otoczeniu nie beda wystgpowaty pomieszczenia czy przestrzenie

kwalifikowane do zagrozonych wybuchem.

6. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych.
Wymagana klasa odporno$ci pozarowej budynku zaliczanego do kategorii zagrozenia

ludzi - D. Wszystkie elementy budynku nie rozprzestrzeniajace ognia /NRO/ - /§ 216 ust. 2/.
Odpornos¢ ogniowa elementéw budynku NRO /§ 216 ust. 1/ dla klasy D:

e gldwna konstrukcja nosna — R30

e konstrukcja dachu — nie klasowa

e strop — REI30

e $ciana zewnetrzna — EI30

e $ciana wewnetrzna — nie klasowa

e przekrycie dachu — nie klasowe.

7. Podzial obiektu na strefy pozarowe oraz strefy dymowe.

Jedna strefa pozarowa o pow. 233,56 m?, w czesci objetej opracowaniem.

8. Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym odleglos¢ od obiektow
sgsiadujgcych.
Odlegto$¢ budynku projektowanego od najblizszego budynku - gospodarczego — 13 m.
Odlegto$é budynku (czeSci objetej opracowaniem) od najblizszej granicy dziatki
wynosi: 15,5 m od granicy dziatki nr 50/1.
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9. Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w sposob inny.

Dhugosci przejé¢ ewakuacyjnych w strefach pozarowych kwalifikowanych do
kategorii zagrozenia ludzi ZL IV i ZL III sa zachowane do 12 m w ZL IV i 15 m w ZL IIL.
Dwa wyjscia bezpoérednio na zewnatrz budynku drzwiami szerokosci 1,20 m, otwieranymi

na zewnatrz pomieszczenia /budynku/ — odlegtos¢ pomigdzy drzwiami 13,20 m.

10. Sposéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, a w szczegélnosci
wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej i

piorunochronnej.

Obiekt z ochrong od wyladowan atmosferycznych w $wietle wymagan Polskich Norm
PN-86/E-05003/01 oraz PN-86/E-05003/02 i ochrona taka jest projektowana.

Przeciwpozarowy wytacznik pradu — nie wymagany.

Ogrzewanie mieszkan z wlasnych kottowni na paliwo state (wegiel) o mocy ponizej

30 kW kazda i czeéci uzytkowej z kotla elektrycznego o mocy ponizej 30 kW.

11. Dobér urzadzen przeciwpozarowych i innych urzadzen sluzacych bezpieczenstwu
pozarowemu, dostosowany do wymagan wynikajacych z przepiséw dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej i przyjetych scenariuszy pozarowych, z podstawowg charakterystyka

tych urzadzen.

Scenariusz pozarowy dla budynku zaliczanego do kategorii zagrozenia ludzi ZL III jest
w zasadzie scenariuszem ewakuacyjnym. Glownym dzialaniem w ramach scenariusza
pozarowego jest ewakuacja uzytkownikow ze strefy zagrozenia w tym przypadku
poziomymi drogami ewakuacyjnymi na zewnatrz budynku. Spelnienie tego podstawowego
wymagania umozliwia realizacje scenariusza pozarowego podporzadkowanego

nastgpujacym priorytetom:

1. Wskazanie miejsca wystgpowania zagrozenia.
2. Bezpieczna ewakuacje ludzi ze strefy zagrozone;j /objetej pozarem/.
3. Ograniczenie ryzyka wystapienia paniki wérod ludzi znajdujacych si¢ w roznych
czesciach budynku.
4. Umozliwienie prowadzenia akcji ratowniczo — gasniczej w obiekcie.
Pozar w strefie zaliczanej do kategorii zagrozenia ludzi ZLIIL:
1. Powiadomienie pracownikéw i przebywajace osoby o zaistniatym zdarzeniu.
2. Podjecie dziatan gasniczych przy uzyciu gasnic.
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3. Telefoniczne powiadomienie o zaistniatym zdarzeniu jednoé%iir) IZ/SP[ 1 \“s]flanie
powszechnego korzystania z faczno$ci bezprzewodowe;j /telefonia komérkowa/ po
zauwazeniu zdarzenia osoby przebywajace w budynku same bgdg probowaty
powiadomié shuzby ratownicze na nr ratowniczy 112 lub alarmowy do strazy pozarne;
nr 998.

4. Ewakuacja ludzi z budynku.

5. Po przybyciu PSP kierujacy dzialaniami ratowniczymi moze podja¢ wlasne decyzje,
kierujac akcja oraz ewakuacja.

6. Zadzialanie gléwnego wylacznika pradu — w trybie recznym po przybyciu jednostek

strazy pozarnej przez kierujacego dziataniami ratowniczymi.

Szczegbdlowe zasady ewakuacji i postgpowania na wypadek powstania pozaru czy
innego miejscowego zagrozenia zostana zawarte w instrukcji bezpieczefistwa pozarowego.

Stale urzadzenia gasnicze zwigzane na stale z obiektem, zawierajace zapas Srodka
gas$niczego i uruchamiane samoczynnie we wstgpnej fazie rozwoju pozaru - nie sa wymagane.

Urzadzenia sygnalizacji pozarowej /sygnalizacyjno — alarmowe/, stuzace do

samoczynnego wykrywania i przekazywania informacji o pozarze — nie sa wymagane.

Dzwigkowy system ostrzegawczy, umozliwiajacy rozglaszanie sygnalow
ostrzegawczych i komunikatéw glosowych dla potrzeb bezpieczenstwa oséb przebywajacych
w budynku — nie jest wymagany.

Urzadzenia oddymiajace — nie s wymagane.

Hydranty wewngtrzne — nie sa wymagane.

12. Wyposazenie w gasnice.

Swietlica z zapleczem — 1 gasnica o masie 2 kg (GP — 2x).

Dhugoé¢ dojscia do oznakowanej tablica gasnicy nie moze przekracza¢ 30 m, dostgp o
niej o szerokoéci co najmniej 1 m. Rozmieszczenie i oznakowanie gasnic po pracach

wykonczeniowych i aranzacji.
13. Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dzialan ratowniczo —

gasniczych, a w szczegélnosci informacje o drogach pozarowych, zaopatrzeniu w wodg

do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz o sprzecie stuzacym do tych dzialan.
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zaopatrzenia wodnego jednostki osadnicze;.

Droga pozarowa nie jest wymagana.

10. Dostepnosé dla 0séb niepetnosprawnych

Jest mozliwo$é korzystania z obiektu przez osoby niepelnosprawne poprzez usytuowanie
dwodch wejsé gtownych do budynku zaprojektowanych z poziomu terenu.

Przestrzen przed wejsciami do budynku umozliwia manewrowanie wozkiem inwalidzkim i
otwieranie drzwi. Szeroko$¢ drzwi wynosi 120 cm.

W czeg$ci uzytecznoscei publicznej zaprojektowano toaletg dla oséb niepetnosprawnych.

11. Uwagi kornicowe

1. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z niniejsza dokumentacja projektowa, pod
kierownictwem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane.

2. Bezwzglednie nalezy przestrzegal przepisow BHP oraz Warunkéw Technicznych
Wykonania i Odbioru Robét.

3.  Wymienione konkretne materiaty z podaniem ich nazwy lub nazwy producenta zostaty
dobrane jako przyktadowe i dostosowane do projektu. Nalezy stosowa¢ materialy
wymienione lub réwnowazne zamienniki o parametrach nie gorszych niz
zaproponowane, po uzyskaniu zgody projektanta i Zamawiajacego.

4. Wszystkie uzyte materialy musza by¢ dopuszczone do stosowania na terenie RP.

DATA: 15.11.2017 r. PODPIS:

JEDNOSTKA PROJECT-ARCHITECTURE PAWEL KUSZ VEL SOBCZUK
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