DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO
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Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewo6dzki w Lublin
Data: 2014-04-11 15:16:49

Poz. 1630

UCHWALA NR XXXVIII/255/2014
RADY MIEJSKIEJ W BYCHAWIE

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennnego miasta Bychawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 1. poz. 594, zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647, zpo6zn. zm.), uchwalty Nr
XXIV/165/2012 Rady Miejskiej w Bychawie zdnia 27 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa — dla terenu
dziatek nr geodezyjny 1369, 1370, 1371 (fragmenty) potozonych w Bychawie przy ul. Sienkiewicza, Rada
Miejska w Bychawie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa” zatwierdzonego Uchwala Nr XLVII/281/10 Rady
Migjskiej w Bychawie z dnia 22 kwietnia 2010 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bychawa, zatwierdzonego uchwatg Nr XI11/87/2011 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia
29 grudnia 2011 r.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa, zatwierdzony uchwatag Nr XIII/87/2011 Rady Miejskie;j
w Bychawie z dnia 29 grudnia 2011 r.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty
1 wyrazona jest w postaci:

1) przepiséw ogodlnych (Rozdziat 1),

2) ustalen szczegdtowych (Rozdziat 2),

3) przepiséw koncowych (Rozdziat 3),

4) rysunku zmiany planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1,

5) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Bychawie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
planu, stanowiacego zatacznik nr 2,

6) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Bychawie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 3.

§ 2. Zmiang planu objety jest obszar obejmujacy fragmenty dzialek nr geodezyjny 1369,
13701 1371 potozonych w Bychawie przy ul. Sienkiewicza w granicach oznaczonych na zatgczniku
graficznym w skali 1:1000.
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§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terendw,

2) ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego,

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw, tak aby umozliwi¢ ksztaltowanie tadu
przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrong §rodowiska izdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych
miasta.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
3) zasady zagospodarowania terenow o ktorych mowa w pkt. 11 2;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j;
5) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmian planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) numery i symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany lub
informacyjny.

4. Liniowe oznaczenia graficzne granicy terenu objetego zmiang planu biegngce na rysunku planu wzdtuz
linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach rozgraniczajacych.

§ 5. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu, przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg podstawowa funkcje terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu lini¢
stanowigcg granicg dla usytuowania elementéw elewacji budynkoéw Iub ich czesci, bez jej przekraczania,
linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad
wejsciami;

7) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona, pokryta
roslinnoscia;
9) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo

dokuczliwe dla otaczajagcego $rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
1 zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 6. 1. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku zmiany planu odrebnym symbolem
1 ograniczonego za pomoca linii rozgraniczajacych.

2. Teren objety zmiang planu moze by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowany
w sposOb dotychczasowy. Zakazuje si¢ budowy obiektow o funkcjach sprzecznych z przeznaczeniem terenu
przewidzianym w planie.

3. Realizacja ustalen niniejszej uchwaty winna odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
innymi aktami prawnymi zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy pelnej ochronie s$rodowiska
naturalnego i kulturowego.

4. Realizacja ustalen uchwaly winna respektowa¢ prawo wlasnosci oraz prawo wladania terenami,
w stosunku do ktorych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

5. Realizacja inwestycji winna odbywac si¢ w granicach terendw wyznaczonych planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

6. Ewentualne kolizje zurzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej przy realizacji zamierzonej
inwestycji nalezy rozwiazywa¢ w uzgodnieniu z dysponentami poszczeg6lnych sieci.

7. Dla poszczeg6lnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8. Istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci srodowiska.

9. W obszarze objetym zmiang planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem ust. 10.

10. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w uchwale zasad zagospodarowania terenu
nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktore realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. W calym obszarze opracowania dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen telekomunikacyjnych przy
zachowaniu warunkow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowiazujg nastepujace zasady:
1) zasady realizacji budynkow mieszkalnych:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwos$cig podpiwniczenia,
b) wysokos¢ kalenicy maksymalnie do 9 metrow,
¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 40°,
d) posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych parterowych budynkéw garazowych o wysokos$ci do 7 metrow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki, w odlegtosci mniejszej niz 3 m, lecz
nie mniejszej niz 1,5 od granicy dziatki sgsiedniej, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od
ulic;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupehiajacych ustug handlu, rzemiosta nieuciazliwego, dziatalnosci
biurowej, na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

5) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z obecna funkcja, z mozliwo$cia
rozbudowy, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania terenu;
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6) w granicach wlasno$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilosci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na budynek mieszkalny oraz na kazde 50m2 powierzchni uzytkowej ushug,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od krawgdzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KDZ 2297L;
8) obsluga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KDZ 2297L,

9) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 25% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2
do 0.4;

10) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 25% powierzchni biologicznie czynnej;
11) nie przewiduje si¢ dokonywania wtornych podziatéw terenu na dziatki;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

13) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

14) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej,

15) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

16) ustala si¢ zasade ogrzewania budynkoéw w oparciu o indywidualne zrodto ciepta,

17) usuwanie odpadow statych odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualny system gromadzenia i wywozu na
sktadowisko odpadow,

18) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia,

19) dla linii kablowych niskiego napigcia oraz ztaczy kablowych rezerwuje si¢ pas techniczny o szerokosci
1,0 m,

20) w pasach technicznych linii elektroenergetycznych zabrania si¢ budowania budynkéw oraz sktadowania
materialow,

21) drzewa 1ikrzewy w otoczeniu linii energetycznej nalezy utrzymac¢ w sposob okreslonymi odrebnymi
przepisami, zabrania si¢ sadzenia drzew i krzewow w pasie technicznym,

22) ewentualna przebudowa linii kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem odbywaé si¢ bedzie
kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy,

23) obstuga terenu w zakresie telekomunikacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. DIa terenu oznaczonego symbolem 2 U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
ushugowe;.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest miedzy innymi lokalizacja: ustug handlu,
gastronomii, funkcji biurowych, stacji paliw, stacji napraw i1 obstugi pojazdéw, myjni samochodowe;.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzuja nastgpujace zasady:
1) zasady realizacji budynkow:
a) budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych z mozliwo$cia podpiwniczenia,
b) wysoko$¢ elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) maksymalnie do 9,5 m,
¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 40°,
d) posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych parterowych budynkow gospodarczych i garazowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki, w odlegtosci mniejszej niz 3 m, lecz
nie mniejszej niz 1,5 od granicy dziatki sgsiedniej, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy od
ulic;

4) ustala si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscig
rozbudowy, remontodw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania terenu;
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5) obowiazuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogoéw ochrony Srodowiska dotyczacych
ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i Scieki,
obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu
i odprowadzenie $ciekow po oczyszczeniu z substancji ropopochodnych w separatorach;

6) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie standardow jakosci $rodowiska lub
powodujacej ucigzliwosci poza granicami wilasnej dziatki;

7) w granicach wlasno$ci nalezy zagwarantowa¢ miejsca postojowe na parkingach lub w garazach w ilo$ci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego i projektowanego zagospodarowania — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na budynek mieszkalny oraz na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDL(Z);

9) obstuga komunikacyjna terenu w sposob dotychczasowy z wykorzystaniem istniejacych zjazdow z drogi
oznaczonej symbolem KDZ 22971, z mozliwoscia budowy zjazdoéw z drogi oznaczonej symbolem KDL(Z)
po jej zrealizowaniu,

10) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 50% powierzchni, wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2
do 2,0;

11) obowigzuje pozostawienie na dziatce nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

12) podziat terenu na dziatki jest dopuszczony pod warunkiem zachowania powierzchni wydzielanych dziatek
nie mniejszej niz 800 m2 przy szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m oraz zapewnienia dojazdu
do kazdej wydzielonej dziatki; wyznaczenie dziatek o mniejszej powierzchni i szerokosci jest mozliwe
wylacznie w przypadku wydzielenia pod drogi, pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub
w celu poprawy warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

14) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
15) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej,

16) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

17) ustala si¢ zasade ogrzewania budynkow w oparciu o indywidualne zrodto ciepta,

18) usuwanie odpadow statych odbywacé si¢ bedzie poprzez indywidualny system gromadzenia i wywozu na
sktadowisko odpadow,

19) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci niskiego napiecia,

20) dla linii kablowych niskiego napiecia oraz zlaczy kablowych rezerwuje si¢ pas techniczny o szerokosci
1,0 m,

21) w pasach technicznych linii elektroenergetycznych zabrania si¢ budowania budynkéw oraz sktadowania
materialow,

22) drzewa 1ikrzewy w otoczeniu linii energetycznej nalezy utrzyma¢ w sposob okreslonymi odrgbnymi
przepisami, zabrania si¢ sadzenia drzew i1 krzewow w pasie technicznym,

23) ewentualna przebudowa linii kolidujagcych z planowanym zagospodarowaniem odbywaé si¢ bedzie
kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy,

24) obshuga terenu w zakresie telekomunikacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku zbycia
nieruchomosci w wysokos$ci 25% wzrostu wartosci dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
30% dla terenéw zabudowy uslugowe;.

§ 10. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w obszarze obj¢tym niniejszg uchwalg tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa, zatwierdzonego uchwata Nr
XI11/87/2011 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 29 grudnia 2011 r.
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§ 11. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bychawy.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Szacon
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXXVIIl/255/2014
Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 30 stycznia 2014 r.

Skala 1:1000
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXVI111/255/2014
Rady Miejskiej w Bychawie

z dnia 30 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Bychawa

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm) Rada Miejska w Bychawie stwierdza, ze do
wyktadanego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Bychawa — dla terenu dziatek nr geodezyjny 1369, 1370, 1371 (fragmenty) potozonych w Bychawie

przy ul. Sienkiewicza, nie wplynely zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Szacon
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXVI111/255/2014
Rady Miejskiej w Bychawie

z dnia 30 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa — dla terenu dziatek
nr geodezyjny 1369, 1370, 1371 (fragmenty) polozonych w Bychawie przy ul. Sienkiewicza, ustalono
nastepujace zasady wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

1.0bstuga komunikacyjna terenow odbywaé si¢ bedzie w sposodb dotychczasowy z drég publicznych
o utwardzonej nawierzchni. W zakresie komunikacji nie bgda konieczne zadne naklady finansowe
ponoszone przez gming.

2.W zakresie zaopatrzenia w wodg ustalono przylaczenie projektowanych obiektow do sieci wodociagowe;j,
realizacja przylacza wodociagowego odbedzie si¢ kosztem i staraniem inwestora. W zakresie zaopatrzenia w
wodg nie beda konieczne zadne naktady finansowe ponoszone przez gming.

3.W zakresie gospodarki $ciekowej ustalono odprowadzanie $ciekéw do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej, realizacja przytacza kanalizacyjnego odbedzie si¢ kosztem i staraniem inwestora. W zakresie
gospodarki $ciekowej nie beda konieczne zadne naktady finansowe ponoszone przez gming.

4.Realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej, tj. elektroenergetycznej, gazowniczej,

telekomunikacyjnej pozostaje w gestii zarzadcoOw poszczegolnych sieci 1 urzadzen.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Szacon
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