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OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

PROJEKT TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

nazwa zamierzenia budowlanego;

Remont ruin Patacu w Bychawie wraz z utwardzeniami towarzyszgcymi, doziemng
instalacjg elektryczng oraz przytgczem energetycznym w ramach zadania ,Poprawa
dostepnosci do obiektéw dziedzictwa poprzez odrestaurowanie ruin patacu i utworzenie
miejsca bedgcego atrakcjg turystyczng”

adres ;
23-100 Bychawa, ul. Mikotaja Pileckiego
kategoria obiektu budowlanego;
Kategoria obiektu budowlanego — VIII — inne budowle

nazwa jednostki ewidencyjnej; Miasto Bychawa — 060903_4
nazwa i numer obrebu ewidencyjnego; Obreb: Miasto Bychawa - 060903_4.0001

numery dziatek ewidencyjnych na ktérych obiekt jest usytuowany;
dz. nr, 060903_4.0001.110/7,060903_4.0001.28/2, 060903_4.0001.110/8

imig i nazwisko lub nazwa inwestora: Gmina Bychawa

adres inwestora; 23-100 Bychawa, ul. Partyzantow 1

jednostka projektowania: Kosikowski Architektura
kontakt: radoslawkosikowski@gmail.com , tel. 512 315 710

Adres: ul. Ceramiczna 34B, 22-100 CHEL.M

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r., poz. 682 z pdzn. zm.) niniejszym o$wiadczam, ze projekt zostat sporzadzony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Architektoniczna | Projektant mgr inz. arch. Radostaw Kosikowski (w specjalnosci architektonicznej) 101/LBOKK/
2012
Elektryczna Projektant inz. Pawel Piwowar ( w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen E- 117/02
elektrycznych i elektroenergetycznych)

Konstrukcyjna Projektant mgr inz. GI'ZGgOI‘Z Kocot (w specjalnosci konstrukeyjno budowlanc;) LUB/0096/

PBKb/19
Glowny projektant nr upr. data Podpis
Projektant mgr inz. arch. Radostaw Kosikowski (w 01.11.2024
specjalnoscei architektonicznej) 101/LBOKK/2012




Opis techniczny projektu zagospodarowania terenu.

1) Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem opracowania sg prace remontowo zabezpieczajgce ruiny bedgce pozostatoscig
patacu w Bychawie, Poprawa dostepnosci do ruin poprzez ich odrestaurowanie i utworzenie
miejsca atrakcyjnego turystycznie.

2) Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Istniejgce zagospodarowanie stanowi przestrzen publiczna jakg sg dopuszczone do zwiedzania
pozostatosci zabytkowego zespotu patacowo dworsko — parkowego na co skfada sie przestrzen
parkowa z urzgdzong zielenig wysoka, niskg oraz ruiny patacu. Do kompleksu prowadzi ciag
komunikacyjny tgczgcy kompleks z drogg publiczng (ul. Mikotaja Pileckiego) przechodzgcy w
Sciezke spacerowg okalajgca ruiny patacu oraz za posrednictwem schodow terenowych
umozliwiajgca dostep do brzegu zalewu oraz dalszych ciggéw spacerowych. Teren wyposazony w
elementy matej architektury takie jak tawki, kosze na $mieci tablice informacyjne. Istniejgca
przestrzen objeta zakresem opracowania to teren usytuowany na wzniesieniu w stosunku do
otaczajgcego go zalewu. Teren z tagodnymi wzniesieniami w przewazajgcej wiekszosci pokryty
zielenig, brak jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Istniejgce:

e zjazd z drogi publicznej x1

3) Projektowane zagospodarowanie terenu.
Utwardzenie terenu:
Przewidziano prace remontowe zwigzane z istniejacg nawierzchnia ciaggéw pieszych wykonanych z grysu w
postaci regulacji krawedzi §ciezek oraz uzupetien warstwy wierzchniej, odtworzenie miejsc uszkodzonych
podczas prac budowlanych.

Budowa nowego utwardzenia wzmacnianego geokratg i wypelnionego grysem jako powierzchnia gtdéwnego
skweru o funkcji rekreacyjnej z mozliwoscig sytuowania na nim sceny mobilnej. Teren o minimalnym
nachyleniu wynoszacym 0.5% w kierunku wschodnio potudniowym. Gléwna ptyta zostanie potaczona z
ciggiem pieszym za posrednictwem rampy o nachyleniu 7,5% przeznaczonej do transportu sceny mobilnej
do przewidzianej lokalizacji na plycie glowne;j.

Budowa nowego utwardzenia wzmacnianego geokrata i wypelnionego gleba (docelowo trawnik) jako
powierzchnia pomocnicza skweru tagodnie opadajgca w kierunku pétnocnym zgodnie z obecnym jej
nachyleniem, utwardzony trawnik bedzie stuzyl jako dojscie do glownej ptyty oraz tablicy informacyjne;.

Miejsca postojowe w liczbie 9 stanowisk o wymiarach 2,5x 5,0m oraz 1 miejsce NPS o wymiarach 3,6x
5,0m zostang usytuowane przy zjezdzie z drogi publicznej ul. Mikotaja Pileckiego. Utwardzenie miejsc
postojowych zostanie wykonane przy pomocy geokraty i wypelionego grysem z krawedziami
zabezpieczonymi kraweznikami betonowymi. W celu tatwego manewrowania przy korzystaniu z miejsc
postojowych zostanie poszerzony fragment ciggu pieszo-jezdnego do Sm. Poszerzenie tozsame z istniejagcym
utwardzeniem (grys).

Mala architektura:
Jako uatrakcyjnianie przestrzeni przewiduje si¢ usytuowanie matej architektury w postaci betonowo
drewnianych tawek, niektore z zintegrowanymi koszami na $mieci oraz betonowego fortepianu.

Instalacje:
Teren zostanie uzbrojony w instalacje elektryczng zasilajgcg oswietlenie parkowe, lampy
podswietlajgce ruiny patacu, betonowy fortepian oraz ztgcze gniazdowe do zasilenia sceny



mobilnej. Na stupach lamp oswietlenia parkowego zostang zamontowane kamery monitoringu
wizyjnego obiektu.
a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Istniejgce: Projektowane:

e zjazd z drogi publicznej x1
e przylgcze sieci energetycznej

b) Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw, informacje o miejscu czasowego groma-
dzenia odpaddw statych :

e odprowadzenie sciekow — brak sciekéw

¢ Odpady bytowe — czasowo gromadzone w koszach na $mieci. Odpady bedg odbie-
rane przez uprawniona firme i przekazywane regionalnej instalacji do przetwarzania
odpadow komunalnych. Odpady komunalne, dopuszczone do wywozu gminnymi
stuzbami oczyszczania. Przewiduje sie umieszczenie tacznie 4 koszy na Smieci, po
40 | w pomieszczeniu. Zaklada sie wywo6z nieczystosci dwa razy w miesigcu.

c) Uktad komunikacyjny:
e Dojazd do obiektu od strony ul. Mikotaja Pileckiego poprzez istniejgcy zjazd.
e Dojscie do obiektu — cigg komunikacyjny utwardzony zwirem.

¢ Informacje dotyczgce urzgdzenia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla samo-
chodéw uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo w tym réwniez stanowi-
ska postojowe dla osob niepetnosprawnych.

e 10 st. postojowych 9x stanowisko 5m x 2,5m
1x stanowisko NPS 5m x
3,6m

d) Sposéb dostepu do drogi publiczne;j:

e bezposredni dostep do drogi publicznej, teren inwestycji graniczy z ul. Mikotfaja Pi-
leckiego. Zjazd na droge publiczng (istniejgce).

e) Parametry techniczne sieci i urzgdzenh uzbrojenia terenu:

o Przylacze energetyczne ( projektowane) - Zgodnie z warunkami okreslonymi przez ge-
storow sieci (wg. odrebnego opracowania zgodnie z art. 29a Ustawy Prawo budowlane).

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni:

e Teren w najwyzszym punkcie jakim jest obszar dawnego patacu o rzednej ok 212,2-212,8
tagodnie opadajgcy do krancoéw wzgdrza gdzie zakonczony jest skarpg opadajgcg do
zalewu. Teren zostanie poddany niwelacji w zakresie utwardzen. Zaprojektowano
przestrzen oddzielajgca ruiny patacu od utwardzen o szerokosci min. 1,5m dzieki czemu
mozliwe bedzie tagodne potgczenie utwardzen z istniejgcym uksztattowaniem terenu.
Pozostaty nieutwardzony teren z urzgdzong zielenig parkowg bez zmian

e Istniejgca zieleh wysoka (drzewa) brak kolizji z zielenig wysoka, brak wycinki drzew.

Wszystkie istniejgce drzewa do zachowania.




e QOdprowadzenie wod opadowych z dojazdu i dojscia na tereny biologicznie czynne dziatek
nr 110/7, 110/8. — (dojazd i dojscie utwardzone zwirem, geokratg + zwirem, geokratg +
trawnikiem, pow. biologicznie czynna min. 80%).

e Brak elementéw z ktdrych konieczne bytoby odprowadzenie wod opadowych.

4) Zestawienie powierzchni poszczegdélnych czesci zagospodarowania terenu.
Powierzchnia terenu objetego przedmiotem opracowania dziatek 110/7, 110/8.

Razem : 7361,87m? = 100%

a) Powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych :

Istniejgcy:
e Ruiny patacu. pow. 143,39 m?

Razem : 143,39 m? = 19.47%

b) Powierzchnia drég, parkingoéw, placéow i chodnikéw:

Istniejgcy:

e |Istniejgcy cigg pieszy wykonany z zwiru przeznaczony do remontu oraz regulacji
krawedzi, pow. 699,19 m?

e |Istniejgcy ciag komunikacyjny wykonany z zwiru przeznaczony do poszerzenia na
fragmencie potgczenia z miejscami postojowymi, pow. 596,70 m?

Projektowane:
e Proj. skwer — utwardzenie geokratg + wypetnienie grysem. pow. 825,66 m?

e Proj. tgka - utwardzenie geokratg + wypetnienie ziemig -powierzchnia biologicznie
czynna min. 80%, pow. 360,33 m?

e Poszerzenie ciggu komunikacyjnego wykonanego ze zwiru frakcja 8-16 mm, pow.
utwardzenia 25,57 m?

e Proj. miejsca postojowe 9 st. 2,5x5, 1 st. 3,6x5 wykonane z geokraty wypetnionej
zwirem frakcja 8-16 mm, pow. 105,50 m?

Razem : 2612,95 m? = 35,49%

c) Powierzchnia biologicznie czynna:
e Tereny zielone pow. 4605,53 m?

o Proj. fgka - utwardzenie geokratg + wypetnienie ziemig -powierzchnia biologicznie
czynna min. 80%, pow. 360,33 m? w tym pow. biologicznie czynna min. 288,26 m?

Razem : 4893,79 m?=66,47%

d) Powierzchnia innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
jego braku z decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo
uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacych.




1) Przeznaczenie terenu:
2UT/UK, 4UT/UK — teren ustug turystyki i kultury

Warunek:

Sposoéb spetnienia:

a) adaptacja istniejgcych obiektéw zabytkowych dla funkcji
turystyki i kultury:

Spetniony

1a UT/UK, 2 UT/UK, 4 UT/UK, - pozostatosci
zabytkowego zespotu patacowo dworsko - parkowego.
Obowigzujg zasady jak w §8 ust. 1 | 2. Dopuszcza sie
wprowadzenie funkcji ustug: obstugi turystyki, kultury,
gastronomii, nauki.

b) zakazuje sie lokalizacji funkcji zwigzanych z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktérych funkcjonowanie stwarza
ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi,
gleby, zapachu przekraczajgcych granice dziatki.

Decyzja LWKZ
IN.5142.628.1.2024.KZG1
Spetniony

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow

zabytkowych (obszary i obiekty wpisane do gminnej

ewidencji zabytkéw i stanowiska archeologiczne)

znajdujgcych sie na terenach oznaczonych 1aUT/UK, 2

UT/UK, 4 UT/UK, 5 UT/UK - obowigzujg zasady jak w § 8
ust. 1i2;

Decyzja LWKZ
IN.5142.628.1.2024.KZG1

b) obstuga komunikacyjna istniejgcymi ulicami KDZ i KDD;

Bez zmian - spetniony

¢) na terenach oznaczonych 1aUT/UK, 2 UT/UK, 4 UT/UK,
5 UT/UK - obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

Brak nowej zabudowy - spetniony

d) dla nowej zabudowy na terenie oznaczonym 1 UT/UK
obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu;

Spetniony

e) na terenach oznaczonych 1aUT/UK, 2 UT/UK, 4
UT/UK, 5 UT/UK dopuszcza sie¢ remonty obiektow - z
zachowaniem zasad jak w § 8 ust. 1i 2;

Remont ruin — spetniony
Decyzja LWKZ
IN.5142.628.1.2024.KZG1

f) obowigzuje (dla formy zewnetrznej obiektéw
zabytkowych) stosowanie materiatéw budowlanych
zgodnych ze stanem istniejgcym budynkéw a w
wypadku ich zdewastowania - odtworzenie stanu
historycznego (na podstawie materiatow
konserwatorskich);

Remont ruin — spetniony
Decyzja LWKZ
IN.5142.628.1.2024 . KZG1

g) obowigzuje utrzymanie harmonijnej, stonowanej
kolorystyki elewacji utrzymanej w gamie koloréw
naturalnych materiatow budowlanych - z wyjgtkiem
uzasadnienia stosowania innej kolorystyki (na podstawie
materiatow konserwatorskich);

Decyzja LWKZ
IN.5142.628.1.2024.KZG1




h) nakazuje sie urzgdzenie zieleni rekreacyjnej na terenie
dziatki wraz z elementami matej architektury, w tym tez
stata tablica informacyjna;

Istniejgca zielen urzgdzona do
zachowania, proj. elementy matej
architektury, w tym tez stata tablica
informacyjna - spetniony

i) zakaz umieszczania elementéw reklamowych - z
wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjg
podstawowa;

Brak reklam - spetniony

j) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci
zgodnie z §12 ust. 6;

e §12ust. 6, b) Ustugi kultury 20 miejsc
parkingowych / 100 miejsc

Na projektowanym skwerze
przewiduje sie jednoczesng
obecnos¢ do 50 osob,
zaprojektowano 10 stanowisk
postojowych tuz przy wjezdzie na
teren z uwagi na znak B-1
oznaczajgcy zakaz ruchu w obu
kierunkach - spetniony

k) dopuszcza sie modernizacje i budowe nowych
sieci infrastruktury techniczne;.

Instalacja elektryczna gniazdowo-
oswietleniowa

N

) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) Obowigzujg zasady zawarte w § 7;

Spetniony

b) nakazuje sie urzgdzenie na terenie dziatki
elementow zieleni komponowanej zgodnie z ustaleniami
konserwatorskimi;

Istniejgca zielen urzgdzona do
zachowania - spetniony

srodowiska wymaganych przepisami szczegdlnymi.

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie Spetniony
mniej niz 40%;
d) nakazuije sie dotrzymanie standardéw ochrony Spetniony

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
azurowych elementéw zelbetowych lub betonowych;

Brak ogrodzenia - spetniony

b) oSwietlenie zewnetrzne jednorodne w formie,
dostosowane skalg i formg do historycznego
(zabytkowego) charakteru terenu;,

Spetniony

¢) nakaz urzadzenia nawierzchni ciggow
komunikacyjnych jezdnych i pieszych w sposéb
zapewniajgcy bezpieczenstwo uzytkowania i estetyke
przestrzeni dostosowane do historycznego (zabytkowego)
charakteru terenu;

Remont istniejgcych ciggdw
komunikacyjnych dostosowane do
historycznego (zabytkowego)
charakteru terenu (kamien naturalny)
grys.

d) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo
— handlowych.

Brak obiektow tymczasowych
ustugowo — handlowych - spetniony




5) Informacje i dane:

b)

d)

o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli sa wymagane,

® Teren objety przedmiotem opracowania podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bychawa wedtug §8
ust. 11 2. czesci opisowe;.

® Teren Czerniejewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do
rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska,

Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg — pozostatosci zabytkowego zespotu
patacowo dworsko — parkowego, wpisany do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr rej
A/291 w tym:  a) ruiny patacu wraz z otaczajgcym drzewostanem — Rej. Zab. Nr rej A/291

dane okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu
gorniczego,

Projektowana inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego. Projektowana
inwestycja nie znajduje sie w terenie narazonym na niebezpieczenstwo powodzi lub
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Inwestycja na terenie nie zabudowanym nie jest przedsiewzigciem mogacym potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz higiene i zdrowie uzytkownikéw projektowane
elementy zagospodarowania nie znajdujg sie na obszar specjalnej ochrony ptakow i
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000.

zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektow uzytecznosci
publicznej przez osoby niepetnosprawne:

Przestrzen skweru oraz tgki bez barier architektonicznych, dostepna z poziomu terenu dla
0s6b niepetnosprawnych o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osob
niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osobom
starszym.

6) Okreslenie warunkoéw ochrony przeciwpozarowej.
Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu:

a) informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnaciji,

Brak obiektéw kubaturowych.
Na projektowanym skwerze przewiduje sie jednoczesng obecnos¢ do 50 osob.
Brak wymagan pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;.

b) Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan



ratowniczych, w tym informacje o: — drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip
ratowniczych, — zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o
wymaganej ilosci wody do celdéw przeciwpozarowych, urzgdzeniach i innych rozwigzaniach
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrodet wody do celéw
przeciwpozarowych, hydrantow zewnetrznych lub innych punktéw poboru wody oraz
stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw pozarniczych

- droga pozarowa — do projektowanego obiektu prowadzi istniejgce utwardzone (dojscie) o
szeroko$ci 3,5 m. Liczba os6b mogacych jednoczeénie przebywac na terenie obiektu
rekreacyjnego to do 50 os., w zwigzku z tym brak wymagan odnos$nie drogi pozarowej oraz
dojsciach dla ekip ratowniczych.

- hydrant: przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
stanowi istniejgcy hydrant PPOZ znajduje sie w odlegtosci 67,5 m od proj. obiektu
rekreacyjnego. Na terenie proj. obiektu rekreacyjnego moze jednoczesnie przebywac do 50
0s0b, w zwigzku z tym brak wymagan odnosnie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
do zewnetrznego gaszenia pozaru.

7) Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego
lub robét budowlanych.
Brak elementéw wymagajacych dodatkowych danych.

8) Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania projektowanych elementéw zagospodarowania ogranicza sie do dziatek
objetych zakresem opracowania, dz. nr 110/7, 110/8. Minimalna odlegto$¢ jakichkolwiek
projektowanych elementéw od najblizszej granicy dz. 110/7, 110/8 to ponad 7m.

Projektowany elementéw zagospodarowania nie oddzialuje na mozliwosci zabudowy
sgsiadujacych dziatek.

Obszar oddziatywania obiektu wyznaczony na podstawie analizy:

Identyfikator dziatki | Podstawa formalno-prawna oddziatywania

060903_4.0001.110/7 Dziatka inwestycyjna.

060903_4.0001.110/8 Dziatka inwestycyjna.
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